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Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande om forvarv av fastigheten
Kvisljungeby 2:297 fran Goteborgs Egnahems
AB

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande om
forvarv av fastigheten Kvisljungeby 2:297 frén Goteborgs Egnahems AB till en
kopeskilling om 52,6 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for egen del forvérv enligt punkten 1 och
uppdrar &t forvaltningen att underteckna for forvarvet erforderliga handlingar
med villkor om kommunfullméktiges bemyndigande.

Sammanfattning

Fastigheten Kvisljungeby 2:297 dgs av Goteborgs Egnahems AB och dr beldgen vid
Kongahéllavéigen i Bjorlanda pa Hisingen. Bjorlanda star infor en stor utveckling och
befintlig bebyggelse ska kompletteras med bostdder och service. Grundskolkapaciteten 1

omradet dr idag anstringd och det finns ett underskott av skolplatser sedan en 14ng tid
tillbaka.

Det finns ett tydligt behov av en ny skoletablering inom omradet for att kunna genomfora
utbyggnation i enlighet med antagna och pagéende detaljplaner samt méjliggora
kommande bostadsexploatering. Fastigheten som foreslés att forvérvas har bedomts som
lamplig for skoldndamal. For fastigheten pagar det planldggning i ”Detaljplan for skola
vid Kvisljungeby inom stadsdelen Bjorlanda”. For att kunna genomfora detaljplanen i ett
senare skede bor fastigheten dgas av staden.

Exploateringsforvaltningen och Géteborgs Egnahems AB har efter forhandling och
gemensamt utredningsarbete enats om forslag till 6verlatelse av fastigheten Kvisljungeby
2:297 till en kdpeskilling om 52,6 miljoner kronor.

Sammantaget bedoms foreslaget forvarv motiverat med hinsyn till att fastigheten har
beddmts som lamplig for skoldndamal. Det finns ett underskott av grundskolplatser som
delvis kan atgidrdas med uppforande av en ny skola pé aktuell fastighet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden

Ett forvérv av fastigheten Kvisljungeby 2:297 innebér en utgift for kommunen om 52,6
miljoner kronor, vilken kommer att belasta exploateringsforvaltningens investeringsram
for fastighetsforvarv. Utdver forvarvskostnaden tillkommer lagfartskostnader.

Fastigheten ar obebyggd och hela virdet utgors av ett markvérde. Det innebér att
exploateringsndmnden belastas med en &rlig internridntekostnad som uppgér till 1 183 500
kronor med nuvarande internranteniva om 2,25 %.

For fastigheten pagar ett detaljplanearbete for att prova mojligheten att anvénda
fastigheten for skol- och idrottséindamél. Bedomningen é&r att detaljplanen kan antas under
2028. Exploateringsndmndens internrdntekostnad kvarstar fram tills det att en annan
forvaltning ska nyttja marken for annat andamal. I samband med dndrad markanvandning
i enlighet med ny detaljplan ska fastigheten, i enlighet med géllande rutin, upplatas med
ett kommuninternt markupplatelseavtal till stadsfastighetsndmnden.
Stadsfastighetsndamnden upplater i sin tur, efter uppford skolbyggnad, fastigheten till
grundskolendmnden. Detta innebér att grundskolendmnden i slutindan ska béra en
sjdlvkostnadshyra som till viss del baseras pa fastighetens markvéarde. Forutsatt
detaljplanens antagande bedoms fastigheten i sin helhet upplétas for skol- och
idrottsdndamal, vilket innebér att exploateringsndamnden i ett senare skede inte kommer
belastas med nagra internrintekostnader for fastigheten.

Sammantaget genererar foreslaget forvirv ett initialt underskott for
exploateringsndmndens driftbudget fram tills att fastighetens kan anvéndas for det
dndamal som pagaende detaljplan foreslas mojliggora. I véantan pé ett antagande och
genomforande av pagdende detaljplanen kan marken arrenderas ut. Férvaltningen ser
diarmed en mojlighet att genom nya arrendeupplatelser né en intdktsniva som kan tdcka en
del av nimndens driftsunderskott.

Géteborgs Egnahems AB
Foreslaget forvarv innebér en intikt for Goteborgs Egnahems AB och véntas ge en
positiv likviditets- och resultatpéverkan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Fastigheten Kvisljungeby 2:297 dr planlagd for 6ppen platsmark (allmén plats) enligt
géllande avstyckningsplan. Kommunens 6versiktsplan anger att fastighetens ingar i
omréade for “Fordndrad markanvandning 6vrig bebyggelse” och ” Utredningsomrade for
blandad stadsbebyggelse” samtidigt som den &r utpekad som jordbruksmark. Enligt
Oversiktsplanen ska atgiarder som forsvarar eller forhindrar jordbruksverksamhet undvikas
sa langt mojligt.

Forviarvets tydliga syfte ar att fastigheten efter ett forvarv ska inga i det omrade for vilket
det pagar detaljplanearbete som ska mdjliggéra en ny skola och idrottshall. Foreslaget
forvarv innebér ingen direkt forédndring pé platsen och bedoms dérfor inte innebéra nagon
paverkan ur ekologisk dimension i ett kortsiktigt perspektiv. Férvirvet bedoms dock pé
langre sikt kunna ge positiv paverkan i den aspekt att kommunens radighet ger
forutséttningar att sdkerstélla ekologiska frégor i detaljplaneprocessen.
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Omrédet som fastigheten &dr beldgen i ingar i kommunens bevarandeprogram.
Bevarandeprogrammet ndmner inte aktuell fastighet eller dess ndromrade specifikt. En
arkeologisk utredning fran 2016 visar att det inte forekommer nédgra tidigare okénda
fornldmningar inom fastigheten.

Forvaltningens sammantagna beddmning ur denna dimension é&r att de ekologiska
aspekterna och avvigningarna kommer att beaktas i arbetet med den pagéende
detaljplanen.

Bedomning ur social dimension

Foreslaget forvarv av Kvisljungeby 2:297 bedoms pa kort sikt inte innebdra nagon
paverkan ur social dimension. Pdgaende markanvéndning av fastigheten véntas fortga till
dess att en detaljplan finns antagen pa fastigheten. Vid en antagen detaljplan som kan
mojliggora for skol-, vard- och idrottsindamal forvéintas det medfora en positiv inverkan
for barn och éldre i ndiromréadet.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
3. Forenklat stadsutvecklingsforslag - Skola vid Kvisljungeby inom stadsdelen
Bjorlanda

Protokollsutdrag skickas till
Goteborgs Egnahems AB
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Beskrivning av arendet

Forvaltningen foreslar ndimnden att for egen del godkénna foreslaget forvérv av
fastigheten Kvisljungeby 2:297 till en kopeskilling om 52,6 miljoner kronor. Foreslagen
kopeskilling dverstiger nimndens delegerade befogenhet vid beslut om fastighetsforvarv,
varfor hemstéllan om kommunfullméktiges bemyndigande kravs.

Beslut om forsdljning av fastigheten véntas fattas i Géteborg Egnahems AB:s styrelse den
27 november samt i Forvaltningsaktiebolaget Framtidens styrelse den 17 december.

Bakgrund

Fastigheten Kvisljungeby 2:297 (”Fastigheten”) dgs av Goteborgs Egnahems AB och ér
belédgen vid Kongahéllavédgen i Bjorlanda p& Hisingen. Fastigheten 4r ca 25 000 kvm och
ar enligt gillande avstyckningsplan planlagd for 6ppen platsmark (allmén plats).
Fastigheten ar obebyggd och utgors av dkermark.

Bjorlanda star infor en stor utveckling och befintlig bebyggelse ska kompletteras med
bostéder och service. Detaljplanen for Skra Bro etapp 1 &r antagen och utbyggnation
pagér medan planarbeten pagar for tillkommande bostadsomraden i Skra Bro etapp 2 och
3. Totalt planeras det for ca 1 400 bostéder i ndromrédet.

Grundskolkapaciteten 1 Bjorlandaomradet 4r idag anstrdngd och det finns ett underskott
av skolplatser sedan en lang tid tillbaka. Den planerade utbyggnaden vid Skra Bro
forvantas medfora ett 6kat behov av grundskolplatser. Det finns darfor ett tydligt behov
av en ny skoletablering inom omrédet for att kunna genomfora utbyggnation i enlighet
med antagna och pagaende detaljplaner samt mdjliggora for kommande
bostadsexploatering. Fastigheten som foreslés att forvéarvas har bedomts som lamplig for
en skoletablering.

Ett beslut om forenklat stadsutvecklingsforslag togs av stadsbyggnads- och
exploateringsforvaltningen i maj 2025. For Fastigheten pagér det planlaggning i
”Detaljplan for skola vid Kvisljungeby inom stadsdelen Bjorlanda” (SBF-2025-00328)
for att mojliggdra utbyggnad av en ny F-6-skola med idrottshall. I detaljplanen ska dven
mojligheten att uppfora en ishall undersokas. Malsittningen med detaljplanen ar att
mojliggdra for en skola som kan rymma ca 570 elever, en fullstor idrottshall och
eventuellt en ishall om s& bedoms som lampligt pa platsen. For att hantera demografiska
forandringar kan det bli aktuellt att detaljplanen dven medger vardindamal. Preliminért
forvéntas ett antagande av detaljplanen under andra halvéret 2028.

Grundskolendmndens lokalbehovsplan for 2025, som faststdlldes 2025-09-22, belyser att
grundskoleforvaltningen arbetar med att omprova, skjuta upp eller avbryta framtida
planerade investeringsprojekt. Exploateringsforvaltningen har stimt av med
stadsfastighets- och grundskoleforvaltningen att en utbyggnad av skola i Bjorlanda
fortfarande dr aktuell p& Fastigheten. Néarliggande Bjorlandaskolan och Lillebyskolan har
moduler med bygglov som 16per ut 2031-2032. En ny skola pa Fastigheten kan ersétta
modulerna.

Enligt gillande dversiktsplan dr Fastigheten beldgen inom “Fordndrad markanviandning
ovrig bebyggelse” och ” Utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse”. Foreslaget
forvarv, som syftar till en fordndrad markanvandning, bedoms diarmed f6lja
oversiktsplanens intentioner for omradet.
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Goteborgs Egnahems AB ér ett kommunalt bolag som har till uppdrag att bygga bostiader
med upplatelseform bostads- eller dganderitt och har dgt Fastigheten sedan 2008. Mot
bakgrund av att Fastigheten har ansetts som lamplig for skolandamal har parterna enats
om att Fastigheten ska dverlétas till staden.

Vardebedémning och 6verenskommen koépeskilling

Parterna har i enlighet med kommunfullméktiges antagna riktlinjer (KF Handling 2018 nr
118) om overlételse av fastighet mellan stadens bolag och kommunen enats om
varderingsforutsattningar samt tagit fram varsin vardering. Det 6verenskomna vardet
beddms som skiligt med beaktande av fastighetens forutséttningar och lige samt det
behov som foreligger.

Forvaltningens bedomning

Mot bakgrund av att Fastigheten har bedomts som ldmplig for skola och att det finns ett
befintligt och tillkommande underskott av skolplatser i omradet i samband med
utbyggnaden av Skra Bro bedémer forvaltningen att foreslaget forvarv ar motiverat. 1
ndromréadet finns det ytterligare omraden som enligt kommunens 6versiktsplan ér
utpekade som utredningsomraden for blandad stadsbebyggelse. Vid en framtida
utbyggnad av dessa omraden kan behovet av skolplatser komma att 6ka.

Det pagar en detaljplan for skol- och idrottsindamél péa Fastigheten och for att kunna
genomfora detaljplanen bor Fastigheten dgas av staden. Ett forvirv av Fastigheten
mdjliggor en skoletablering som i ett senare skede bedoms kunna tillgodose en del av det
underliggande och kommande behov som finns av skolplatser i omradet. Om ett forvarv
inte genomfors kan det forsvara kommande utveckling av omradet.

Foreslaget forvarv genererar initialt ett underskott for exploateringsndmndens driftbudget
fram tills att Fastigheten kan anvindas for det &andamal pagaende detaljplan foreslés
mojliggora. Trots att forvarvet genererar ett initialt underskott bedomer forvaltningen att
forvirvet genererar andra virden i ndromradet, varfor ett forvarv dr motiverat.

Exploateringsforvaltningen foreslér, mot bakgrund av ovan, att ndmnden for egen del
fattar beslut om forvérv av Fastigheten for en kopeskilling om 52,6 miljoner kronor for
att sedan hemstélla till kommunfullméktige om bemyndigande att godkdnna forvarv.

Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef Mark och boende Exploateringsdirektor
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Exploateringsforvaltningen

Oversiktskarta Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden

2025-11-17. Dnr EXF-2025-01152




Exploateringsférvaltningen
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Detaljkarta Bilaga till tjansteutlatande
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Forenklat stadsutvecklingsforsiag

For skola vid Kvisljungeby inom stadsdelen Bjorlanda

Projektagare: Karoline Rosgardt, stadsbyggnadsforvaltningen
Projektledare: Eva-Marie Palsson, stadsbyggnadsforvaltningen

Projektagare: Sara Edmark, exploateringsforvaltningen

Projektledare: Georges El-Boustany, exploateringsforvaltningen

Datum fér godkant stadsutvecklingsférslag, SBF: 2025-05-20
Datum fér godkant stadsutvecklingsférslag, EXF: 2025-05-21

Diarienummer stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2025-00328
Diarienummer exploateringsforvaltningen: EXF-2025-00695
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Forenklat stadsutvecklingsforslag & Tl PNy ¥ gt‘;t(fborgs

KORT BESKRIVNING AV DET FORENKLADE STADSUTVECKLINGSFORSLAGET

Syfte och mal:

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande av en ny F-6-skola med idrottshall i Skra Bro, Bjérlanda. Syftet &r
dven att undersoka mojligheten att uppfora en ishall inom omradet.

Mealet &r en utbyggd skola som rymmer 570 elever, och en skolgard som ar lamplig sett till bullernivéer, utformning och
storlek. Malet &r dven att mojliggora for en fullstor idrottshall och/eller en ishall.

Beskrivning av forslaget

Det pagar en stor nybyggnad av bostider i Bjorlanda. Vid omréadet vid Skra Bro etapp 1 sker byggnation, och planarbeten
pagar for tillkommande bostadsomraden inom etapp 2 och 3. Sammantaget finns ett behov av tillkommande skol-och
forskoleplatser. Inom planldggningen av etapp 2 och 3 i Skra Bro ingér 6-8 avdelningar forskola i respektive plan.
Planldggning pagar for att mojliggéra en utékning av antalet elever i Bjérlandaskolan i norr, tillsammans med ny stor
skolidrottshall. Utdver utbyggnationen av Bjorlandaskolan sa finns behov av ytterligare skolplatser i omradet, vilket aktuell
detaljplan har som syfte att 16sa.

IoFF har meddelat att de nskar att skolans idrottshall far fullstora matt, for att ha en flexibel anvéndning for fler 4n
skolans verksamhet. IoFF har dven framfort att de ar intresserade av att anlédgga en ishall inom fastigheten. Projektet

kommer utreda vad som &r mojligt att anldgga inom fastigheten.

Bebyggelsen behdver utformas pa ett sitt si att den passar in i omradets lantliga karaktir. Stort fokus kommer behdva Fortsatt PLEX-process
laggas pa att hitta en utformning som fungerar sett till omradets problematik med dagvatten och skyfall. Utrymmen for . ) ) ; o ) . )
st o YA Gt oo skl it M | @i, Utifran projektens komplexitet gors en bedomning att projektet ska folja den vanliga PLEX-processen.
Det dr negativt for de ekologiska virdena i omradet att brukbar jordbruksmark tas i ansprak, men sett till den utveckling
som sker i omradet med manga fler bostéder, sa krévs fler skolplatser i omradet och aktuell plats har d& bedomts som mest
lamplig. Hantering av skyfall och dagvatten kommer bli vildigt kostsam, vilket paverkar ekonomin for en utbyggnad av
projektet. Planen bedéms ha social komplexitetsniva 2.
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Forenklad stadsutvecklingsforslag

GROV OVERGRIPANDE TIDPLAN (fran idé till firdigutbyggd kvarters och EKONOMISK BEDOMNING

allmanplats mark
P ) *  Exploateringsforvaltningen har under arbetet med forslaget tagit fram en Gvergripande ekonomisk bedémning som

Planstart april 2025 anger att projektet kan generera ett underskott.
Samrad Q3 2026
Granskning Q2 2027

Antagande Q1 2028

Byggstart 2029

Inflytt 2032

TAKTISK OVERVAGANDE OVRIGA KNACKFRAGOR/BEROENDEN AV VIKT
Kvalitet &r viktigt da det a&r en kommunal utbildningslokal som planeras, och dessa forutsitts brukas under lang Ovriga exploateringsprojekt i ndromréadet

tidshorisont.

Dagvatten- och skyfallshantering
Med hénsyn till dagvatten- och skyfallssituationen pa platsen sé finns det risk att projektet blir dyrt att genomfora, dérfor ar )
det viktigt under processen att hitta 1osningar som &r s& bra ekonomiskt som mojligt. lanspraktagande av jordbruksmark

Trafikbuller

KVALITET

Anslutning till omradet frain Kongahillavigen

TID EKONOMI

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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