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Goteborgs
Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-10-30 Sabina Mehmedovic
Arendenummer EXF-2023-02644 Telefon: 031-368 09 57
E-post: sabina.mehmedovic@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag till forvaltningen att
salja verksamhetsmark gallande fastigheten
Goteborg Angered 33:12

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndimnden uppdrar at forvaltningen att silja fastigheten Goéteborg
Angered 33:12 for industriindamal pa den 6ppna marknaden via
fastighetsmiklare.

2. Exploateringsnimnden uppdrar at forvaltningen att for nimndens rikning
uppritta och underteckna for forsiljningen erforderliga avtal avseende fastigheten
ovan.

Sammanfattning

Fastigheten Goteborg Angered 33:12 upplits, enligt beslut i fastighetsndmnden 2021-12-
13, § 317, den 1 februari 2022 med arrende till en aktor som fick mojlighet att frikdpa
fastigheten om byggnadsarbeten paborjades inom 2 ar. Arrendatorn beddmde att
byggnadsarbetena inte skulle hinna paborjas innan 31 januari 2024 och arrendet sades
darfor, efter dialog med forvaltningen, upp per den 2023-09-29. Fastigheten blev ddrmed
aterldmnad till forvaltningen. Foreslaget beslut innebér att fastigheten, planlagd for
industridndamal, séljs pa den 6ppna marknaden via méklare. Forslaget baseras framst pa
tva skal:

e Genom forséljning via miklare pa den 6ppna marknaden ser foérvaltningen en
mdjlighet att na ut till fler intressenter.

e Genom forséljning via méklare pa den 6ppna marknaden sékerstélls att
fastigheten séljs till marknadsvérde. Forséljningen kan ddrmed &ven utgora
underlag infor framtida varderingar av mark for verksamheter.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har tidigare haft kostnader i samband med framtagandet av detaljplan for
omradet. Fastigheten ingér i ett exploateringsprojekt ”Detaljplan for verksamheter m.m.
vid Rdvebergsvigen inom stadsdelarna Angered och Gardsten i Géteborg” och intékten
frén forsdljningen tillfors exploateringsprojektet. | samband med forséljningen far
forvaltningen en kostnad i form av méklararvode.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Férvaltmingen/bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pd fragan utifrdn denna
dimension

Bedomning ur social dimension

Den foreslagna forséljningen av verksamhetsmarken beddms inverka positivt pa
ndringslivet. Det foretag som koper fastigheten far mojlighet att utveckla sin verksamhet
genom att bebygga fastigheten vilket i sin tur 6kar mdjligheten for att fler arbetstillfallen
tillskapas inom staden.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden uppdrar &t férvaltningen att

sdlja fastigheten Goteborg Angered 33:12, planlagd for industriandamal, pa den 6ppna
marknaden via méklare.

Se nedan sammanstillning dver forsalda industrifastigheter som fastighetsndmnden

tidigare beslutat om och genom vilket forfarande de salts:

Datum for Fastighet Tilltréide Kopeskilling | Kvadratmeterpris | Forfarande

beslut (kr) (kr/kvm)

2021-06-14 | Donso 207:2 2022-01-31 | 900 000 806 Méklare

2021-06-14 | Bergsjon 49:3 | 2022-02-28 | 4 050 000 894 Maklare

2021-04-19 | Gamlestaden 2023-05-31 12 564 000 1200 Arrende
63:3

2022-11-21 | Biskopsgérden | 2023-06-30 | 6 750 000 2065 Maklare
48:23

2021-06-14 | Angered 33:14 | 2023-08-21 6 840 600 600 Arrende

2021-09-20 | Biskopsgérden | 2023-09-29 | 2671 500 1300 Arrende
48:24

Beskrivning av arendet
I rollen som stadens markdgare ingér bland annat att sélja planlagd verksamhetsmark som
staden dger (dven kallad industrimark).

Vid sedvanligt forfarande i samband med forsdljning av verksamhetsmark tas beslut i
exploateringsnimnden om att ett foretag far teckna arrendeavtal med mojlighet till
forvarv, alternativt upplatelse av tomtrétt, av aktuell fastighet. Arrendeavtalen innehaller
villkor dér foretaget ges mdjlighet att forvirva fastigheten om de kan visa att byggnation
pabdrjats inom tva ar fran avtalets ingdende. I det hér fallet foreslar
exploateringsforvaltningen att fastigheten Goteborg Angered 33:12 i stillet siljs via
miklare och att forsdljning sker till det foretag som ldmnar hogst bud. Forslaget baseras
framst pa tva skal:

e Genom forséljning via miklare pa den 6ppna marknaden ser férvaltningen en
mdjlighet att na ut till fler intressenter.

e Genom forséljning via méklare pa den 6ppna marknaden sikerstélls att
fastigheten séljs till marknadsvarde. Forsdljningen kan ddrmed dven utgdra
underlag infor framtida varderingar av mark for verksamheter.

Villkor forenat med vite kommer att tas med i kopekontraktet for att sékerstilla att
fastigheten bebyggs.

Fastigheten ligger inom detaljplan som togs fram for att mojliggora byggnation av
verksamhetslokaler vid Ravebergsvigen. Forvaltningen har upplevt ett stort intresse fran
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marknaden av att forvarva och etablera verksamhet inom planomradet genom att under
arens lopp ha mottagit flera intresseanmélningar.

Fastigheten upplits, i enlighet med beslut i fastighetsndamnden 2021-12-13, § 317, till en
aktor enligt upplégget ovan den 1 februari 2022. Arrendatorn bedomde att
byggnadsarbetena inte skulle hinna péborjas innan 31 januari 2024 och arrendet sades
darfor, efter dialog med forvaltningen, upp per den 2023-09-29. Fastigheten blev darmed
aterldmnad till férvaltningen.

Vid forséljning av mark har staden en skyldighet att silja till marknadsvérde. Det normala
forfarandet vid forsdljning av verksamhetsmark ér att en vardering sker av marken och att
forvaltningen tillsammans med Business Region Géteborg (BRG) foreslar
exploateringsnimnden att §verlata marken till det foretag som anses vara mest lampligt
pa den platsen. Overlatelsen inleds di med att kdparen arrenderar marken fram till dess
att byggnation pa fastigheten har paborjats, darefter fullbordas dverlatelsen genom
tecknande av ett kdpeavtal eller tomtrittsavtal. Varderingen av marken baseras bl.a. pa
tidigare forsiljningar som gjorts i ndromradet, sa kallat ortsprismaterial. Antalet
forsiljningar av verksamhetsmark som gjorts pa senare ér &r fa, vilket har lett till att det
finns begrinsat med ortsprismaterial for industrimark i kommunen. Det begrinsade
underlaget forsvérar arbetet med att faststélla ett marknadsvéirde genom vérdering.
Genom att sdlja fastigheten pa den 6ppna marknaden garanteras att forséljning sker till
marknadspris, forsdljningen underlittar d&ven framtida véarderingar av verksamhetsmark.

Forvaltningens bedomning

Med hénsyn till de skil som framfors ovan anser exploateringsforvaltningen att det i detta
fall finns skal att frangéd det sedvanliga forfarandet vid forsiljning av verksamhetsmark
och i stéllet sdlja marken till hdgstbjudande via méklare.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och boende
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Bilaga till tjansteutlatande

Oversiktskarta

till exploateringsnamnden
2023-11-20. EXF-2023-02644




Bilaga till tjansteutlatande
Detaljkarta till exploateringsnamnden
2023-11-20. EXF-2023-02644
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