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Forlangning och forandring av markanvisning
till Peab Bostad AB, Bright Living AB, D
Office Arkitekter AB, Slottsviken AB, BoKlok
Mark och Exploatering AB samt Skanska
Projektutveckling Sverige AB inom detaljplan
for bostader och forskola vid Skra Bro etapp 2
inom stadsdelen Bjorlanda

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1.

Markanvisning till Peab Bostad AB i samverkan med Bright Living AB inom
detaljplan for bostédder och forskola vid Skra bro etapp 2, inom stadsdelen
Bjorlanda, forlings pé oférdndrade villkor med tre ar t.o.m. 2028-03-21

Markanvisning till D Office Arkitekter AB i samverkan med Slottsviken AB inom
detaljplan for bostdder och forskola vid Skra bro etapp 2, inom stadsdelen
Bjorlanda, forldngs pé oférdndrade villkor med tre &r t.o.m. 2028-03-21.

Markanvisning till BoKlok Mark och Exploatering AB inom detaljplan for
bostider och forskola vid Skra bro etapp 2, inom stadsdelen Bjorlanda, forlangs pa
oforandrade villkor med tre ar t.o.m. 2028-03-21.

Markanvisning till Skanska Sverige AB inom detaljplan for bostdder och forskola
vid Skra bro etapp 2, inom stadsdelen Bjorlanda, dverléts till Skanska
Projektutveckling Sverige AB och forlédngs med tre &r t.o.m. 2028-03-21, med
forandringen att villkoret om inhyrning av boende med sérskild service utgar med
1 6vrigt oforandrade villkor.

Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med punkt 1-4 ovan.
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Sammanfattning

Markanvisningen inom detaljplan for bostéder och forskola vid Skra Bro etapp 2 inom
stadsdelen Bjorlanda gar ut 2025-03-21. Planprocessen pagar och har tagit langre tid dn
berdknat varpa markanvisningen behover forldngas.

Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram vissa principer for nér inhyrning av boende
med sérskild service kan ske och har borjat tillimpa dessa under &r 2023. For
exploateringsndmnden innebér stadsfastighetsforvaltningens inriktning att kravet pa
inhyrning av boende med sérskild service inte kan fullfoljas och villkoret i tidigare
markanvisning foreslds darfor utga. Istéllet foreslés ett friliggande boende med sérskild
service inom detaljplanen.

Exploateringsforvaltningen foreslar ddrmed att markanvisningen forléngs och forédndas
enligt beslutspunkterna t.o.m. 2028-03-21.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Att inhyrning av boende med sirskild service ersitts med ett friliggande boende med
sdrskild service bidrar, tillsammans med andra planforutsattningar, till att planomradets
yta inte bedoms ricka dven till bostdder for markanvisning for byggemenskap i senare
skede vilket paverkar projektets markintikter negativt.

Seriositetskontroll av aktuella bolag ar utford.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den ekologiska dimensionen beddms inte paverkas av att inhyrning av boende med
sarskild service ersitts med ett friliggande boende med sérskild service. Forvisso behover
ytterligare en byggnad uppforas och dértill ytor for utevistelse, men beddmningen &r att
ungefir motsvande yta annars hade tagits i ansprak for byggnad for markanvisade
bostéder.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen ser det som positivt ur en social dimension att uppfoérande av
ett friliggande boende med sérskild service mojliggors inom detaljplanen.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt 1 drendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Peab Bostad AB

Bright Living AB

D Office Arkitekter AB

Slottsviken AB

BoKlok Mark och Exploatering AB
Skanska Projektutveckling Sverige AB
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Arendet

Markanvisningen inom detaljplan for bostéder och forskola vid Skra Bro etapp 2 inom
stadsdelen Bjorlanda gar ut 2025-03-21. Fastighetsndmnden har vid tidigare
sammantrdaden beslutat om markanvisning och forlingning av markanvisning.

Markanvisningen behdver nu forldngas och fordndras enligt beslutspunkterna ovan.

Planarbete pagar och detaljplanen beddms antas tidigast i slutet av 2027. I samband med
detaljplanens antagande kommer genomforandeavtal att tecknas och avsikten ar att
kvartersmarken ska sdljas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i EXN (eller
tidigare nimnder)

Kommentar

2016-03-21 | Markanvisning

2018-04-23 | Forldngning av markanvisning

2019-03-18 | Forldngning av markanvisning

2021-03-15 | Forlangning av markanvisning

2023-02-27 | Forlangning av markanvisning.

2022-11-21 togs ett gemensamt
arende upp for forlangning av alla
markanvisningar som 16pte ut forsta
halvaret 2023, inklusive Skra Bro
etapp 2, men da alla bolag inte fanns
med i1 det gemensamma
tjansteutlatandet togs Skra Bro etapp
2 upp separat for forlangning 2023-
02-27.

Detaljplan/berorda fastigheter

Detaljplan for bostdder och forskola vid Skra bro — etapp 2, inom stadsdelen Bjorlanda.

Berdrda fastigheter: Del av fastigheterna Hovgarden 1

Syfte/omfattning av markanvisning

:2, 1:3 och 1:13.

Cirka 265 bostdder dr markanvisade. Antalet bostdder dr ungefarligt och kan komma att
bli sévil lagre som hogre beroende pa detaljplanens slutliga utformning och i bada fallen

fordelas bostdderna mellan markanvisade aktorer.

Status/anledning till forlangning

Detaljplanearbetet, som &r i tidigt skede fore samrad, har tidigare varit pausat for

frigdrande av resurser till andra prioriterade projekt. Detaljplanearbetet aterupptogs under
varen 2024. Antagande av detaljplanen bedoms ske tidigast i slutet av 2027.
Markanvisningen upphor att gélla 2025-03-21 och foreslas darfor forlangas.

Sammanfattning av nu géllande villkor som stélldes i tidigare markanvisning

Peab Bostad AB och Bright Living AB (smahus och bostadsritter i flerbostadshus):

Milj6anpassat byggande.

Bostdderna ska upplatas med bostadsritt alternativt dverldtas med dganderitt.
Kvartersmaken for bostdderna ska dverlatas med dganderitt.
Kan bli krav pé lokaler for offentlig och/eller kommersiell service.
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e Losningar som underlittar for en ekologiskt hallbar vardag i enlighet med
bolagets ansokan.

e Omradet ska utformas med god tillgénglighet.

e Social hinsyn; larlingsanstillningar/visstidsanstéllningar.

D Office Arkitekter AB och Slottsviken AB (smahus):

Bostdderna ska upplatas med bostadsritt alternativt dverldtas med dganderitt.
Kvartersmaken for bostdderna ska dverlatas med dganderétt.

Kan bli krav pé lokaler for offentlig och/eller kommersiell service.
Milj6anpassat byggande.

Losningar som underlattar for en ekologiskt hallbar vardag i enlighet med
bolagets ansdkan.

Omradet ska utformas med god tillgénglighet.

e Social hinsyn; larlingsanstdllningar/visstidsanstallningar.

Skanska Sverige AB, foreslas dverforas till Skanska Projektutveckling Sverige AB,
(hyresritter i flerbostadshus) och BoKlok Mark och Exploatering AB (smahus och
bostadsritter i flerbostadshus)

e Bostidderna ska upplatas med hyresratt, bostadsritt alternativt 6verlatas med
dganderdtt.

e Kvartersmaken for bostdderna ska overlatas med dganderitt eller upplatas med
tomtrétt.

e Kan bli krav pa lokaler for offentlig och/eller kommersiell service.

e Miljoanpassat byggande.

e Ldsningar som underléttar for en ekologiskt héllbar vardag i enlighet med
bolagets ansokan.

e Omradet ska utformas med god tillgédnglighet.

e Social hinsyn; larlingsanstéllningar/visstidsanstallningar.

Hyresritt:

e Villkor for hyresrétterna att kommunen ska ges mdjlighet att hyra minst 8
lagenheter for boende med sérskild service (BmSS) samt yta for gemenskap och
personal i den planerade byggnationen. — foreslas utga

e Ldpande upplata tva ldgenheter i befintligt eller framtida bostadsbestand till
kommunalt kontrakt.

e Kvartersmarken for bostdderna ska upplatas med tomtritt alternativt 6verlatas
med dverlatelseforbud.

Forslag till forandringar i markanvisningen

I det ursprungliga markanvisningsavtalet med Skanska Sverige AB finns ett villkor
avseende hyresritterna att kommunen ska ges mojlighet att hyra minst 8 ldgenheter for
boende med sarskild service samt yta for gemenskap och personal i den planerade
byggnationen. Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram vissa principer for nér
inhyrning av boende med sérskild service kan ske och har borjat tillimpa dessa under ar
2023. For exploateringsndmnden innebér stadsfastighetsforvaltningens inriktning att
kravet pa inhyrning av boende med sérskild service inte kan fullfoljas och villkoret i
tidigare markanvisning foreslas darfor utgd. Istillet foreslés ett friliggande boende med
sdrskild service inom detaljplanen.
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Forandringen ovan bidrar, tillsammans med andra planforutsattningar, till att
planomradets yta inte bedoms ricka éven till cirka 35 bostider for markanvisning for
byggemenskap i senare skede som fastighetsndmnden tidigare har fattat beslut om.

Tidigare villkorsféorandringar i markanvisningen
Exploateringsndmnden fattade 2023-02-27 beslut att villkoret/kravet att bostdder som
upplats med hyresritt ska annonseras och formedlas via Boplats Goteborg tas bort.

Forvaltningens bedéomning

D4 detaljplanearbetet har tagit langre tid &n berdknat samt att ett friliggande boende med
sarskild service bor prioriteras foreslar exploateringsforvaltningen att markanvisningen
forlangs och fordndras enligt beslutspunkterna t.o.m. 2028-03-21.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1 till tjansteutldtande
till exploateringsnamnden
2025-02-24 Dnr EXF 2023-00182

Oversiktskarta




Bilaga 2 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2025-02-24. Dnr EXF 2023-00182

Detaljkarta
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