Exploateringsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-10-27 Jeanette Strandelin

Diarienummer: EXF-2023-01384 Telefon: 031-368 10 64
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Forlangning av markanvisningar till Skanska
Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan AB,
Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom
detaljplan for overdackning av Gotaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

1. Exploateringsnamnden forlanger markanvisning till Skanska Fastigheter Goteborg
AB, Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom detaljplan for
Overdiackning av Gotaleden inom stadsdelen Gullbergsvass med 6 manader t.o.m.
2026-05-17 med of6riandrade villkor.

2. Exploateringsnamnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att uppritta
tillagg till markanvisningsavtal med Skanska Fastigheter Goteborg AB,
Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB eller annan helédgd juridisk
person i samma koncern i enlighet med beslutspunkt 1 ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till ovan ndmnda parter behover forldngas da den gér ut 2025-11-21.
Detaljplanen vann laga kraft 2023-11-16 och avsikten ar att teckna genomf6randeavtal
under forsta halvan av 2026. Foérhandlingen av pris for kvartersmarken har precis
paborjats. Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att markanvisningen forldngs med 6
manader t.o.m. 2026-05-17 med oférandrade villkor.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forldngning av markanvisningen till 2026-05-17 bedéms inte 4 négra ekonomiska
konsekvenser.

Ekonomisk, seriositets- och sdkerhetskontroll av Skanska Fastigheter Goteborg AB,
Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB ar utférd av
exploateringsforvaltningen 2025-10-21.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till

Skanska Fastigheter Goteborg AB
Vasakronan AB
Ernst Rosén AB

Wallenstam AB
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Arendet

Fastighetsndmnden och exploateringsndgmnden har vid tidigare sammantrdden beslutat om
markanvisning som nu behéver forlangas. De nuvarande markanvisningarna géller t.o.m.
2025-11-21.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i nimnd

FN 2015-05-18 Markanvisning kvarter A-D

FN 2016-11-21 Markanvisning kvarter E

FN 2017-09-04 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2019-06-14 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2021-06-14 Forlédngning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2022-11-21 Forlédngning av tidigare ldmnade markanvisningar

EXN 2024-02-26 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar med
forédndrade villkor

EXN 2024-12-16 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar med
forandrade villkor

Detaljplan/berérda fastigheter
Detaljplan for 6verddckning av Gotaleden. Berord fastighet Gullbergsvass 703:44.

Syfte/omfattning av markanvisning
Omfattningen av bada tidigare lamnade markanvisningarna &r ca 500 bostider, ca 70 000
kvm kontor samt bottenvéningar med publika verksamheter och gemensam parkering.

Status/anledning till férlangning:

Skélen till forlangningen beror pa att avtalsforhandlingar drar ut pa tiden.
Exploateringsforvaltningen har i september tagit fram en marknadsvérdesbedémning av
byggrétterna och prisforhandlingar har precis paborjats med exploatdrerna. Parterna ska
dven dverenskomma om ansvarsfragor kopplat till granssnittet kvartersmark och
tunnelanldggningen, som tar langre tid 4n véntat.

Exploateringsforvaltningen ser att det kan vara lampligt att dela upp exploatdrernas
gemensamma markanvisning till enskilda markanvisningar om man inte kommer Gverens
i ett gemensamt genomforandeavtal. Darav foreslas markanvisningen endast forldngas i 6
manader.

Projektering av allmén platsmark (ledningsforldggningar och gatubyggnation) avses
fardigstdllas under 2025 och dérefter forvantas upphandling och utbyggnad av allmén
plats paborjas varen/sommaren 2026.

Sammanfattning av villkor som stalldes i tidigare féordndrad markanvisning

e Vad giller bostéder ska projektet genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs
stads program for miljoanpassat byggande.

e Bottenvaningarna ska rymma lokaler for publika verksamheter.

e Sociala hinsyn utgor ett sarskilt krav i markanvisningen for kvarter E. I detta
sammanhang innebér sociala hdnsyn ett dtagande som leder till
larlingsanstillningar eller allménna visstidsanstéillningar for personer som star
langt fran arbetsmarknaden enligt den modell for sociala hdnsyn som dévarande
Upphandlingsbolaget, nuvarande Inkop- och upphandlingsforvaltningen
utarbetat.
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Inga forédndringar foreslas i samband med denna forlingning. De kvarstdende kraven ska
fortsétta gélla i samband med nuvarande forlangning.

Forvaltningens bedomning
Skélen till forlangning beror pa att avtalsforhandlingarna har dragit ut pa tiden. Avsikten
ar att teckna genomforandeavtal under forsta halvan av 2026.

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningarna forldngs med of6éréandrade
villkor t.o.m. 2026-05-17.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef projekt soder

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande

4 (4)



tande

a
-11-17. Dnr EXF-2023-01384

till exploateringsndmnden

=)
>
Q
+—
[%]
C
ey
=
©
o]
°
.nm

2025

ktskarta

i

Bilaga 1 Overs




Bilaga 2 Detaljkarta




	14a_EXN251117
	Förlängning av markanvisningar till Skanska Fastigheter Göteborg AB, Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom detaljplan för överdäckning av Götaleden inom stadsdelen Gullbergsvass
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Bilagor
	Protokollsutdrag skickas till
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Sammanfattning av villkor som ställdes i tidigare förändrad markanvisning

	Förvaltningens bedömning


	14b_EXN251117

