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Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-03-21 Evelina Sandstréom

Arendenummer EXF-2025-00402 Telefon: 031-368 11 78

EXN 2025-04-22 E-post: evelina.sandstrom@exploatering.goteborg.se

Medgivande att soka planbesked pa
kommunagd mark for Framtiden
Byggutveckling AB och Hogsbohojds
Tennisklubb pa fastigheten Jarnbrott 758:66

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden medger att Framtiden Byggutveckling AB (org.nr 556731-5170)
och Hogsbohdjds Tennisklubb (org.nr 857205-6557) gemensamt ansdker om planbesked
hos stadsbyggnadsndmnden for att prova dndrad markanvindning inom del av den
kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66.

Sammanfattning

Framtiden Byggutveckling AB och Hogsbohdjds Tennisklubb har bada inkommit med
ansdkan om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for utveckling inom del av den
kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66. Framtidens ansdkan syftar till att préva
dndrad anvéndning av den samféllda fastigheten Jarnbrott S:103 som idag utgdrs av
markparkering och garage. De dnskar prova platsen for bostadsbebyggelse samt
parkeringshus. Tennisklubbens ansdkan syftar till att expandera befintlig
tennisverksamhet. Den befintliga anldggningen ligger pa fastigheten Jarnbrott 758:66 och
del av fastigheten arrenderas av tennisklubben.

De bada aktorerna har var for sig skissat pé utveckling de 6nskar fa provat i detaljplan.
Deras skisser dr delvis pa samma ytor pa mark dgd av kommunen. Exploateringsndmnden
foreslas medge att Framtiden Byggutveckling AB och Hogsboh6jds Tennisklubb
gemensamt ansdker om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for att inom den
kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66 prova utveckling. Medgivandet foreslas ges till
de sokande gemensamt. Medgivandet innebdr inte ett [6fte om markanvisning vid positivt
planbesked.

Lamplighetsprovningen for framtagande av en ny detaljplan och dess utformning gors av
stadsbyggnadsforvaltningen. Samtliga kostnader for prévning och eventuell planprocess
skall betalas av Framtiden och Tennisklubben.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Medgivandet i sig ger inte ndgra ekonomiska konsekvenser for staden. Infor en eventuell
kommande planlédggning behdver stillning tas till de ekonomiska konsekvenserna av en
utveckling. Utvecklingen beddms i detta tidiga skede inte ge staden négra kostnader men
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i det fall det 4nda skulle uppsta kostnader sa tickas dessa av exploateringsbidrag och
intikter fran framtida markforséljning.

Bedomning ur ekologisk dimension

Delar av ytorna som 6nskas provas for annan markanvéndning &r idag utpekad som
stadspark i dversiktsplanen. Ytan &r dock delvis redan ianspraktagen for byggnation och
ovriga ytor ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och befintliga strukturer.

Medgivandet ger endast sokande mojlighet att ansdka om planbesked. Vilken paverkan
en fordndrad markanvandning har ur ett ekologiskt perspektiv behover bedomas i
forprovningen som gors av stadsbyggnadsndmnden.

Bedomning ur social dimension

Ett gemensamt medgivande till de bada aktorerna bedoms ge mojlighet till ett tillskott av
bostédder i en redan befintlig och fungerande struktur. En utveckling av Tennisklubbens
anldggning kan bidra till att skapa trygghet pa platsen, ge 6kade mojligheter till motions
samt kan fungera som en mdtesplats

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Kartbilaga

2. Ansokan om medgivande Framtiden Byggutveckling
3. Ansokan om medgivande Hogsbohdjds Tennisklubb

Protokollsutdrag skickas till
Framtiden Byggutveckling AB
Hogsbohojds Tennisklubb
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Arendet

Framtiden Byggutveckling AB och Hogsbohdjds Tennisklubb har inkommit till
exploateringsforvaltningen med forfrdgan om medgivande for att kunna ansdkan om
planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for del av den kommunégda fastigheten Jarnbrott
758:66.

Beskrivning av arendet

Ett medgivande innebar att exploateringsndmnden ger en aktor mojlighet att ansdka om
planbesked hos stadsbyggnadsndmnden pa viss kommunédgd mark. Vid ansdkan om
planbesked till stadsbyggnadsndmnden méste den sokande parten antingen édga aktuell
mark for ans6kan om planbesked alternativt fa ett medgivande av markdgaren om detta &r
en annan part 4n den sokande.

Framtiden Byggutveckling AB (nedan kallat Framtiden) har inkommit med ansdkan om
planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for utveckling av inom del av Jarnbrott S:103
samt del av den kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66. Framtiden har inkommit med
ansokan med anledning av att de onskar att prova dndrad markanvéndning pa den
samfillda fastigheten Jarnbrott S:103 som idag utgodrs av markparkering och garage. De
Onskar prova platsen for bostadsbebyggelse samt parkeringshus for att ta omhand dels
befintligt behov och dels tillkommande. Framtiden har genom sitt dotterbolag Poseidon
knappt 92 andelar i Jarnbrott S:103 medan kommunen har drygt 8 andelar.

Ytan som framtiden sokt planbesked for ligger primirt inom dversiktsplanens Ovriga
Mellanstaden, GUI foreslar bebyggelse pé plasten men med en annan disposition av
ytorna och ett storre parkeringshus dn vad Framtiden foreslagit.

Hogsbohojds tennisklubb (nedan kallad Tennisklubben) bedriver sedan linge
Tennisklubb och arrenderar idag marken dér deras befintliga anldggning ligger samt &dven
mark for parkering norr om anlédggningen. Parkeringen ligger inom den yta som
Framtiden har inkommit med planansdkan for. Framtiden har pa denna yta skissat
parkeringshus.

Tennisklubben har dels intresse av att frikdpa den arrenderade marken, dels intresse av att
expandera och bygga en storre anlidggning. Onskemal om frikép hanteras dock inte i detta
drende utan det &r endast frdgan om medgivande som avses.

Den befintliga tennisanldggningen ligger pa mark planlagd for idrottséndamaél, dock
medger inte detaljplanen ndgon expansion. Tennisklubben har ett antal alternativ pa att
expandera i olika véderstreck. I oversiktsplanen &r marken dér tennisanldggningen ligger
och marken runtom utpekad som Stadspark men ligger i norr i randen mot Ovriga
Mellanstaden. Ytorna vister och sdder om den befintliga tennisanldggningen &r inte
planlagd idag. Ovriga ytor som medgivandet berdr dr planlagt och delar av ytorna utgérs
av allmén plats. Kvartersmarken utgors av prickmark samt parkering.

Syftet med det foreslagna medgivandet &r att mdjliggora bostadsexploatering och
samtidigt mojliggodra att tennisen kan utvecklas pa platsen. Medgivandet foreslas ges till
de sokande gemensamt och forutsitter att planarbetet gérs gemensamt och att parterna
behover ta fram gemensamma skisser senare i samrad med staden (vid uppstarten av ett
eventuellt planarbete eller i forprovningsprocessen). Ytan som detta medgivande géller
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ar ungefarligt angivet i Bilaga 1 (kartbilaga). Ytorna som respektive part sokt for framgar
av deras respektive ansdkningar.

Lamplighetsprovningen for framtagande av en ny detaljplan och dess utformning gors av
stadsbyggnadsforvaltningen. Samtliga kostnader for provning och eventuell planprocess
skall betalas av Framtiden och Tennisklubben.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslér att exploateringsndmnden medger att Framtiden
Byggutveckling AB och Hogsbohdjds Tennisklubb ansdker om planbesked hos
stadsbyggnadsndmnden for att préva dndrad markanvéndning inom del av den
kommunégda fastigheten Jarnbrott 758:66.

Framtidens ans6kan om planbesked omfattar i huvudsak samfzlld mark dér de ar
huvudsaklig andelségare. Kommunens mark ligger i anslutning till den samféllda marken.
Tennisklubbens ansdkan ar pa kommunens mark i sin helhet, dock arrenderar de idag den
del av fastigheten dér deras befintliga anldggning ligger samt ytan for parkering. Klubben
har sedan tidigare paborjat process for att frikopa marken men den processen ar pausad pa
grund av dnskeméal om utokning. Forvaltningen bedomer att de ytor som berérs av
medgivandet kan liknas vid tillskottsmark.

Forvaltningen bedomer att det &r lampligt att Framtiden och Tennisklubben medges att
prova dndrad markanvéndning genom planansdkan. Forvaltningen beddmer att
medgivandet skall ges till de bada aktdrerna gemensamt vilket syftar till att sékerstélla att
bada parters intressen tillvaratas och provas. Detta forutsétter att planarbetet gors
gemensamt och att parterna behover ta fram gemensamma skisser senare i samrad med
staden (vid uppstarten av ett eventuellt planarbete eller 1 forprovningsprocessen).

Medgivandet innebir inte ett 16fte om markanvisning vid positivt planbesked.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Bilaga 1 — Kartbilaga

Karta 2 — BIatt &r kommunens mark. Ytan inom den grona linjen ar ytan som medgivandet beror. Skrafferade
ytor arrenderas idag av Hogsbohdjds tennisklubb (Rodskrafferat - befintlig tennishall, Gulskrafferat -
parkering)
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Fran: Evelina Sandstrom

Skickat: den 20 mars 2025 07:09

Till: Henrik Gunterberg

Amne: VB: Medgivandeansdkan Hogsbohdjds Tennisklubb

Bifogade filer: Forslag vast.pdf; Forslag 6st med korridor.pdf; Tidigare forslag

langsiktig plan.pdf; Forslag tva banor mot séder.pdf; Férslag soder
och 6st.pdf; Langsiktig forslag skapar inbjudande parkomrade séder
och vast.pdf; Tidigare forslag langsiktig plan 3D.jpg; Langsiktigt
forslag 2.pdf; Tldigare forslag langsiktig plan jpg.jpg

Hej Henrik,

Har kommer ansdkan fran Hogsbohdjds Tennisklubb som jag ndmnde i det andra mejlet.

Jag vet att det har varit dialog med FK tidigare om detta och om frikdp. Jag vet dock inte om det finns ett
arende i FK drende.

Med vénlig halsning

Evelina Sandstrom

Fran: Niklas Hogsten <niklas.hogsten@gmail.com>

Skickat: den 22 januari 2024 07:48

Till: Evelina Sandstrom <evelina.sandstrom@exploatering.goteborg.se>; Karin Darj
<karin.darj@exploatering.goteborg.se>

Amne: Medgivandeansdkan Hogsbohdjds Tennisklubb

Ansékan om medgivande for att soka planbesked f6r utbyggnad av tennishall

Ho6gsbohojds tennisklubb planerar att bygga ut sin befintliga anlaggning 1 Hogsbo.

Anldggningen bestir idag av en byggnad med tvi tennisbanor, en badmintonbana och
omkliadningsrum + plus ett entresolplan f6r moten, servering.

Den befintliga fastigheten arrenderas idag pa kommunal mark. Jarnbrott 758:66. I arrendet ingar
aven 12 parkeringsplatser i annan fastighet.

Bakgrund till behovet dr de senaste arens utbyggnad och planering av ytterligare bostadshus, med
mer dn en dubblering av antalet boende 1 omradet, som har skapat ett otroligt tryck pa de tva
tennisbanor vi idag har 1 klubben.

Klubben har historiskt varit ganska anonym och har kunnat tillgodose medlemmarnas 6nskemal
bade gillande motionsspel, tivlingsspel och tennisskola och medlemsantalet har pendlat mellan 180-
220st medlemmar.

De senaste aren har vi dock sett en stor férindring av var situation.
Detta fraimst pa grund av all nybyggnation i omradet. Vi ser redan en dubblering och mer ar redan
planerat att byggas inom kort.
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Ut6ver nybyggnationen ser vi dven ett 6kat intresse fran padelspelare som aldrig tidigare provat
tennis vuxit fram vilket bidragit till att intresset och trycket pa de ideella tennisklubbarnas
tennisbanor 6kat markant. Dessutom verkar det dven finnas ett allmant Okat intresse att motionera i
allminhet vilket dven det bidrar till att fler s6ker sig till oss for att ta del av vérat utbud.

Att HTK dessutom riktar sig till alla med ambitionen att alla ska ha mojlighet att deltaga till en
relativt liten kostnad for utdvarna gillande banhyra och aktiviteter bidrar dven det till vir héga
belastning,.

Ovan anledningar gor att vi idag ar helt Overbelastade och har vuxit ur varan tennishall. Syftet med
varan forening ar att stodja allminnyttan och idrott. Da det inte finns tider att boka och varan
kapacitet sedan linge dr nddd ar detta nu mycket svart att verka for.

For ett foretag eller privat idrottsklubb skulle ett enkelt sitt for att korta kder vara att markant 6ka
kostnaderna for utbudet MEN detta skulle motverka klubbens ideella grund samtidigt som det skulle
bidra till storre segregation.

Viir och vill fortsitta vara en idrottsforening som star stadigt pa egna ben och 6nskar att fler
invanare far mojlighet att ta del av varan verksamhet och att vi pa det sittet kan bidra till ett mindre
segregerat samhalle och mer idrottande till barn och vuxna.

Under 2021 hade medlemsantalet mer an férdubblats och vi avslutade dret med hela 532st
medlemmar f6r att direfter ligga kvar vid samma héga nivaer.

Detta ger att ca 250st medlemmar samsas om en bana vilket dr 6verligset det hogsta i
Goteborgsomradet. Till detta adderas dven de som bokar utan att vara medlemmar.

Tennisskolan hade 6ver 100st som stod i ko till en tennisskola som idag rymmer ca 80 personer och
vi behoéver nistan dagligen tacka nej till ungdomar som 6nskar bérja trina hos oss.

Kotiden till att fa ett abonnemang kvallstid ligger idag pa ca 500ar!

Vi tvingades darfor ta ett beslut under 2021 att ta en paus i att stilla fler i k6 da klubben for
nirvarande inom rimlig tid ej kunde tillmoétesga efterfragan.

Da det planeras ytterligare nybyggen inom gangavstand till tennishallen ser vi att situationen blir 4n
mer anstringd och en mojlighet att tillgodose nagon form av motion hos oss blir dn svarare for att
inte siga omoijlig.

Ser man till omréadet i stort beh6vs det en motesplats for alla i omradet och da manga upplever det
otryget att vistas i omradet under kvillstid tror vi att en utékad verksamhet och samlingspunkt med
liv och rérelse skulle bidra till 6kad trygghet och kontakter bland de boende. Sirskilt da det pa senare
ar tagits bort bade fotbollsplaner och skolgirdar i narheten som tidigare uppmuntrade till
fritidsaktiviteter och rorelse.

Idag erbjuder HTK, f6érutom tennis och badminton, méijlighet till bordtennis pa fyra bord, ett
vilutrustat gym och diverse sillskapsspel som nyttjas av ett fatal ungdomar i omradet under dag och
kvillstid.

Utbyggnaden ir tinkt att i ett forsta steg innehalla tva nya tennisbanor med biutrymmen.

Vi avser dven att prova méjligheten att géra en ytterligare tillbyggnad med ytterligare nio tennisbanor
med biutrymmen.

Forslaget har tidigare redovisats for exploateringsforvaltningen.



Bifogade skisser visar tinkt placeringen av tillbyggnaderna.

Framtiden Byggutveckling har tidigare limnat in en ansékan om planbesked avseende
bostadsbebyggelse och ny parkeringsanliggning i anknytning till det omrade vi avser att expandera i.

Den hir ansékan kompletterar dirfér Framtidens ansokan med syfte att gemensamt uppratta
detaljplan f6r omradet.

Se bifogat for forslag hur vi tinkt oss och olika forslag pa expansionsriktningar.

Hailsningar

Niklas Hogsten

Ordf. Hogsbohojds TK
0709-969670
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