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Ansokan om planbesked for verksamheter
soder om Holmvagen inom stadsdelen Tuve

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

Exploateringsndamnden ansoker om planbesked for verksamheter i enlighet med vad som
framgar av detta tjénsteutlatande. Vid positivt planbesked utgdr ansdkan dven bestéllning
av detaljplan.

Sammanfattning

I stadens budget har Exploateringsnamnden fatt i uppdrag att i samverkan med Business
Region Goteborg sikerstélla att det finns 1dmplig mark tillgénglig for industri- och
logistikverksamhet, exempelvis genom fortdtning av befintliga industriomraden. Omradet
soder om Holmvigen ér en av fa kommunala ytor utpekade for verksamheter i
oversiktsplanen som &r mdjlig att planldgga i nértid. Omrédet ligger i anslutning till en
storre led och har till stor del redan utbyggda kopplingar. Det ligger inom ett storre
sammanhingande verksamhetsomrade som det dr mojligt att bygga vidare pa. Projektet
kommer att bidra med fler arbetstillfallen till kommunen. Att utveckla i enlighet med
ansdkan bedoms ha negativa konsekvenser for den ekologiska dimensionen. Det finns
ocksé flertalet fornldmningar inom omradet vilket innebér en risk for projektet. Trots
riskerna bedomer exploateringsforvaltningen att det dr angeldget att ga vidare med
projektet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En oversiktlig ekonomisk beddmning har tagits fram for forslaget, som visar pa ett
positivt resultat. Det finns osdkerheter knutna till projektet i form av framst
fornldamningar. Osékerheterna ér dock inte sa stora att projektet kan véntas ge ett negativt
utfall. De storsta kostnaderna utgors av sprangning, arkeologi samt utbyggnad av gata.

Projektet ingar i ett omrdde som berdrs av medfinansieringserséttning for tgiarder pa
Hisingsleden som ér en statlig vig. Detta innebdr att krav om medfinanserséttning kan
komma att stéllas pa staden som markégare.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms paverka den ekologiska dimensionen av hallbarhet negativt. Naturmark
tas i ansprak for att mojliggora verksamhetsetableringar. Inom detaljplanearbetet kommer
det att krdavas bade naturvardesinventering samt jordbruksmarksutredning.
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De ytor som &r utpekade som jordbruksmark inom projektet dr férhallandevis sma. Delar
har sedan tidigare planlagts for annat &ndamal vilket gor att de inte ldngre har nagot
skydd som jordbruksmark. Inom det kommande planarbetet ar det viktigt att se hur den
ekologiska dimensionen kan hanteras pa bésta sétt for att minimera de negativa
konsekvenserna.

I samverkan i tidigt skede har behovet lyfts av att se alla de projekt som péagér i omlandet
som en helhet och bedoma konsekvenserna och kompensation samlat for ett storre
omréde. Detta dr ndgot som exploateringsforvaltningen ser positivt pa.

Beddmning ur social dimension
Den framsta inverkan pa den sociala dimensionen &r att férslaget bedoms bidra med
arbetsplatser till kommunen.

Samverkan
Forvaltningen ser ingen anledning till samverkan inom rubricerat drende.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

2. Strukturskiss

3. Utdrag fran oversiktsplanen

4, Ortofoto med 6versiktsplanens lager ”jordbruksmark”
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Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden fattar beslutar om ansékan
om planbesked.

Ansokan om planbesked innebér att exploateringsndmnden lamnar in ett forslag till
provning av ny bebyggelse eller &ndrad markanvéndning till stadsbyggnadsndgmnden. Det
aligger stadsbyggnadsnamnden att besluta om positivt eller negativt planbesked. Positivt
planbesked innebér att en detaljplan startas for det aktuella omradet. Vid positivt
planbesked anger stadsbyggnadsndmnden dven vilket ar detaljplanen avses starta.

Beskrivning av arendet

I stadens budget har Exploateringsndmnden fatt i uppdrag att i samverkan med Business
Region Goteborg sékerstilla att det finns lamplig mark tillgdnglig for industri- och
logistikverksamhet, exempelvis genom fortdtning av befintliga industriomraden. Denna
planansdkan &r en del i att svara pa det uppdraget. Planansokan syftar till att prova
mojligheten att utveckla ca 13-18 HA verksamhetsmark séder om Holmvégen pa Norra
Hisingen. Omrédet bestér idag av naturmark. Delar av omrédet dr planlagt som allmén
plats natur medan den storsta delen ar icke planlagd. I 6versiktsplanen dr omradet
markerat som ” Férdndrad markanvdindning verksamheter”, ” Industriomrdde” samt
”Kust och landsbygd”. Foreslaget omfattar delar av fastigheterna Tuve 38:31, 38:38,
38:36, 6:10, 3:32, 1:10 samt 37:1. Samtliga fastigheter dgs av Goteborgs kommun.
Marken ér planerad att séljas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Den bilagda strukturskissen visar pa en mdjlig framtida struktur. Stora delar av det
omrade som dr utpekat som “Férdndrad markanvindning verksamheter” i
Oversiktsplanen utgors av ett skogbeklitt berg. I dagsliget d det finns ett stort dverskott
av massor i staden beddms projektet g minus om hela berget spréngs bort. Situationen
kan dock se annorlunda ut da detaljplanen vinner laga kraft. Denna fraga behover fortsatt
vara med som en del i avvégningarna som gors under planarbetet. Strukturen mojliggor
for en ny védgdragning for att koppla samman Holmvigen med Stenebyvégen och darmed
skapa ett parallellt lokalt vignat oster om Hisingsleden.

Natur och jordbruksmark

Den del som é&r planlagd som allmén plats natur &r det enligt planhandlingarna for att
”bibehdlla den vdrdefulla oppna landskapsbilden”. Da det ar stor brist pa
verksamhetsmark onskar exploateringsforvaltningen att det gors en ny avvédgning mellan
att behélla omradet dster om Bonekullevigen som naturmark eller att utveckla det for
verksamheter. Den del som &r planlagd som natur har i och med planldaggningen inte
langre nagot skydd som jordbruksmark. Déremot berdr forslaget mindre omrdden med
jordbruksmark i andra delar. Som en foljd av detta behdver en jordbruksmarksutredning
tas fram inom planarbetet.

Fornlamningar
Omradet &r rikt pa fornldmningar. Inom projektutvecklingen har en arkeologisk utredning
steg 2 tagits fram. Fortsatta undersokningar kravs inom planarbetet.

Avgransning

Det pagar mycket runtomkring som far effekter dven for detta omrade. Direkt s6der om
pagar planldggning for en utveckling av Volvos omrade (verksamheter vid norra
Stenebyvigen). Detaljplanen har varit pa samrad och troligtvis kommer den norra griansen
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att justeras till granskning vilket innebér att &ven denna projektutvecklings sddra grans
kommer att behdva anpassas sa det inte blir ett ogenomtinkt glapp mellan de tva
utvecklingarna.

En atgirdsvalsstudie (AVS) haller p4 att tas fram av Trafikverket for nddvindiga atgérder
pa Hisingsleden kopplade till pagaende utveckling av norra Hisingen. Denna utredning
behover tas hojd for i kommande detaljplan.

Omrédet mellan befintligt industriomrade och Hisingsleden &r utpekat som verksamheter
inom &versiktsplanen — i detta skede dr bedomningen att det dr svart att utveckla denna
del for nya etableringar da utrymmet &r for begrinsat. Daremot &r det mojligt att
planldgga med en ambition att befintliga verksamheter kan utka at véster alternativt om
det i planarbetet visar sig att det &r mojligt att fa till en koppling véster ut fran
Bonekullevigen.

I anslutning till omradet har staden ett mindre torp som oberoende av det hir projektet ar
planerat att rivas.

Det finns en begrinsad kapacitet i vattenforsorjningen fér omradet. Kretslopp och vatten
utreder och planerar for utbyggnad av overforingsledningar for att forsorja Norra
Hisingen med vatten. Innan dessa ledningar dr utbyggda &r en tidig bedomning att det &r
mojligt att etablera 12 ha verksamhetsyta (tomtmark) sdder om Holmvéagen. Efter att
overforingsledningarna dr utbyggda &r kapaciteten inte langre dimensionerande for
omradet. I dagsldget antas verforingsledningarna kunna vara utbyggda forst ar 2030.
Detta innebér att foreslagen exploatering utdver 12 ha inte kommer att kunna komma till
forran efter det att Gverforingsledningarna ar utbyggda.

Aven Géteborg energi ska dra nya ledningar for att forstirka kapaciteten till Sive
flygplatsomréde. Dessa ledningar kommer att passera igenom nu aktuellt omrade.

Avstimning

Under projektutvecklingen har exploateringsforvaltningen haft kontakt med Kretslopp
och vatten, Géteborgenergi, Stadsbyggnadsforvaltningen, Stadsmiljoforvaltningen,
Miljoforvaltningen, Lansstyrelsen (pga fornldmningar), Kulturforvaltningen (pga
fornldmningar) samt Stadsmiljoforvaltningen.

Avstamning dr dven gjord med angransande pagaende detaljplan for utveckling av
Volvoomradet och med angridnsande planprogram for Save flygplatsomrade.

Genom denna samverkan har det framkommit att de frimsta kénda frdgorna att hantera
dven fortsatt dr fornl&imningar, ianspraktagandet av naturmark/jordbruksmark samt
framtida utbyggnad av Hisingsleden.

Forvaltningens bedomning

Sammantaget bedoms projektet som angeléget att ga vidare med trots risken med
fornldmningar och den negativa inverkan pa den ekologiska dimensionen. Efterfragan pa
verksamhetsmark ar stor och séder om Holmvéagen &r ett utav fa omraden utpekade i
Oversiktsplanen dér det dr méjligt att planldgga for verksamheter i nirtid. Omradet ligger
i anslutning till en trafikled och har till stor del redan utbyggda kopplingar. Det ligger
inom ett storre sammanhéngande verksamhetsomrade som det dr mdjligt att bygga vidare
pa. Projektet mojliggor dven for fler arbetstillfallen i kommunen.
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Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att exploateringsndamnden anséker om
planbesked for verksamheter séder om Holmvégen inom stadsdelen Tuve.

Kristina Lindfors Marie Persson
Exploateringsdirektor Avdelningschef
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Bilaga till tjansteutlatande till
Exploateringsnamnden 2023-05-22

Oversiktskarta EXEF-2023-01486

Save flygplatsomrade

Voli';‘o‘ Tuve

Oversiktlig lokalisering av projektet




Bilaga till tjansteutlatande till
Exploateringsnamnden 2023-05-22
EXEF-2023-01486

Detaljkarta

Den roda markeringen avser omradet som omfattas av ansékan om planbesked. Gransen ska ses som ett forslag som kan
komma att forandras under planarbetet. Den sddra gransen kommer till exempel att justeras utefter avgransningen for den
pagaende detaljplanen fér Volvos omrade.



Bilaga till tjansteutlatande till

Exploateringsnamnden 2023-05-22

Strukturskiss EXEF-2023-01486




Bilaga till tjansteutlatande till
Exploateringsnamnden 2023-05-22
EXEF-2023-01486

Utdrag fran oversiktsplanen




Bilaga till tjansteutlatande till
Exploateringsnamnden 2023-05-22

Ortofoto med oversiktsplanens lager ”"jordbruksmark” EXEF-2023-01486

- N

och har ddrmed inte langre nagot
formellt skydd som jordbruksmark

Jordbruksmark
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