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Atertagande av markreservation for handel,
kontor, industri och/eller hotell till KB
Lerholmen 5 inom fastigheterna Hogsbho
757:332 och Kobbegarden 9:20 inom
stadsdelen Askim

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden atertar markreservation for handel, kontor och industri och/eller
hotell till KB Lerholmen 5 inom fastigheterna Hogsbo 757:332 och Kobbegarden 9:20
som beslutades i fastighetsndmnden den 14 mars 2005.

Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen lyfter drendet till nimnden och foreslar att markreservationen
till KB Lerholmen 5 inom fastigheterna Hogsbo 757:332 och Kobbegarden 9:20 som
beslutades i fastighetsndmnden den 14 mars 2005 ska atertas. Forvaltningen anser att
markreservationen har forfallit eftersom arbetet med forslag till detaljplan for handel,
kontor och hotell vid Sisjomotet inom stadsdelarna Askim och Hogsbo avbrutits av
byggnadsndmnden den 23 juni 2020 samt att staden inte har for avsikt att starta ndgon ny
detaljplan for omrédet. I samband med avbrytandes informerades exploatéren om att
davarande Fastighetskontoret ansag att markreservationen forfallit. I mars 2024
kontaktades exploateringsforvaltningen av exploatdren som framforde att man ville
aktualisera markreservationen igen. Viss brevvéxling har skett sedan dess och parterna
har olika syn pa markreservationen. Mot bakgrund av ovan lyfts drendet nu till
exploateringsndmnden for beslut om atertagande av markreservationen.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.
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Bilagor

1. Karta 6ver markreserverat omrade

Protokollsutdrag skickas till
KB Lerholmen 5

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslar att markreservationen till KB Lerholmen 5 inom
fastigheterna Hogsbo 757:332 och Kobbegarden 9:20 den 14 mars 2005 ska atertas av
exploateringsndmnden eftersom arbetet med forslag till detaljplan for handel, kontor och
hotell vid Sisjomotet inom stadsdelarna Askim och Hogsbo avbrutits av
byggnadsndmnden den 23 juni 2020.

Beskrivning av arendet

I samband med att Strukturplan for handel i Sisjon mm inom stadsdelen Askim togs fram
beslutade davarande fastighetsndmnden 2005-03-14 om att ge bolaget KB Lerholmen 5
en markreservation for ett omrade sydvist om Sisjomotet. Markreservationen 16d:
“kommunen ska medverka till att ett omradde mellan kv Falsterborev och Séderleden
planldggs for handel, kontor, industri och/eller hotell. Under den tid detaljplanen provas
erhaller bolaget en avgiftsfri markreservation. Om detaljplan inte kan antas for omradet,
forfaller reservationen utan 16fte om ersittning eller annan kompensation till bolaget.
Markomradet dr markerat med bred rod begransningslinje pé karta bilaga 2. Blivande
kvartersmark inom planomradet skall direfter 6verlatas utan erséttning till bolaget™.

Omradet belastas av en hogspanningsledning och bolaget forvintas sta for alla kostnader
kopplade till att sanera och markforligga ledning mm.

I samband med att Goteborgs Stad och Mdlndals Stad 6nskade exploatera omréden léngs
Soderleden/Fassbergsdalen tecknades 2017 avtal mellan kommunerna samt Trafikverket
och Visttrafik avseende infrastrukturdtgirder for att avlasta Soderleden. Parallellt
tecknades dven ett medfinansieringsavtal mellan Mélndals Stad och Géteborgs Stad.
Detaljplanen sydvist om Sisjomotet, dir omradet for markreservationen ingick, var en av
de detaljplaner som angavs i avtalen som framtida exploatering och som forvintades vara
med och bidra ekonomiskt till de infrastrukturatgdrderna. En konsekvens av att
detaljplanen avbrutits och exploateringsprojektet avslutas r att staden inte har full
kostnadstickning for de infrastrukturatgirder som staden atagit sig att bekosta. Dialog
fors mellan parterna om att eventuellt teckna ett tilldggsavtal.

Detaljplanen

Forslag till detaljplan for det berérda omradet var ursprungligen en del i den storre
detaljplan som mojliggjorde utbyggnad av Sisjons handels- och verksamhetsomrade Oster
om Sisjovéagen. Forslag till detaljplanen for det berorda omradet brots efter samradet
2011 ut ur den storre detaljplanen dé det fanns osékerheter kring avtal och
genomforandefragor gillande flytt av stillverk och nedgravning av luftledningar som
korsar planomradet. I samband med att det tagits fram ett forslag till 16sning for flytt av
stillverket aterstartades planarbetet for det berdrda omradet under varen 2019.

I april 2019 genomforde davarande stadsbyggnadskontoret en avstdmning med
Léansstyrelsen som meddelade att de sdg svarigheter med att komma fram med liggande
forslag till detaljplan. Framst var det paverkan pa Stora an som rinner genom planomréadet
som komplicerar detaljplanens genomforande. Sedan samrédet 2011 hade bedémningen
av Stora ans morfologiska status dndrats till dalig och far inte forsdmras, vilket innebér att
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befintlig naturmark kring &n i stort maste bevaras. Strandskyddslagstiftningen hade
dndrats si att strandskydd intrader till ett avstand av 100 meter frdn an vid antagande av
ny detaljplan.

Sammantaget innebar detta att endast en mindre exploatering beddmdes mdjlig att prova i
detaljplan samt att de dtgdrder som paverkar Stora an inte kunde genomforas. Mot
bakgrund av ovanstdende inkom dérfor KB Lerholmen 5 (Alaska Fastigheter AB) 2020-
02-06 med en begdran om att detaljplanearbetet skulle avbrytas. Byggnadsndmnden tog
den 23 juni 2020 beslut om att detaljplanearbetet skulle avbrytas.

Markreservation

En markreservation ar en tidigare och mindre vag form av 6verenskommelse dn en
markanvisning, dar projektets forutsdttningar ar mer oklara. Markanvisning &r en
overenskommelse som innebdr att en part har ensam rétt att forhandla med kommunen
om en framtida Gverlatelse av ett visst markomrade. Exploateringsndamnden beslutar om
markanvisning och de Ioper oftast pa 2 ar i taget. Markanvisningsavtal tecknas mellan
parterna for att reglera villkoren och tanken ér att ett genomforandeavtal ska tecknas
innan markanvisningen 16per ut. Kommer parterna inte 6verens om ett
genomforandeavtal under markanvisningstiden forfaller markanvisningen utan rétt till
ersittning for endera part. En markreservation ar en vagare form av dverenskommelse
som é&r ténkt gélla under en kortare period innan upplatelsen omvandlas till en
markanvisning.

Nulage

Nar detaljplanearbetet avslutades 2020 informerade tjinstemén pa davarande
fastighetskontoret muntligen representanter for KB Lerholmen 5 om att férvaltningen
ansag att markreservationen forfallit i samband med detaljplanens avbrytande. I mars
2024 kontaktades exploateringsforvaltningen av exploatdren som framforde att man ville
aktualisera markreservationen igen. I juni 2024 skickade exploateringsforvaltningen ett
brev till exploatdren didr man redogjorde for att forvaltningen anség att markreservationen
forfallit. I december 2024 skickade exploatdren ett svar och forklarade att man ansag att
markreservationen fortfarande géller, bland annat framfordes att exploatoren aldrig haft
for avsikt att avveckla projektet och man redogjorde dven for en annan syn pa
strandskyddet. Mot bakgrund av ovan lyfts drendet nu till exploateringsndmnden for
beslut om atertagande av markreservationen.

Forvaltningens bedomning

Stora an rinner genom omrédet och den ar viktigt for avrinningen i omradet. Dess
morfologiska status dr dalig och far inte forsdmras, vilket innebér att befintlig naturmark
kring &n i stort maste bevaras. I 6versiktsplanen stér att blagrona strak ska virnas och
exploatering ska undvikas oavsett syfte. Strandskyddet, som é&r ett allmént intresse,
aterintrader och en dispens fran det dr komplicerat. Mot den bakgrunden har
forvaltningarna en gemensam syn pa att ingen ny detaljplan ska startas for platsen.
Forvaltningen foreslar att markreservationen till KB Lerholmen 5 inom fastigheterna
Hogsbo 757:332 och Kobbegarden 9:20 ska étertas av exploateringsndmnden utifran
byggnadsndmndens beslut den 23 juni 2020 om att avbryta detaljplanen for det
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reserverade omradet samt att staden inte har négra planer pé att starta upp en ny detaljplan
for platsen.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt soder
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