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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan - samrad for kontor med
mera vid Lindholmsplatsen inom stadsdelen
Lindholmen

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for kontor med mera vid
Lindholmsplatsen inom stadsdelen Lindholmen med beaktande av
exploateringsforvaltningens synpunkter i tjansteutldtandet och dverséander
tjdnsteutlatandet till stadsbyggnadsnimnden som exploateringsndmndens eget
yttrande.

2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har oversént forslag till detaljplan for kontor med mera vid
Lindholmsplatsen inom stadsdelen Lindholmen med begéran om exploateringsnimndens
yttrande. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny stor verksamhetsbebyggelse och ett
nytt allmént torg som stérker Lindholmsplatsen som nod och stérker omréadet som
kunskapscentrum.

Exploateringsforvaltningen stéller sig positiva till fortsatt detaljplanearbete med
beaktande av foljande synpunkter.

e Genomforbarheten, den tekniska- ekonomiska och fastighetsrittsliga, ska vara
utredd innan granskning av detaljplanen vad avser trafik ver kulverten.

e FEtt lige for spillvattenpumpstationen som &r tekniskt och fastighetsrattsligt
genomforbart behover sékerstillas innan granskning av detaljplanen.

e Forslagshandling for allmén plats ska finnas framtagen innan granskning av
detaljplanen.

e Genomforandet av detaljplanen behover studeras vidare innan granskning av
detaljplanen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsprojektet bedoms i detta tidiga skede generera ett positivt resultat. Det
ekonomiska overskottet dr ett viktigt bidrag till en ekonomi i balans for planprogram
Lindholmen. Inkomster fran markforséljning bedoms komma tidigt i genomforandet av
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projektet vilket skulle generera ett Gverskott innan de storre utgifterna i projektet
uppkommer vilket dr positivt for exploateringsndmndens budget.

Detaljplan medfor utbyggnad av ny allmén plats samt forstarkningsétgirder pa befintlig
gata. Atgirderna innebir 6kade kostnader for drift- och underhall samt kapitalkostnader
for stadsmiljondgmnden.

Kretslopp och vatten far utgifter for upprittande av nya anslutningspunkt och inkomst for
anslutningsavgift enligt taxa.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget beddms sammantaget bidra till vissa positiva ekologiska effekter. Stora
delar av planomradet ar idag en hérdgjord parkeringsyta med tridrader planterade i
grasytor med omgivande buskplanteringar. Trad i stadsmil;jo ar alltid vardefulla och
bidrar med ménga lokala ekosystemtjanster, men de befintliga triden har inga storre
naturviarden utdver detta och bedoms inte omfattas av generellt biotopskydd for allé. De
befintliga tradraderna kommer att behova tas ned som en f6ljd av planforslagets
genomforande. Arbetet med kompensationsatgirder dr paborjat och kommer att
konkretiseras ytterligare efter samradsskedet.

Planforslaget mojliggdr for ett nytt torg som har mojlighet att innehalla en mer kvalitativ
gronstruktur med en 6kad biologisk mangfald. Torget ska omhénderta skyfall och de
nedsdnkta delarna kan lampligen utformas som en gron regntradgérd.

Att riva befintliga byggnader och bygga nya har oundvikligen en stor klimatpaverkan.
Samtidigt mojliggor planforslaget for verksamheter och en starkt nod 1 ett
kollektivtrafiknira ldge pé en plats som idag frimst innehaller parkeringsplatser. Det
skapar i forlangningen goda forutséttningar for ett hallbart resande.

Beddmning ur social dimension

Planforslaget bedoms bidra positivt ur ett socialt perspektiv. Forslaget stiarker
kopplingarna mellan Lindholmsallén och Goéta dlv, och har potential att bidra till ett
utdkat stadsliv och vistelsekvaliteter.

Planforslaget medger ett storskaligt kvarter vilket riskerar att bidra till negativa effekter
pa den tillkommande torgytans vistelseviarden. Detta stiller hdga krav pa utformningen av
den tillkommande torgytan, dir rumskapande element blir viktigt for att astadkomma en
ménsklig skala och for att skapa en plats som har vistelsevérden i sig sjélv och inte bara
fungerar som passage. Torgytan riskerar ocksé att fa manga trafikala ansprak kopplat till
angoringstrafik dels till planforslagets tillkommande verksamheter, dels till bade
befintliga och framtida verksamheter i intilliggande fastigheter. Detta stiller ytterligare
krav pa utformning av torget, och ambitionen bor vara att minimera torgets trafikala
ansprak s& mycket som mdjligt for att i stéllet prioritera torgets sociala funktioner.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.
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Bilagor

1. Kostnadsbeddmning
2. Oversiktskarta
3. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt. se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for kontor med mera vid
Lindholmsplatsen inom stadsdelen Lindholmen med begéran om exploateringsnimndens
yttrande senast den 23 september 2025. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att
samradsyttrande behandlas i exploateringsndmnden den 22 september 2025. Detaljplanen
upprattas med utokat planforfarande.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndamnden beslutade 2019-06-18 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for kontor med mera vid Lindholmsplatsen inom stadsdelen Lindholmen samt
meddela sdkande att kommunen avser inleda detaljplaneldggning. Ett forslag till
samradshandling har tagits fram som nu &r pa samrad. Planomradet &r en del av
pagéende planprogram for Lindholmen och ska f6lja programmets 6vergripande
riktlinjer.

Tidigare beslut i arendet
Négra tidigare besluta har inte fattats i exploateringsndmnden eller tidigare ndmnd.

Inriktningsbeslut for stadsutvecklingsforslag

I det forenklade stadsutvecklingsforslaget anges att syftet med projektet &r att mojliggora
utveckling av néringslivet p4 Lindholmen samt en 6kad stadsméssighet som en del i
omrédets utveckling till en del av Goteborgs stads innerstad. Mélet &r att mojliggora
byggritt for ca 70 000 kvm BTA kontor, konferens och service samt torg/allmén plats
med hog ambition kring arkitektonisk gestaltning och gestaltad livsmiljo. Allméan plats/
friyta ska utgoras av kvalitativa vistelseytor med mal att tillgodose ménga krav fran sévél
boende vuxna som barn, arbetande och studenter. Lindholmsallén som stadslivsstrak samt
och Lindholmsplatsen som nod och omradet som kunskaps- och utvecklingscentrum ska
ocksé stirkas. Omradets stadsmassighet ska dka. Det finns inget inriktningsbeslut da
detaljplanen startade innan etablering av inriktningsbeslut.

Den ekonomisk bedémningen i det forenklade stadsutvecklingsforslaget ar att
exploateringsprojektet kan generera ett betydande ekonomiskt 6verskott till foljd av
intdkter vid forséljning av delar av kommunens mark. Det ekonomiska dverskottet &r ett
viktigt bidrag till en ekonomi i balans for planprogram Lindholmen.

Den 6vergripande tidplanen ér att detaljplanen antas 2027 och utbyggnaden é&r fardigstélld
2032.

Detaljplanen

Planomrédet ar beldget vid Lindholmsplatsen, centralt i stadsdelen Lindholmen, i
anslutning till Lindholmsallén och Lindholmen Science Park, cirka 1,5 kilometer vister
om Goteborgs centrum (Gustaf Adolfs torg). Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och
dgs av Goteborgs kommun, de kommunala bolagen Lindholmspiren Beta AB och
Fastighets Aktiebolaget Navet, Chalmersfastigheter AB och Balder Lindholmen AB.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra ny stor verksamhetsbebyggelse och ett nytt
allmént torg som stérker Lindholmsplatsen som nod och stirker omradet som
kunskapscentrum. Stadens dversiktsplan anger att denna del av Lindholmen ingér i
innerstad och stadskérna och pekar ut Lindholmsplatsen som en viktig nod for
stadsutveckling. Detaljplanen foljer inriktningarna i det pagaende planprogrammet for
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Lindholmen som har som utgangspunkt att stadsdelen ska utvecklas till blandstad
integrerad med omgivande stadsdelar.

For planomradet géller atta detaljplaner och en dndringsplan. Genomforandetiden har géatt
ut for samtliga gillande planer. Géllande planer omfattar kvartersmark for handel, kontor,
parkering, bostédder, utbildning, konferens och industri samt allmén plats for huvudgata,
gc-vag, torg och lokalgata.

Forslaget till detaljplan omfattar kvartersmark for kontor, tillféllig vistelse,
centruméndamal, parkering och tekniska anlédggningar. Foreslagen allmén plats bestér av
torg och gata.

Utformning och funktion av allméan plats

I detaljplanen ingar allmén plats i form av ett nytt torg, en ’grand” samt viss gatumark
och en mindre befintlig torgyta i miljon vid den befintliga gatan Lindholmspiren. Torget
dr orienterat mot Lindholmsallén och hallplatsldget i norr och ansluter till befintliga och
tillkommande byggnader i sdder och Oster.

I nord-sydlig riktning finns befintliga fldden av ménniskor som gér och cyklar mellan
farjeldget och Lindholmsallén och befintliga malpunkter i omradet. Det nya gaturummet
mellan befintligt Lindholmen Science Park och ny byggnad blir en del av ett viktigt gang-
och cykelstrdk i ost-véstlig riktning.

Det nya torget blir en viktig och central del av det framtida Lindholmen inte minst med
tanke pa det geografiska laget intill en framtida nod for kollektivtrafik. Torget ska
omhénderta manga olika funktioner vilket stéller hoga krav pé dess utformning och
kvalitetsniva. Det ska vara en plats med vistelsekvaliteter, samtidigt som det ska
mojliggora for flera korsande strak, bade angdringstrafik och gang-, och cykeltrafik. Det
ska vara en plats dir alla mélgrupper kan vistas och kidnna sig trygga, samtidigt som
platsen ska mota upp Lindholmsallén storskaliga trafikrum med héllplats f6r sparvagn
och buss. Det ska vara en plats som kan omhénderta stora méangder skyfall, samtidigt som
det ska vara tillgangligt och attraktivt utifrén bade ett socialt och ekologiskt perspektiv.
En overgripande gestaltning har studerats infor samradsskedet, med detta kommer att
behova bearbetas och fordjupas i kommande skede. I detta arbete kommer aktiva
stdllningstagande kring torgets olika ansprak, funktioner och behov behova tas.

Mellan det nya kvarteret och det befintliga Lindholmen Science Park bildas ett nytt
gaturum, “granden”. Detta blir ett viktigt strak i dst-véstlig riktning, och bor ses som en
forlangning av det 6ppna torgrummet i véster. For att kunna genomf6ra denna ambition
behdver dock barigheten pa en underliggande kulvert utredas. Samradsforslaget bygger
pa att angoringstrafik till befintliga och framtida verksamheter kan dras denna vég.
Genomforbarheten av detta forslag maste i kommande skede sékerstéllas, da det annars
riskerar att fa stora negativa konsekvenser péa torgets sociala kvaliteter om
angoringstrafiken behover hanteras inom torgytan.

Den befintliga gatan Lindholmspiren som ingar i planomradet kommer fortsatt vara en
lokalgata med separata gangbanor och dubbelriktad korbana. I detaljplanen ingar att
forbattra Lindholmspirens sektion sé att den far gangbana pa bada sidorna av gatan. P&
denna gata kommer man fortsatt cykla i blandtrafik.
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Avtal, 6verenskommelser och tillstand
Kommunen forslas vara huvudman for allmén plats. Detaljplanen innebér utbyggnad av
torgytor samt forstarkningséatgéarder pa gatumark.

Foravtal finns tecknat med exploatoren. Exploateringsavtal ska tecknas.
Exploateringsavtalet behover utdver sedvanliga villkor innehélla bland annat f6ljande:

e Exploateringsbidrag for anldggandet av allmén platsmark
e Flytt av befintlig pumpstation
e Rivning av byggnad

Detaljplanen medfor dven att flera avtal behover tecknas med andra fastighetsdgare och
rattighetsinnehavare utover exploatdren. Det avser atgirder pa befintliga anldggningar
och forandring av befintliga réttigheter, markétkomst for allmén plats och markatkomst
for kvartersmark for teknisk anldggning, Kretslopp och vattens spillvattenpumpstation.

Tidplan

Den 6vergripande tidplanen ér att detaljplanen forvéntas antas 1 kvartalet 2027 och
byggstart forvéantas kunna ske 2027/2028 och fardigstillas 2032/2033. Utbyggnad
kommer behdva ske i etapper bade for allmén plats och kvartersmark. Arbete med
utbyggnadsplanering avser ske mellan samrad och granskning och tidplanen kan darmed
komma att dndras.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Kostnadsbeddémning

Exploateringsndmnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats, markinlésen for allmén
plats, flytt av spillvattenpumpstation, marksanering och projektledning.
Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av del av kvartersmarken,
exploateringsbidrag for allmén plats och markinldsen, ersittning for flytt av
spillvattenpumpstation samt ersittning for del av projektledningen.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektet generera ett positivt
resultat. Projektets utgifter och inkomster har bara kunnat beddmas dvergripande i detta
skede da forutséttningarna for allmén plats dnnu inte studerats till fullo. Utgifterna har
uppskattats till cirka 100 miljoner (ar 2025) och inkomster till ca 180 miljoner (ar 2025),
vilket generera ett positivt resultat pa cirka 80 miljoner. Se kostnadsbedémningen i
bilaga 1. D4 det ar en tidig ekonomisk bedomning med stora osidkerheter kan resultat bli
ett annat infor kommande genomforandebeslut.

Kretslopp och vatten fér utgifter for uppréttande av nya anslutningspunkt och inkomst for
anslutningsavgift enligt taxa.

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



Inkomster fran markforséljning bedoms komma tidigt i genomforandet av projektet vilket
skulle generera ett Overskott innan de stdrre utgifterna i projektet uppkommer. Utgifterna
beddms fordelas relativt jimt under genomfoérandet i takt med inkomster frén
exploateringsbidrag. Kommande arbete med utbyggnadsordning kan komma att péverka
budgetkonsekvenserna.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljondmnden
géllande allméin plats:

Typ av anldggning | Drift/underhall Kapitalkostnader Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar
Gatuanldggning 160 2910 3070

I tabellen ovan ar samtliga kostnader inlagda under rubriken Gatuanliggning. Detta da
allmén plats till storsta del bestar av torgytor, vilket innebér att en uppdelning mellan
gatu- och parkanldggningar inte dr mojlig.

Genomférandebeslut

Genomforandebeslut foreslas tas i samband med granskningsskedet alternativt i ett
separat beslut. Genomforandet har tekniska utmaningar som vid samréd &nnu inte ar fullt
utredda. Genomforbarheten av planforslaget, ekonomiska konsekvenser, utformning av
allmén plats, utbyggnadsordning och bygglogistik behdver studeras vidare innan
genomforandebeslut kan fattas.

Osédkerhet och risker

Att tillskapa en kvalitativ torgyta bygger pé att fordonstrafik kan hanteras i ’granden”.
Under “granden” gar idag en kulvert som leder ner till kéllarplan pa befintlig bebyggelse.
I kéllarplan har befintlig bebyggelse flera nédvéndiga funktioner som de behover atkomst
till via kulverten. Det har konstaterats att kulverten inte &r konstruerad for att klara
fordonstrafik. Om det dr mojligt att anpassa kulverten till att klara fordonstrafik utifran
befintliga hojder pa angransande byggnad och vad det skulle innebéra for kostnad samt
hur ombyggnation skulle kunna ske ar inte utrett. Det finns ddrmed flera risker kopplat
till kulverten som péverkar framfor allt torgets kvalitet men dven kostnad da atgérden ar
oklar. Om ombyggnation inte skulle visa sig mdjlig och ny trafiklosning behover tas fram
skulle dven tidplanen péverkas.

Det finns ocksa flera risker kopplat till placering av Kretslopp och vattens
spillvattenpumpstation som behover flyttas till nytt lage da den befintliga hamnar inom
foreslagen byggritt. Planforslaget innehéller tva omrdden for ny placering av
spillvattenpumpstation men inget av omraden har dnnu konstaterats genomforbart utifran
tekniska forutséttning eller fastighetsréttsliga forutsattningar. Arbete med att sikerstilla
genomforbarheten pagér men det finns risk att ingen av foreslagna ldgen visar sig
genomforbara. De ldgen som i sa fall skulle behdva studeras innebér stor negativ
paverkan pa kvalitet. Att utreda nya ldgen skulle ocksé paverka tidplanen.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och ér positiva till planforslaget.
Genomforandebeslut foreslas tas i samband med granskningsskedet alternativt i ett
separat beslut. Den samlad beddmningen av exploateringens konsekvenser &r rimliga i
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forhéllande till de nyttor som detaljplanen medfor. Detaljplanen mojliggor att
Lindholmsplatsen stirks som nod och omradet som kunskapscenter genom ny stor
verksamhetsbebyggelse och ett nytt allmént torg.

Exploateringsforvaltningen stéller sig positiva till fortsatt detaljplanearbete med
beaktande av foljande synpunkter.

e Genomforbarheten, den tekniska- ekonomiska och fastighetsrittsliga, ska vara
utredd innan granskning av detaljplanen vad avser trafik 6ver kulverten.

e FEtt lige for spillvattenpumpstationen som &r tekniskt och fastighetsrattsligt
genomforbart behover finnas innan granskning av detaljplanen.

e Forslagshandling for allmén plats ska finnas framtagen innan granskning av

detaljplanen.
e Genomforandet av detaljplanen behover studeras vidare innan granskning av
detaljplanen.
Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Kostnadsbedémning

Bilaga 1 till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
2025-09-22. Dnr EXF-2023-01270

Kostnadsbedémning

Upprdttad i 2025-drs prisnivad mnkr
Markforsaljning inkl

gatukostnadsersattning 103
Tomtratt (nuvardet 10 forsta

arens avgald)

Exploateringsbidrag 63
Extern finansiering (stat, region etc) 18
Ingdende bokforda markvarden
Myndighetsutgifter 0
Markforvarv 1
Markatgarder 21
Gatuanlaggningar 3
Exploateringsfinansierade 3
Skattefinansierade

Parkanlaggningar 79
Exploateringsfinansierade 77

Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering




Bilaga 2 till tjansteutlatande

Oversiktskarta . .
till exploateringsndmnden

2025-09-22. Dnr EXF-2023-01270




Bilaga 3 till tjansteutlatande
till exploateringsndamnden
2025-09-22. Dnr EXF-2023-01270

Detaljkarta
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