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Inledning

Syftet med denna plan

Syftet med denna plan &r att ge socialndimnden Centrum en bild av ndmndens
lokalbehovsplanering, kopplat till behov och utmaningar. Planen redogdr for nimndens
behov kopplat till befintliga, tillkommande och avgéende lokaler. Lokalbehovsplanen
innehéller lokalbehovsanalys, aktuella utmaningar och mojligheter, lokalkostnadsanalys
samt riskanalys. Lokalplaneringen utgér ifran och redovisar behov i tre tidsperspektiv:
Nutid (1-5 ar), Nartid (5-10 ar) och Framtid (10 ar och framat).

Vem omfattas av planen

Denna plan giller for socialnimnden Centrum.

Giltighetstid

Denna plan géller frdn och med antagande i socialndmnden Centrum fram tills dess att
nista lokalbehovsplan ar antagen.

Bakgrund

Den 2022-01-27 antog kommunfullméktige Goteborgs Stads riktlinje for stadens
lokalforsorjningsplan och ndmnders lokalbehovsplaner. Kommunfullméktige ger 1
uppdrag till stadens namnder att ta fram en lokalbehovsplan som ett planerande
styrdokument som respektive nimnd ska fatta beslut om. Den utgér ockséa underlag till
stadens lokalforsorjningsplan som ger en overgripande analys och tydlig bild av stadens
samlade lokalbehov.

Koppling till andra styrande dokument

Goteborgs Stads budget ar det Gvergripande och 6verordnade styrande dokument som
stadens samtliga verksamheter ytterst styrs av. Lokalbehovsplanen forhaller sig ocksa till
socialndmnden Centrums budget samt 6vriga av kommunfullmiktige och
kommunstyrelse beslutade styrande dokument av relevans for lokalforsérjningsomradet
sasom Goteborgs Stads program for lokalforsorjning 2020-2026, Goteborgs Stads
lokalforsorjningsplan, Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och

nimnders lokalbehovsplaner.

Stodjande dokument

Goteborgs Stads befolknings- och bostadsprognoser, stadsfastighetsndmndens 1dngsiktiga
underhallsplanering samt stadsplanerade styrdokument utgor andra viktiga underlag for
att kunna bedoma forvéantade lokalbehov.

Socialnamnden Centrums lokalbehovsplan 2023 4 (13)



Genomforande av denna plan

Socialndmnden Centrum har huvudansvar for genomforandet av planen.

Uppfoljning av denna plan

Socialndmnden Centrum har ansvar for uppfoljning av denna plan.

Planen

1. Organisation

Socialférvaltningen Centrum ansvarar for stdd till individer och familjer enligt
socialtjdnstlagen, erbjuder aktiviteter och méotesplatser som kan ge barn och ungdomar
mojlighet till en meningsfull fritid, arbetar aktivt med krisstod, trygghetsfragor och
folkhilsa och har kontakter med civilsamhéllet samt samverkar med hela staden.
Socialférvaltningen Centrum har lokaler inom stadsomradet Orgryte -Hirlanda, Centrum
och Majorna-Linné. Socialforvaltningen Centrum &ar organiserat med foljande
avdelningar:

Barn och unga
o  Myndighetsutovning och resursenheter riktade till barn och unga, samt
familjehemsverksamheten.

Vuxen och forsorjningsstod
e Myndighetsutdvning for vuxna och forsorjningsstod, samt insatser till stod for
dessa malgrupper.

Stadsomrade, vilfird och fritid

e Fritidsverksamhet, sd som métesplatser, bemannade platser, félt- och uppsokande
verksamhet.

e Forebyggande och frimjande arbete — dels stodjande och frimjande arbete for
familjer och individer i stadsomrédet, dels koordinerande mellan andra aktorer sa
som fritid, socialtjénst, polis och skolan.

e Ansvar for samverkan och utveckling av trygghetsarbete, folkhilsoarbete och
medverkan i samhéllsplaneringen.

Stadsovergripande uppdrag Barn, familj och trygghet
e Ungdomar i riskzon
Kriminalitet
Familj och relation, familjerétt
Vald i néra relationer och hedersrelaterad problematik
Prostitution
Brottsutsatthet
Trygghetsfragor
Stadsovergripande uppdrag kring kompetenshdjande insatser inom vald i néra
relationer, drogforebyggande arbete samt stod for evidensbaserad praktik.

Stadendvergripande verksamhet
Etablering och integration
e Oppen missbruksvard

e Boutredning

e Forvaltarskap
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https://intranat.goteborg.se/wps/wcm/myconnect/b466729c-657f-4669-992b-d9fd9108b1b0/SF%2BCentrum%2Borgskiss%2Bstads%C3%B6vergripande%2Bverksamhet%2B2022-03-10%2B%2B%281%29+%281%29.pptx?MOD=AJPERES

® Stadens socialjour

® Stadendvergripande uppdrag med stod till civilsamhallet och arbetet f6r en mer
jamlik stad.

2. Namndens lokalbehovsanalys
2.a Nutid (1-5 ar)

Huvudkontor:

Socialforvaltningen Centrum har sitt huvudkontor p& Skénegatan 9A.

P4 huvudkontoret/ forvaltningskontoret finns férvaltningsledningen och
forvaltningsovergripande stodfunktioner. Huvudkontoret &r en hemvist for
avdelningschefer, HR-specialister, ekonomer och kommunikatdrer, enhetschefer,
verksamhetsutvecklare med flera.

Omradeskontor:

Ské&negatan 9A fungerar dven som omradeskontor for socialforvaltningen Centrum, dldre
samt vird- och omsorgsférvaltningen (AVO) samt forvaltningen for funktionsstdd (FFS).
Syftet med ett omradeskontor &r en plats dér forvaltningarna moéts for att behalla och
utveckla kunskap om det lokala perspektivet. Det dr tveksamt om syftet med
omradeskontoret uppfylls, da forvaltningarnas behov ser olika ut.

Socialkontor:
I stadsomrade Centrum finns det tre socialkontor:

- Skanegatan 9A,
- Forsta Langgatan 21B
- Méster Johansgatan 2

Pé alla tre socialkontoren for stadsomrédet sitter bAde myndighet Barn och unga samt
Vuxen och forsorjningsstod.

Kontoren har en besoksarena med reception, samt samtalsrum for att ta emot externa
besokare och klienter.

Forvaltningen planerar att under 2024 minska fréan tre till tva socialkontor och ldmna
socialkontor p&d Méster Johansgatan samt samlokalisera myndigheter inom Barn och unga
pa Forsta Langgatan 21B och Vuxen och forsorjningsstod pa Skanegatan 9A.

Socialkontor pa Skidnegatan 9A

Lokalen samnyttjas med dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen samt forvaltningen
for funktionsstod.

P& uppdrag av socialférvaltningen Centrum gjorde Kaminsky Arkitektur 2022/2023 en
utredning med syftet att forbattra nyttjande, arbetsmiljo och sekretess pa Skanegatan 9A.
Socialforvaltningen Centrum har valt att g& vidare med ommoblering med tilldgg av
gardiner och 16s och fast inredning, tilldgg av vissa vaggar/glaspartier samt att infora
verksamhetsbaserat arbetssitt (verksamhetsindelning av befintligt aktivitetsbaserat
kontor).
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Socialférvaltningen Centrum har gett i uppdrag till stadsfastighetsforvaltningen att géra
en forstudie samt en kostnadsuppskattning avseende kontorsanpassning enligt forslag fran
Kaminsky Arkitektur (klart i oktober 2023).

Sommaren 2024 planerar forvaltningen for infoérande av verksamhetsbaserat arbetssétt

med hemvister i samband med samlokalisering av myndighet Vuxen och forsérjningsstod

pa adressen.

Socialkontor pa Forsta Linggatan 21B
Lokalen samnyttjas med forvaltningen for funktionsstod.

Sommaren 2023 planerar fastighetsdgaren byggnation av en fastighet i direkt anslutning
till vért kontor. Just nu dr det oklart om verksamheten kommer kunna vara kvar i
lokalerna. Fastighetsdgaren kan inte erbjuda en erséttningslokal under byggnationen.

Nybyggnationen paverkar:
- ljusinslépp (fonster 1 fasad mot nuvarande parkering ska igenséttas).
- ljudstérningar (schaktarbeten, spont, palningsarbete)

Fastighetsdgaren har presenterat ett férslag pa hur man skulle kunna bygga om lokalen for
att fa bra ljusinslapp och mer dndamaélsenliga lokaler kopplat till lunchrum och
kontorsyta, liksom reception och besdksarenan.

Socialforvaltningen Centrum planerar att lamna ett uppdrag till
stadsfastighetsforvaltningen att géra en forstudie med ekonomiska konsekvenser for
ombyggnation enligt forslaget fran Erdegard arkitekter.

Socialkontor pa Mister Johansgatan 2
Lokalen samnyttjas med dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen samt forvaltningen
for funktionsstod.

Ventilationen dr undermalig och behdver atgirdas. Aven besoksarenan behdver ses dver
liksom larm och passersystem.

Forvaltningen planerar att under 2024 minska fran tre till tva socialkontor och ldmna
socialkontor pa Mister Johansgatan.

Verksamhetskontor, befintliga lokaler:

Avdelning Barn och Unga
Miister Johansgatan 8/ Sankt Pauligatan 1, Resursenheten Orgryte-Hirlanda

Prinsgatan 12, van 4 och 6, Resursenheten Majorna-Linné
Skanegatan 9A, Resursenheten Centrum

Prinsgatan 12, vaning 2
Familjehemsenheten, ny lokal fran 2022.

Avdelning Vuxen och férsorjningsstod

Karl Johansgatan 27, Columbus

Avdelningen Stadsomréde vélfard och fritid
Virginsgatan 13/ Nedergardsgatan, Kélltorps fritidsgérd
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Totalrenovering av byggnaden inklusive installationer, invandigt och utvandigt samt
omslutande markytor.

Avskrivningstiden for reinvesteringar fran och med fardigstéllande &r 25 ar.
Verksamheten har tecknat ett hyresavtal for evakueringslokal pa Ejdergatan 3C from
2023-04-01 tom 2025-03-31.

Vegagatan Slottsskogen, Parkstuga Plikta

2024 planerar Stadsfastighetsforvaltningen foljande underhéllsatgérder:
Utviandig renovering (tak, fasad, fonster, dorrar)

Invandig renovering (tak, viggar, golv, el)

Djurgardsgatan 29, hus A/ Stenhuset och hus C/ Kulturlagret har flera pagaende projekt.

Mejerigatan 24, parkstuga Kaprifolen, anviands som kompletteringslokal under
renoveringstiden av Virginsgatan 13.

Kalltorpsgatan 2, hus, 6, 7 och 15, Hiarlanda Park, Musikscen. Problem med
ventilationen i hus 7.

Lilla Stampgatan 1A, Verket triffpunkt gamla och unga samnyttjas med AVO.

Avdelningen Stadsdvergripande uppdrag barn, familj och trygghet

Norra Hamngatan 8-10
Hiér finns Ungdomsenheten, Stodcentrum for brottsutsatta, Mini-Maria Centrum/Sydvast,
Vistra Gotalandsregionen samt Enheten for trygghetsskapande insatser.

Fastigheten bestar av en nyare och en dldre del. I den gamla delen av fastigheten sjunker
grunden och Higab planerar att pabdrja renoveringen tidigast under fjarde kvartalet av
2023. Higab erbjuder en evakueringslokal i det som tidigare var kulturforvaltningens
lokaler och som ligger i den nyare delen av huset vilken inte berérs av
grundforstarkningen samt en lokal p& Stora Badhusgatan 6.

Verksamheten pa Sodra Allégatan 1 onskar att 2024-09-30 1&dmna sin lokal och hyra/flytta
till en del av fore detta kulturférvaltningens lokaler pa Norra Hamngatan. 8—10.
Kriscentrum for mén (Kronhusgatan 2F) och Kriscentrum for kvinnor (Carl
Grimbergsgatan 7—11) onskar efter grundfrstarkningen 2024 att utdka sina lokaler och
hyra 17 arbetsrum pa Norra Hamngatan 8—10. Mini-Maria vill ocksé samlokaliseras pé
adressen.

Kronhusgatan 2F
Har sitter Familjeradgivningen, Kriscentrum fér man och KAST.

Carl Grimbergsgatan 7
Kriscentrum for kvinnor - Samtalsmottagning + Boende 8 ldgenheter
Evakuering pa grund av stambyte planeras tidigast pd sommaren 2024.

Gardavigen 1

Barnahus, ett samarbete mellan socialtjinsten, polisen, Aklagarmyndigheten och
BUP/VGR (Barn- & ungdomspsykiatrimottagning/ Vastra Gotalandsregionen).
Ombyggnation for polisen borjar i juli, klar i oktober 2023.

Olof Palmes Plats 1
Familjerattsbyran vill 2023 utdka lokalytan med 265 m2 (lamna befintlig lokal pa plan 3
och hyra en ny lokal pé plan 2).
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Avdelningen Stadendvergripande verksamhet

Andra Langgatan 19, Etableringsenhet, Integration, Samhéllsorientering

Forsta Lianggatan 28B, plan 4,
Behandlingsgruppen, ny lokal fran 2023.

Forsta Langgatan 30, plan 4,
Respons

Stora Badhusgatan 12-14,
Socialjour, Forvaltarenhet och Boutredningsenhet.

Verksamhetskontor, nya lokaler:

Avdelningar Barn och unga och Stadsomrade, vélfard och fritid

Samlokalisering av:
* Resursenheten 1 pa Bjorcksgatan 30, Méster Johansgatan 8/ Sankt Pauligatan 1,
*  Resursenheten 2 pa Prinsgatan 12, plan 4 och plan 6,
* Resursenheten 3 pa Skanegatan 9A,
* Forebyggande och framjande pa Skanegatan 9A och Kalltorpsgatan 2, hus 5.
*  Uppsokande- och civilsamhille pa Kalltorpsgatan 2/ hus 5, Gérdavégen 2,
Skanegatan 9A och Norra Hamngatan 8—10.

Eftersom dessa verksamheter har gemensamma malgrupper och traffar familjer, barn och
unga ser forvaltningen fordelar med samlokalisering for ett néra samarbete och att kunna

nyttja resurser effektivt.

Socialforvaltningen Centrum gav 2022-12-08 i uppdrag till stadsledningskontoret att gora
en forstudie samt en kostnadsuppskattning avseende samlokalisering.

Forvaltningen planerar att under fjarde kvartalet 2024 samlokalisera dessa verksamheter i
en gemensam lokal sa kallad ”Familjernas hus.

Avdelningen Stadsomréde vélfird och fritid, Samhéllsutvecklingsfragor

Samverkanslokal City - lokal for uppsdkande och férebyggande arbete med unga,
patrullerande ordningsvakter, polis och platssamverkan.

Socialforvaltningen Centrum har tillsammans med polisen ett langsiktigt
samverkansarbete for 6kad trygghet och minskad brottslighet i stadsomradet.
Socialforvaltningen Centrum gav 2022-10-17 i uppdrag till stadsledningskontoret att gora
en forstudie samt en kostnadsuppskattning avseende ny samverkanslokal i Goteborg city.
I mars 2024 planeras inhyrning av en VGR lokal pa Drottningtorget och samverkan med
bolag Visttrafik AB som ingér i regionkoncernen Véstra Gotalandsregionen.

Verksamhetskontor, lokaler som nimnden vill eller behover lamna:

Avdelningen Barn och unga

Forsta Langgatan 28A, forvaltningen kommer att behélla arkivforrad tom ar 2026.

Socialnamnden Centrums lokalbehovsplan 2023

9 (13)



Avdelningen Vuxen och f6érsérjningsstod

Framnisgatan 25, Fore detta Burdsskolans vaktmaéstarbostad

Burasskolan borde tillhéra grundskoleférvaltningen och Vaktmastarbostaden ”horde
ihop” med Burésskolan men nu riknas den som en bostad och efter omorganisationen
tilldelades socialforvaltningen Centrum.

Avdelningen Stadsomrade vélfard och fritid

Mejerigatan 24, Parkstuga Kaprifolen

Stadsfastighetsforvaltningens egendgda fastighet. Anvands idag som erséttnings/
kompletteringslokal for Virginsgatan 13 under renoveringstiden.

En detaljplan &r pa géng for skolan, den dr under uppstart och ska som det ser ut beslutas
av bade byggnadsndmnden och kommunfullmaktige (KF).

Schablonmassigt anges tiden for antagande som slutet av 2023 och i KF februari 2024.
Avvaktar svar fran stadsfastighetsférvaltningen om rivning.

Avdelningen Stadsdvergripande uppdrag barn, familj och trygghet

Sodra Allégatan 1

Mikamottagningen. Inte en bra arbetsmiljo for klientarbete. Onskar att samlokaliseras
med verksamheten som sitter p4 Norra Hamngatan 8—10. Lokalen ska sidgas upp senast
2023-12-31 for avflyttning 2024-09-30.

Kronhusgatan 2F

Har 2023 gatt 6ver fran fastighetskontoret till stadsfastigheter.
Familjeradgivningen vill flytta till Olof Palmes Plats, vaning 3.
KCK/KAST (Kriscentrum for mén och Kop Av Sexuella Tjénster) vill efter
grundforstirkningen 2024 flytta till Norra Hamngatan 8-10.

Avtal tom 2026-12-31.

Olof Palmes Plats 1, vaning 3
Familjerdttsbyréan vill ldmna befintlig lokal pa plan 3 och hyra en ny lokal pa plan 2.

Socialkontor pa Mister Johansgatan 2

Forvaltningen planerar att i slutet av 2024 minska fran tre till tva socialkontor och ldmna
socialkontor p&4 Méster Johansgatan samt samlokalisera myndigheter inom Barn och unga
pa Forsta Langgatan 21B och Vuxen och forsorjningsstod pa Skanegatan 9A.

2.b Nartid (5-10 ar)

Actionpark ar en skateboardanldggning som ligger i Burgardsparken, Skanegatan 16B
med sex containrar som verksamheten Stadsomrade Vélfard och Fritid hyr varje ar under
april till oktober. Under de sju manaderna, som det tidsbegridnsade bygglovet tillater,
arbetar Centrums personal fran tillfdlliga arbetsbodar intill parken.

For att kunna mota efterfragan och fa en effektivare anviandning av resurserna bedomer
socialforvaltningen Centrum att Actionpark behdver lokaler for verksamhet aret om.
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Kommunstyrelsen gav i februari 2021 stadsledningskontoret i uppdrag att ta fram ett
forslag pa hur evenemangsomréadet kan utvecklas. Stadsledningskontorets forslag pa hur
omradet kan utvecklas avseende lokalisering av tillkommande funktioner (arenor,
sporthallar, blandstad och kvartersmark) visar Burgardsparken som en gron yta.

Socialforvaltningen Centrum 6nskar att i den kommande detaljplanen planeras en yta for
byggnation av en permanent byggnad som ska innehalla ett litet kok, forrdd och toalett
men tanken &r att verksamheten ocksa ska ha nagon form av rum fér samtal och méten.

Socialforvaltningen Centrum ser detta som en mojlighet att jobba lite mer med
ungdomarna och finga upp dem dér det ar jobbigt. Socialforvaltningen Centrum ténker
sig samarbeten med generationsmdten dir seniorer kan finnas tillgéngliga bade for ett
gott samtal och ocksé for lite stod och hjélp med att hantera skolan och livet. En verkstad
ar ocksa aktuell, ddr man kan meka med brédan och kanske i framtiden ndgon form av
”cykelkdk™, alltsd en plats dit allménheten kan komma for att greja med sin cykel.

Stadsfastighetsforvaltningens underhallsplanering:

2023:
Kalltorpsgatan 2, hus 6,7 och 15

2024:

Gardavigen 1
Gardavigen 2

Norra Hamngatan 8-10
Stora Badhusgatan 12-14

2.c Framtid (10 ar och framat)

Inga kénda behov.

3. Aktuella utmaningar och majligheter

Socialforvaltningen Centrum har som maélséttning att nyttja lokalerna effektivt och
dandamalsenligt, sdkra en god arbetsmiljé for medarbetare och tillgdnglighet f6r dom
forvaltningen ér till for.

Forvaltningen har tagit fram en strategi for att nd malen:

1. Samlokalisera och minska antalet adresser i forvaltningen for ett nira samarbete
och for effektivare nyttjande av resurser (till exempel métesrum och receptioner)

= Minska antalet adresser och se dver mdjligheter till samlokalisering. Ta hidnsyn
till att vissa verksamheter behdver finnas lokalt for att mota vara brukare.

= Se 6ver hur lokalerna nyttjas dver dygnets timmar kopplat till effektivt nyttjande
av lokaler samt tillgdnglighet och 6ppettider f6r brukarna.

2. Samlokalisera med andra forvaltningar nir det ger ett tydligt mervérde

e Samlokalisera verksamheter med andra forvaltningar i de fall det ger ett tydligt
mervirde, exempelvis verksamheter som kan anvinda lokalerna vid olika

Socialnamnden Centrums lokalbehovsplan 2023 11 (13)



tidpunkter pa dygnet. Hinsyn behover tas till typ av verksamhet, sekretess och
mojlighet till samverkan.

3. Vid inhyrning av kontorslokaler ska maojligheten till flexibelt och effektivt
nyttjande vara vigledande

e Hainsyn behover tas till behov av sekretess och mottagningsrum. Hansyn behover
ocksa tas till behov av bade fysiska mdten och teamsmdten samt mojlighet att
sitta 1 smarum vid behov.

4. Utveckla mdojligheten att jobba hemifrin/pa annan plats utifrin verksamhetens
behov och med hénsyn till arbetsmiljon

5. Effektivisera nyttjandet av konferens- och utbildningslokaler

e Se dver mojlighet att 6ka nyttjandet av stadens konferens- och utbildningslokaler
for att kunna minska ned pa egna konferenslokaler
e Tillgéngliggor nuvarande konferenslokaler for varandra.

Forvaltningarna samarbetar med AVO och FFS for att samordna lokalbehoven och hitta
16sningar som hjdlper oss att anvinda véra lokaler pa ett sé kostnadseffektivt och
dndamalsenligt sédtt som mojligt i Centrum. Det finns utmaningar med att dela kontor med
andra forvaltningar med hénsyn till sekretess och ur samverkanssynpunkt

I oktober 2022 gav Fastighetschefsnétverket for de sex socialforvaltningarna ett uppdrag
till en arbetsgrupp bestaende av utvecklingsledare fastighet att ta fram mallar i syftet att
forenkla samverkan kring samlokalisering och samnyttjande av lokaler.

Foljande fackforvaltningarnas gemensamma mallar ligger nu under styrande dokument:

- Overenskommelse om nyttjanderitt av lokal

- Ekonomisk bilaga till 6verenskommelse om nyttjande av lokal
- Uppsédgning av dverenskommelse om nyttjande av lokal

- Samverkan och samnyttjan

Forvaltningens mél att minska kostnaderna med 5 procent fram till 2025 &r en utmaning.
Flera lokaler ses inte som dndamalsenliga for samlokalisering, tendensen vid
samlokalisering dr mer centralt beldgna och nyare lokaler vilket innebér dkade
hyreskostnader. Flera lokaler star ocksé infor renovering.

4. Lokalkostnadsanalys

Socialforvaltningen Centrum har 36 forvaltade objekt, varav 25 kontor, ett boende och 10
Ovriga objekt sdsom fritidsgardar, parkstugor, mdtesplatser med mera. Av de 36 objekten
ar 8 egendgda och resterande 28 dgs av externa fastighetsdgare (varav 5 4r kommunala
bolag). De flesta lokaler som dgs av Stadsfastighetsndmnden aterfinns inom
fritidsverksamheterna.

Kostnaden for socialndmnden Centrums lokaler var under 2022 64,5 miljoner kronor och
prognosen for 2023 &r 69,6 miljoner kronor vilket innebdr en 6kning mellan aren med 8
procent. Okningen beror frimst pa prisutvecklingen men dven dkade kostnader pa grund
av reinvesteringar ingar.
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Det vanligaste &r att hyrorna fran externa fastighetsdgare regleras med en KPI-klausul
som bestdms utifrédn senast kiinda oktoberindex jadmfort med aret fore. Under 2023
innebar detta en hyreshdjning med néstan 10,9 procent. Nar Stadsfastighetsforvaltningen
berédknar sjdlvkostnadshyran adderas kostnader for drift och underhall till den externa
hyreskostnaden. Kostnaderna for drift och underhall berdknas baserat pa utfall foregaende
ar och raknas upp med Prisindex kommunal verksamhet (PKV) vilket innebér 5,8 procent
for 2023. Den kraftigt 6kade elkostnaden som ir en konsekvens av Goteborgs Stads nya
elavtal samt de kraftigt 6kade priserna pa elmarknaden har Stadsfastighetsndmnden lagt
till pa hyran 2023 utdver ordinarie indexering (totalt 65 miljoner kronor for hela staden).

I sjdlvkostnadshyran for egenidgda lokaler ingar forutom drift och underhall 4ven
avskrivningar och rinta i berdkningen. Renovering/reinvestering i befintliga
verksamhetslokaler som &gs av Stadsfastighetsndmnden 6kar kostnaderna for
avskrivningar och rianta. Beslut om renovering tas av Stadsfastighetsndmnden och
Socialndmnd Centrum betalar via hojd sjdlvkostnadshyra.

Under 2023 minskar stadsfastighetsndimnden underhallet jamfort med vad som tidigare ér
overenskommet med stadens forvaltningar. Beslutet att sinka nivan pa planerat underhall
togs for att kunna fa en budget med ett nollresultat.

I stadsfastighetsndmndens verksamhetsnomineringar infor 2024 presenterar ndmnden en
analys av kostnadsutvecklingen for de lokaler dir socialndmnden Centrum ar hyresgést.
Lokalkostnaderna forvéntas 6ka med 8% mellan 2024 fram till 2028 baserat pa dagens
lokalbestand. Internrdntan har hojts frén tidigare 1 procent till 2,25 procent, och
inflationen &r berdknad till 2 procent.

Lokalkostnadsutveckling per hyresgdst och kostnadsslag, Mnkr 2023-03-09
Nominellt penningvarde / Lopande priser

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Socialnamnd Centrum Summa(Mnkr) 72 73 75 76 77 79 80 82 82 84
ddrav per kostnadsslag Fordndring fran 2024 (%) 2% 4% 6% 8% 10% 12% 13% 15% 17%

5. Riskanalys

Forvaltningens sammanfattning av risker géllande lokaler;

e Historiskt hog inflation och 6kande rantekostnader

e Osiker prisutveckling pa elmarknaden

e Pa grund av radande situation i omvirlden kan det uppsta materialbrister med risk
att underhall och renoveringar/reinvesteringar blir fordréjda och medfora
kostnadsokningar.

e Det finns risk for att nimnden far 6kade kostnader for evakuering, rivning och
utrangering i samband med underhéll/renovering av befintliga lokaler som ags av
Stadsfastighetsndmnden. Evakuering, rivning och utrangering ar kostnader som
tas av respektive ndmnd och ingér ¢j i hyran.
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