Exploateringsnamnden

Yrkande S, MP

2025-09-22

Yrkande angaende yrkande fran D, M, L, KD
angaende lagre frikopspris och lagre avgald
for tomtratter for flerbostadshus och smahus

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden hemstéller till kommunstyrelse att i sin beredning ta hénsyn
till de aspekter som framgar i yrkande fran S och MP.

Yrkandet

Fragor om villkoren sméhus och flerbostadshus som ligger pa tomtrétt har blivit aktuellt
under de senaste aren da allt fler tomtréattsavtal pd 10 respektive 20 &r borjat att 16pa ut.
Da tomtrattsavgilderna baseras pa markpriser som i sin tur dr paverkade av
bostadspriserna sa innebir detta enskilt stora hojningar av tomtsréttavgélder som inte
justerats innan den enorma prisutvecklingen som skett pa svensk bostadsmarknad.

Systemet med tomtrétter tillkom som ett sétt att mojliggora till mindre kapitalstarka att
kunna bygga bostidder. Det inférdes under en tid dédr bostadspriserna och markpriserna
vara relativt sétt ganska laga och stabila.

Idag bestdms bostadspriserna av marknaden och vad folk &r villiga att betala for en villa
eller bostadsritt. En ldgre tomtréttsavgild innebér dérfor vid forsdljning att priset kan bli
hogre. Kostnaderna for boende bestims langsiktigt inte av tomtrittsavgildens storlek utan
av vad folk har rad att betala i boendekostnad. En ldgre tomtrattsavgéld kan dérfor riskera
att innebéra hogre rantekostnader och amorteringar for ndstkommande dgare. Samtidigt &r
for nuvarande dgare en ovéntat hog hojning av tomtréttsavgéilden nagot som kan 2 stor
paverkan pé privatekonomin.

De privatekonomiska konsekvenserna av detta &r nagot som maéste tas i beaktande for
politiska beslut. Sarskilt i dessa tider med exceptionellt hog inflation som drabbat manga
hushall. Det galler déarfor att vdga olika intressen mot varandra.

Alla revideringar av frikdpspriset for tomtrétt riskerar att paverka stadens dvergripande
ekonomi och dven bostadsmarknaden som helhet. Att fordndra villkoren for tomtratter
maste darfor ske varsamt och med langsiktighet. M, D, L och KD har foreslagit en storre
rabatt &n dagens for frikdp av tomtrétt. Motsvarande 65 procent av marktaxeringsvérdet
for bade flerbostadshus samt 50 procent for smahus. Idag har sméhus redan en mojlighet
att frikopa pa 65 procent av marktaxeringsvérdet. Att infora en rabatt for frikdpspris av
flerbostadshus dr dessutom juridisk tveksam eftersom framfor allt beror fastighetsagare
som é&r vinstdrivande foretag.
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