Hallbar stad — dppen fér vérlden @ Gﬁteborgs
Stad

Nulagesrapport mark for industri-
och logistikverksamhet

Exploateringsnamnden 2023-06-12
Stadsbyggnadsnamnden 2023-06-20

Foredragande: Nina Skoger och Asa Henninge Exploateringsforvaltningen
Anna Noring Hantin och Jessica Andersson Stadsbyggnadsforvaltningen




s o

Aktuella uppdrag

Ur KF Budget 2023

"Exploateringsndmnden far i uppdrag att i samverkan med Business Region Gbéteborg
Sakerstélla att det finns lamplig mark tillganglig for industri- och logistikverksamhet, exempelvis
genom fértatning av befintliga industriomraden.”

Handlingsplan naringslivsstrategiska programmet

Kartldgga delar av OP utpekade industri- och féretagsomraden som inte &r
planlagda eller utbyggda idag i syfte att fortdta och/eller planldgga dem ytterligare.

Pagaende arbete med genomférande av dversiktsplanens utbyggnadsstrategi

Innefattar mark for néringslivet.
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Framtida markbehov

Fran Oversiktsplanen, 2022

« Ca 2 miljoner kvadratmeter verksamhetsmark behover tillkomma under en tioarsperiod

Fran presentation av "Beredskap verksamhetsmark" i KSAU, 2021

* Behovet for nya etableringar inom industri och logistik + mark som ersatter verksamhetsmark
som omvandlas till bostadsomraden uppskattas till ca 165 000 - 250 000 kvm/ar

* En rimlig malséttning inom staden kan vara att ta fram ca 100 000 — 150 000 kvm mark per ar for
forsaljning

* Innan vi hamnar i balans gallande utbud och efterfragan for etablerar mark sa bor det initialt
handla om att forsoka ta fram storre volymer.
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
*Omfattar Göteborg med vissa kranskommuner Kungälv, Mölndal, delar av Härryda


Inspel om markbehov fran naringslivet
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Fran rundabordssamtal med BRG och naringslivet om industrimark 19/10 2022

Ingen tvarnit till foljd av konjunkturlaget pa samma satt som for bostader

Stort behov av fardigplanerad och byggklar mark. Kommunen behover bygga upp en markportfolj
med byggklar industrimark, likt ex. Boras, Kungalv och Mdlndal,

Behovet av industrimark kopplar till mojligheterna till annan stadsutveckling. Utbudsunderskottet
och stora utmaningar att hitta ersattningsmark for industri for att kunna flytta befintliga hyresgaster
bromsar annan stadsutveckling.

Flera upplever ett stort fokus pa logistik och stora tomter samt att smaindustrin lamnas till
kranskommunerna

Flexibilitet for att mota olika behov, framfor allt avseende tomtstorlek men ocksa andamal

Omradesutveckling — smaindustri vill ligga i kluster, upplevelsen och utbud av kommersiell service
| omradet ar viktigt

Flera vitthar om en troghet i stadens processer och anser att stadens process behover omfatta
hela kedjan sa att markanvisade projekt planlaggs och fardigstalls. Markanvisning och
detaljplanestart behover koppla battre och narmre till vartannat.
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Oversiktsplanens strategier

Inriktningar for att mota behov av
industrimark:

Karra

« Varna befintliga verksamhetsomraden

« Varna industriomraden i strategiska lagen A

* Prioritera hamnanknuten verksamhet |
anslutning till hamnen

Delsjon

- Fortata industriomraden och foretagsomraden e .
med fler verksamheter -

Mélndal
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Presentationsanteckningar
Förtydliga 
Totala bruttoytor för verksamhetsmark i ÖP är ca �50 miljoner kvm (befintliga industriområden, förändrad markanvändning och utredningsområden� 
2/3 delar är redan detaljplanelagt och �ca 1/3  återstår att pröva (gulbrunt). 


Planeringsmassiga forutsattningar

Ca 1 miljon kvm i projekt med lagakraftvunnen detaljplan
Mer an halften ar tva enskilda projekt — Volvo Lundby och Batterifabriken.

Ovrigt logistikverksamheter pa vastra Hisingen samt ca 10 000 kvm smaindustri
i Biskopsgardens industriomrade.

Ca 920 000 kvm i projekt med pagaende detaljplan

Storsta projektet Save flygfalt dp 1 och logistik vid Sérredsvagen. Dessutom tva
projekt i Arendal. Mindre projekt i Sisjon, Volvo Lundby, Fiskeback.

Aven utvidgning av Ryaverket ingar.

Ca 3,2 miljoner kvm i tidiga skeden

Inkluderar positiva planbesked, planbeskedsansdkningar, pagaende
programarbeten.
2/3 av volymen ar utvecklingen av Save flygfalt. Har ingar aven en del hamn.

Nya projekt med industrimark finns vid Marieholmstunneln samt norr och séder
om Holmvagen.

Ytterligare potentiell mark for industri
Fortatningsmajligheter i befintliga industriomraden.

Mojlig ny industrimark som finns utpekad i éversiktsplanen, framforallt i
Ingeback, Bergsjodalen, Angeredskrossen och Vikan.
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Pagaende arbeten (Exf) kommunal industrimark
2023

Projektutvecklingar (infor ansokning om planbesked for industri)
Marieholmstunnelns mynning, Soder och Norr om Holmvagen

Summa tomtareal: ca 290 000 kvm

‘ Markanvisningar (jamforelseforfarande)
Sorredsvagen(aven pagaende detaljplan), Lassby.

Summa tomtareal: ca 70 000 kvm

‘ Markanvisningar (direktanvisningar)

Holmvagen (Volvo), Ryahamnen (Goteborgs Energi och Gryab), Vadermotet
och Rosered (Vastfastigheter/Vasttrafik) och von Utfallsgatan Renova

Summa tomtareal ca 435 000 kvm varav Holmvagen ca 330 000 kvm
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Totalbild industrimark Regionen
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Totalbild industrimark Goteborg

K . c
Laga kraft: 1 miljon kvm ommunal industrimark

Pagaende dp:  920.000 kvm A

2023 505.000 kvm
L]

2024-2025 290.000 kvm

Tidiga skeden: 3,2 milj kvm

Ytterligare potential
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Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar
Effektmål/Uppföljning	125.000 kvm
Industrimark som avses anvisas till marknaden 2023 505.000 kvm varav endast 70.000 kvm på en öppen marknad
PU för 290.000 kvm pågår som om de faller ut avses markanvisas på en öppen marknad 2024 och 2025.
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Slutsatser

 Utifran oversiktsplanens mal och strategier ar pagaende planeringsarbetet i fas (ca
1,9 miljoner kvadratmeter i laga kraftvunna och pagaende detaljplaner)

« Stora volymer finns i sadant som kan realiseras pa medellang sikt

« FOr att forverkliga potentialen for ytterligare verksamhetsmark kravs omfattande planerings-
och investeringsarbete men behov finns att paborja strategiskt arbete i nartid

« Framst etableringar och planering av mark for verksamheter pa Hisingen

« Stora projekt och aktorer tar stora arealer i ansprak med mindre kvar for mindre aktorer och
behov finns att ta fram mark som inte "reserveras” pa forhand

« Konkurrens om mark fran samhallsviktiga funktioner och infrastruktur

 Fortsatt utredningsbehov kopplat till befintliga och nya omraden med fortatningspotential
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