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Yttrande angaende Forandring av krav i
markanvisning till Riksbyggen ekonomisk
forening inom detaljplan for Bostader vid
Distansgatan/Marconigatan

I Goteborg finns brist pa bostdder och sirskilt bostadsratter dar Goteborg har en lag andel
bostadsritter jamfort med ovriga storstéder. Efterfragan pé olika former av dgt boende
bedoms vara mycket stor &ven om konjunktursvangningar paverkar i det korta
perspektivet.

Generellt bor fler av vara invénare ges mojlighet till att dga sitt boende genom
nyproducerade dganderitter och bostadsritter i sméahus, radhus, stadsradhus och
flerbostadshus. Detta dr dven ett led i att minska utflyttningen av de som etablerar sig pa
arbetsmarknaden i regionkédrnan Goteborg och som for att finna ett gt boende i regionen
idag maste soka sig till en kranskommun. Dessutom har andelen bostadsritter i planer
och nyproduktion fortsatt att vara 1&g under de senaste aren, blandat pa grund av att
satsningen pd BoStad2021 och krav pa markanvisad part om att omedelbart ldmna ifran
sig hyresrétter for sociala andamal har missgynnat bostadsrétten.

I det aktuella omrédet finns en majoritet av hyresrétter (priméromréde Flatas har 54 %
hyresritter och 45 % bostadsrétter, mellanomrade Stora Hogsbo har 57% hyresrétter och
39% bostadsritter) och i det aktuella projektet har det funnits en tanke om blandning av
hyresritter och bostadsritter inom ett och samma kvarter.

I ljuset av detta &r det viktigt att inte l4ttvindigt 1ata bostadsratter bli hyresritter bara for
att marknaden och afféren for bostadsritter i inflationen och rantehdjningarnas spér
forandrats. Det dr viktigt att inte gora kortsiktiga forhastade beslut som leder till
langsiktigt forsdmrade forutsattningar for géteborgarna. Hanteringen av den uppkomna
situationen behdver belysas ur flera perspektiv dn byggaktorens majligheter till vinst och
framdrift.

For det forsta ér det olyckligt om fragan om omstéllning fran bostadsrétt till hyresrétt
lyfts som enskilda drenden for en aktdr. Om fragan ska lyftas bor den i stéllet lyftas ur ett
bredare principiellt perspektiv med beaktande av kumulativa effekter. Vi vill inte komma
i en situation dér vi inledningsvis séger ja till omstéllning fran bostadsratt till hyresratt till
de aktorer som tidigast vill frdnga kraven i sin markanvisning, och sedan nir fler aktorer
kommer med samma fraga behdva séga nej pa grund av den totala omfattningen. Det
skulle kunna leda till bristande likabehandling.

I det aktuella drendet foresléds dven att aktoren ska betalat 16,5 mnkr lagre pris
byggritterna eftersom byggrétter for hyresratt 4r mindre vérda &n byggratter for
bostadsritter. Detta ger minskade intékter till Goteborgs Stad. Det ar lampligt att
Goteborgs Stad har en sérskilt stor restriktivitet till att sénka byggréttspriset da det i
praktiken innebar att den privata aktdrens risktagande viltras 6ver pé skattekollektivet nir
risken visar sig falla ut.
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Vi bedomer att de fall aktoren inte klarar att uppfylla kraven i sin markanvisning for
bostadsritter, och sdrskilt nar lagre byggréttspris dberopas, bor snarare ett atertagande av
markanvisningen och en ny utlysning 6vervégas. Eftersom aktoren inte klarar av att
uppfylla de krav som varit en forutséttning for att ursprungligen tilldelas
markanvisningen ar det mer transparent och rittvist att anvisningen atertas och utlyses
Oppet pa nytt. Det ger dven en mojlighet att fa uppdaterad information om aktuellt
byggrattspris genom aktorernas aktuella varderingar. Det dr ocksa rimligt att det i
framtida markanvisningstévlingar beaktas om aktoren kunnat uppfylla krav gillande
bostadsritter som accepterats i tidigare markanvisningar.

Den rapportering av byggkonjunkturen och som gors i annat drende (Dnr EXF-2023-
01460 Information om bostadsprognosen och konjunkturen) ger en prognos om en
halvering av antalet paborjade bostdder 2023 jamfort med 2022. Men det dr en nedgang
frén historiskt de hoga nivéerna de senaste aren pa grund av nollrénteperioden. Prognosen
ar fortfarande betydlig fler bostéder 4n innan nollrédnteperioden. Antalet fardig stillda
bostéder bedoms kunna atervéinda upp mot historiskt hdga nivaer igen. Darfor prioriterar
vi for tillféllet hogre att halla fast vid upplatelseformen bostadsrétt &n omedelbar
framdrift. Bostadsritter far uppforas niar konjunkturen och efterfragan s tillater.

Néamnden bor dven invénta hanteringen av Yrkande fran C, D och M om blandade
upplatelseformer i utsatta omraden (Dnr EXF-2023-01358) som berdr samma
problematik och fragestillningar i ett bredare perspektiv, om dn avgransat till utsatta
omraden, riskomraden och sarskilt utsatta omraden samt omraden som inom en
tioaringsperiod klassats som ndgot av dessa.

Med anledning av detta avstyrker vi tjdnsteutlatandets forslag till beslut.
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