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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan - granskning for
bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan (inom stadsdelen Krokslatt)

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnamnden tillstyrker forslag till detaljplan for bostéder och
verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt utifran
exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och 6versiander tjansteutlatandet till
stadsbyggnadsndmnden som exploateringsnimndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden uppdrar till forvaltningen att fatta genomforandebeslut for
detaljplan for bostdder och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Krokslatt i Goteborg.

3. Exploateringsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for bostdder och verksamheter
norr om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslitt med begédran om
exploateringsndmndens granskningsyttrande senast den 24 september 2025.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nya bostdder med inslag av service och
verksambheter i bottenvaningarna samt dirmed bidra till en fortsatt utveckling av omradet
fran industri och verksambhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktér i linje
med 6versiktsplanen. Tydliga och tillgdngliga gator och strak ska skapas och vindslingan
vid Lana far en &ndamaélsenlig reglering som torg, med bibehallen kollektivtrafikfunktion
samt stirkta vistelsevirden.

Detaljplanen ar upprittad med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL), men
yttrandet lyfts till exploateringsndmnden da drendet har bedomts vara av principiell vikt
utifran projektets omfattning om knappt 300 ldgenheter.

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och &r positiva till planforslaget.
Forvaltningen bedomer att de flesta synpunkter som fanns vid samradet har
omhéndertagits i planarbetet. Detaljplanen ligger dock fortfarande inom bristomrade for
stadsdelspark.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektet bedoms generera ett mindre negativt projektnetto for exploateringsndmnden
(berdr framst projektledartid) d& utbyggnad av allmén plats avses finansieras genom
exploateringsbidrag. Planforslaget innebér en 6kad driftkostnad for staden for de
allménna anldggningar som byggs ut i samband med planens genomforande.

Beddmning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms att pa sikt kunna bidra till 6kad biologisk mangfald. Planomradet
utgdrs av redan ianspraktagen, hardgjord mark med fa ekologiska varden. Dock finns tva
trdd som behover tas ned dér framfor allt ett, en sirskilt skyddsvérd sélg, har stora
ekologiska varden. Planforslaget innebér att flera nya trdd kan planteras. Dels pa
kvarterets bostadsgérd, dels pa torgytan samt i gatan. P4 sa sétt bidrar detaljplanen till att
trdd, som pé sikt kan bidra med ekosystemtjanster, tillkommer i omradet. Dock drdjer det
manga ar innan vardet kan sdgas vara kompenserat.

Att upprétta nya byggnader innebér en negativ paverkan ur klimatperspektiv. Att det
tillkommer fler bostéder i ett mycket kollektivtrafiknira ldge samt i anslutning till
pendelcykelstrak skapar goda forutsittningar for de boende att resa hallbart, vilket &r
positivt ut klimatsynpunkt.

Det trafikforslag som tagits fram &mnar bidra till stadens riktlinje att frimja héllbara
transporter. Méalet &r att de som vill gé, cykla eller resa kollektivt ska kunna gora det pé
ett tryggt satt samtidigt som de nér sina resmal enkelt och smidigt. Forslaget bidrar ocksa
till att minska antalet markparkeringar till forman for vistelseytor och gronska.

Bedomning ur social dimension

Forslaget bedoms kunna bidra med vissa positiva effekter ur ett socialt perspektiv genom
att bostéder med inslag av verksamheter i gatuplan tillkommer inom ett kvarter som
tidigare enbart innehéllit verksamheter. Projektet bidrar, tillsammans med pagiende och
nyligen avslutade projekt i ndromradet, till en 6kad stadsméssighet och sammanhéllen
stad med fler boende samt béttre underlag for verksamheter. Detaljplanen forslar att ytan
kring sparvagnens vindslinga utvecklas till torg med storre inslag av gronska. Platsen ar
tankt att fungera som en motesplats for boende och verksamma i omradet. Idag ar det stor
brist pa offentliga platser med sociala kvaliteter i omradet.

Lanas véndhallplats &r idag en komplicerad trafikmiljo dér i princip samtliga innerstadens
transportsatt ska passera samma yta. Det far effekter for de grupper som passerar omradet
och kan vara sdrskilt besvérligt for de med begrinsad forméga att rora eller orientera sig.
Eftersom flodena av oskyddade trafikanter forvéntas 6ka i och med planforslaget har
trafikforslaget striavat efter en 16snings som Okar trafiksékerheten och skapar béttre
kopplingar for gdende. Torgytan utanfor sparvagnens véndslinga fredas helt fran
personbilstrafik.

Fortiatning med bostdder innebar samtidigt ett 6kat tryck pd kommunal service och i
stadsdelen rader generellt brist pa skolor och forskolor. Detta hanteras inte inom
detaljplanen utan planen ar beroende av att skol- och forskoleplatser tillskapas inom
andra detaljplanearbeten som pégér i niromrédet. Det &r viktigt att kommunal service och
allménna platser byggs ut i takt med staden fortatas for att skapa en robust stad.
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Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.

Bilagor

1. Kostnadsbedomning
2. Oversiktskarta

3. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgédnglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer éppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for bostdder och verksamheter
norr om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslétt med begéran om
exploateringsndmndens yttrande senast den 24 september 2025. Detaljplanen uppréttas
med standard planforfarande.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta
detaljplan for bostdder och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom stadsdelen
Krokslatt. Planen hanteras med standard planfoérfarande men da drendet i samband med
samradsyttrande beddmdes vara av principiell vikt utifran projektets omfattning (knappt
300 lagenheter) lyfts dven beslut om granskningsyttrande till exploateringsndmnden.

Tidigare beslut i drendet
Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnd eller tidigare niimnder
2024-06-17 Samradsyttrande

Detaljplanen

Planomrédet ar beldget inom stadsdelen Krokslatt, vaster om Molndalsvagen och direkt
norr om kommungriansen mot Molndal och omfattar tvé privata fastigheter, omgivande
gator och strak samt sparvégens vindslinga vid Lana.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora nya bostdder med inslag av service och
verksambheter i bottenvaningarna och darmed bidra till en fortsatt utveckling av omradet
frén industri och verksambhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktir i linje
med 6versiktsplanen. Tydliga och tillgédngliga gator och strék ska skapas inom
planomradet och véndslingan vid Lana far en &ndamalsenlig reglering som torg, med
bibehallen kollektivtrafikfunktion samt stirkta vistelseviarden och tydligare kopplingar till
omgivningen. Syfte med detaljplanen &r ocksa att sékerstédlla en hog arkitektonisk kvalitet
i sa vil helhet som detaljer for den nya bebyggelsen, dess anpassning och bidrag till
stadsbilden samt att viarna funktioner och vérden i befintlig bebyggelse intill planomrédet.

Befintliga kontorsbyggnader foreslés rivas och erséttas med ett kringbyggt kvarter med
bostider i mellan sex och 17 vaningar. Detaljplanen omfattar drygt 27 000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) varav minst 300 kvadratmeter BTA lokaler for centrumverksambhet.
Cirka 270 bostéder tillskapas. Kvarteret har lokaler i delar av bottenvéningen och garage i
souterrdngvaning. Bebyggelsen foreslas placeras med forgardsmark i alla vaderstreck,
men bidrar till att definiera de omkringliggande gaturummen och torget.

Industrimark vid sparvéigens véindslinga planldggs som allmén plats, torg, med spér och
héllplats for kollektivtrafik och méjlighet till kiosk eller gatukok (finns ett befintligt pa
platsen idag). Del av ytan som planldggs som torg, norr om véndslingan, ar idag uppléten
med arrende for parkering, vilket avses sidgas upp. Planforslaget medfor darmed att
Stadsmiljoforvaltningen far en nagot storre yta att forvalta.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utformning och funktion av allmén plats
Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan smalnas av for att ge bittre forutsittningar for
fotgingare, angdring samt tradplantering. Genom att langsgaende angoringsfickor
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anldggs kan besokare stanna till och na platsens verksamheter i bottenvaningen. Samtliga
angoringsfickor dr ndgot smalare 4n kravet i teknisk handbok. Detta avsteg anses fungera
da trafiken bedoms bli 1ag. I anslutning till Katrinedalsgatan anldggs en vindyta da
befintlig vindyta inom kvartersmark forsvinner. Ebbe Lieberathsgatan byggs om med
samma sektion och métt som nyligen anlagts norr om planomradet. Katrinedalsgatan
delas mellan Goteborgs och Mdlndals kommuner. Ett allmént gangstrék i norra delen av
planomradet flyttas nagot sdder ut och forlaggs utanfor den portik som straket passerar
igenom idag. Ytan for befintligt gangstrak planldggs som kvartersmark.

Ytan som planldggs som torg far minskade trafikala ansprak d& omradet utanfor
sparvagnens véndslinga helt fredas fran personbilstrafik. Sparvagnens véndslinga och
korvég for buss samt angoring till kioskbyggnad 1&dmnas opéverkat. Befintlig in- och
utfart mot Mdlndalsvagen foreslés att tas bort for att skapa en mindre komplicerad
trafiksituation pé torgytan. Detta lamnar utrymme for att tillskapa sociala och ekologiska
varden pé torget. En forslagshandling for torgets utformning har tagits fram déar mélet har
varit att tillskapa mer gronska, métesplatser, vistelsekvaliteter samt béttre
rorelsemojligheter ver torget. Foreslagen gestaltning &r inspirerat av namnet Lana och
spinneriet som namnet r sprunget fran.

Trafikforslaget har tagit fram atgidrder som separerar gadende fran motorfordon samt
minskar mdngden rorelser frdn motorfordon i omrédet. Gingbanan som placeras utanfor
den befintliga portiken skapar en tryggare skolvig. Torget kommer ha en plan yta déir det
finns majlighet att anldgga taktila ledstrdk och andra &tgérder som stodjer personer med
rorelsehinder.

Det rader brist pa tillgédngliga park- och rekreationsytor, samt lekmiljéer for barn i
niromradet och exploateringen &r beroende av att en ny kommunal park anlaggs i
niromradet, vilket planeras sydvist om korsningen Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan i
nérliggande pagéende detaljplanearbete.

Avtal, 6verenskommelser och tillstand

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
fastighetsdgarna (exploatorerna) till fastigheterna Krokslétt 34:10 och Krokslétt 34:18, {or
att sdkerstélla genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet innehéller forutom
sedvanliga villkor bland annat f6ljande:

e Exploateringsbidrag for anldggandet av allmén plats (gata och torg) inom
planomradet samt allmén plats (park) utanfor planomradet som ér till nytta for
fastighetségarna i detaljplanen.

Erforderliga avtal om fastighetsbildning for detaljplanens genomfoérande kommer att
upprattas. Ett mobilitetsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatérerna for att
sdkerstilla att de mobilitetsatgdrder som presenteras i mobilitets- och
parkeringsutredningen genomfors.

Del av parkeringsbehovet kan delvis 16sas genom parkeringskop i befintliga
parkeringsanldggningar i niromradet. Avtal skall tecknas mellan exploatdrerna och
fastighetségaren till befintligt garage for att sdkerstilla att tillgang till nddvéndiga
parkeringsplatser finns.
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Avtal skall tecknas mellan exploatorerna och fastighetsédgaren till fastigheten Krokslatt
34:19 (utanfor detaljplanen) angdende atgirder pa fastigheten Krokslétt 34:19 for att
forbattra dagsljusforhallanden.

Avtal skall tecknas mellan exploatorerna och deldgarna i Krokslatt GA:20 géllande
omprdvning av gemensamhetsanldggningen dir kostnader for intrade i
gemensamhetsanldggningen, utdkad omfattning samt iordningstéllande av anlédggningen
regleras.

Avtal skall tecknas mellan exploatdrerna och fastighetségaren till grannfastighet i
Molndal for att sdkerstdlla genomforandet samt finansiering av nddvandiga atgérder for
att minska industribuller.

Det finns ett befintligt arrendeavtal for parkering som kommer sdgas upp i samband med
att planen genomfors.

Tidplan

Enligt den Gversiktliga tidplan som tagits fram, kan detaljplanen antas under andra
kvartalet 2026. Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter
antagande och byggstart bedoms da kunna ske i slutet av 2026.

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgdngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktdrer, nya omstiandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsdga under planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Kostnadsbedémning

Exploateringsndmnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats gata, torg och park
(utanfor planomradet) samt for projektledningstid. Utbyggnad av allmén plats avses dock
finansieras av exploateringsbidrag varfér nimnden i detta tidiga skede endast bedoms fa
ett mindre negativt projektnetto pga kostnader for projektledningstid. Projektnettot visar
pa ett negativt resultat om ca 350 000 kronor for exploateringsndmnden, se bilaga 1.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anlédggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av forbindelsepunkter forutsatt att det finns behov av
ytterligare forbindelsepunkter eller uppdimensionering av befintliga.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljondmnden
géllande allmén plats:

Typ av anliggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 0 662 662

Torganldggning 65 345 410

Gatutrad 15 25 40

Summa 80 1032 1112
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Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av nya anlédggningar inom allmén plats i
form av rinta och avskrivningar, samt skdtsel och underhall. Kostnaden for drift av
gatuanldggningarna beddms efter byggnation likvérdig som innan byggnation.

Exploateringsndmnden far ndgot minskade intékter pa grund av uppségning av befintligt
arrendeavtal for parkering.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Genomférandebeslut

Da avtalsforhandlingen inte dr klar och det finns vissa osékerheter kvar kring inkomst och
utgiftssidan bedomer exploateringsforvaltningen att ett genomforandebeslut inte kan
godkénnas i detaljplanens granskningsskede, utan fattas infor detaljplanens antagande.

Osdkerhet och risker
Det finns risker och osdkerheter avseende utbyggnaden vad géller kostnader kopplade till
konjunkturen, markférhallanden, intilliggande projekt och avtalsférhandlingar.

Bostadsexploateringen dr beroende av att skola och forskola sikerstélls i pdgaende
detaljplaner i niromréadet, bland annat i pagdende detaljplan véster om Ebbe
Lieberathsgatan, vilket kan komma att paverka tidplanen.

Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
planforslaget.

Exploateringsforvaltningen bedomer att de flesta synpunkter som fanns vid samradet har
omhéndertagits i planarbetet. Detaljplanen ligger dock fortfarande inom bristomrade for
stadsdelspark.

Eftersom omradet till stora delar dr hardgjort och delvis saknar gron infrastruktur ar det
viktigt att gronska prioriteras i genomforandet. Detaljplanen skapar béttre forutsittningar
att tillskapa gronska. Staden ska stréva efter att uppna uppsatta mélvarden for
gronytefaktor. Det kommer dock vara utmanande inom planomradet da gronska behover
konkurrera med underjordisk infrastruktur och trafikala ansprék.

D4 avtalsforhandlingen inte dr klar och det finns vissa osékerheter kvar kring inkomst och
utgiftssidan bedomer exploateringsférvaltningen att ett genomforandebeslut inte kan
fattas i detaljplanens granskningsskede. Forvaltningen foreslar att genomforandebeslutet
fattas med stdd av aktuell delegation 3.3.9 Genomférandebeslut for
exploateringsinvestering med uppskattade totala utgifter upp till 1000 prisbasbelopp per
projekt infor detaljplanens antagande.

Kiristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt soder
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Bilaga 1

Kostnadsbedémning

Upprdttad i 2024-drs prisniva

mnkr

Markforsaljning inkl

gatukostnadsersattning

Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens

avgald)

Exploateringsbidrag

27,8

Extern finansiering (stat, region etc)

Ingaende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter

Markforvarv

Markatgarder

0,4

Gatuanlaggningar

27,8

Exploateringsfinansierade

27,8

Skattefinansierade

Parkanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering




Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsndmnden
2025-09-22. Dnr EXF-2023-01577

Bilaga 2 - Oversiktskarta

Skala: 1:5 000 (vid A4 staende)

I —t—t—+—+ ' + } } 500 m Kartredovisningen har inte rattsverkan.
@Goteborgs Stad, @Lantmateriet
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Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsndmnden
Bilaga 3 - Detaljkarta 2025-09-22. Dnr EXF-2023-01577

»1:2 000 (vid A4 staende) \
n o Kartredovisningen har inte rattsverkan.

; N =/\ % 00m v .
20 100 \\ \ @Goteborgs Stad, @Lantmat

Skapad: 2025-08-2
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