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Overlatelse samt forlingning av Urban
Partners AB:s (tidigare NREP AB)
markanvisning till NSF V Sweden Holding 55
AB for verksamheter vid Sorredsvagen inom
stadsdelen Bjorlanda

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnimnden dverlater markanvisning fran Urban Partners AB (tidigare
NREP AB) till NSF V Sweden Holding 55 AB inom detaljplan for verksamheter
och industri vid Sorredsvagen.

2. Exploateringsnimnden forldnger markanvisning inom detaljplan for
verksamheter och industri vid S6rredsvégen pé ofordandrade villkor med tva ar
t.o.m. 2027-05-22.

3. Exploateringsndmnden uppdrar till exploateringsforvaltningen att upprétta tilligg
till markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisning for livsmedelslager i Lassby beslutades 2023-05-22 att tilldelas Urban
Partners AB (tidigare NREP AB). Bolaget har bett att fa 14ta markanvisningen dverlétas
till NSF V Sweden Holding 55 AB. Markanvisningen har inte forldngts tidigare.
Stadsbyggnadsndmnden tillstyrkte detaljplan for verksamheter vid Sorredsvigen inom
stadsdelen Bjorlanda 2025-04-25 infor kommunfullméktiges beslut om antagande av
detaljplanen. Med anledning av att genomforandeavtal dnnu inte &r tecknat foreslar
exploateringsforvaltningen att markanvisningen forlangs t.o.m. 2027-05-22.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forléngning av markanvisningen till 2027-05-22 bedéms inte f& nagra negativa
ekonomiska konsekvenser.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.
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Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Urban Partners AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning for
livsmedelslager inom planomradet for verksamheter vid S6rredsvigen som nu behdver
forldngas i exploateringsndmnden, di markanvisningen gick ut 2025-05-22.

Beskrivning av arendet

Urban Partners AB (tidigare NREP AB) forvaltar fastighetsfonder som har till syfte att
direkt eller indirekt investera i fast egendom i frimst de nordiska landerna. NREP Nordic
Strategies Fund V Limited Partnership ("NSF V”) ér en av deras tolv fonder. NSF V
Sweden Holding 55 AB ér i sin tur ett holdingbolag inom ovan ndmnda fond.

Urban Partners AB é&r ett internt managementbolag som rekommenderar investeringar
inom de fonder som NREP forvaltar. Urban Partners AB hette tidigare NREP AB men
har bytt namn till f61jd av inforlivningen av NREP i Urban Partners. Det har dock samma
organisationsnummer som vid tilldelningen av markanvisningen.

Detaljplanen &r dnnu inte antagen vilket medfor att en Overlatelse av marken inte har
kunnat genomfGras, darfor foreslas markanvisningen forldngas i samband med
Overlatelsen. Avsikten &r att kvartersmarken siljs efter laga kraft.

Tidigare beslut i drendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnden (eller tidigare
nimnder)

2022-11-21 Faststillande av krav och utvérderingskriterier gdllande
markanvisning for livsmedelslager inom Lassby

2023-05-22 Tilldelning av markanvisning for livsmedelslager inom Léssby

En seriositetskontroll av Urban Partners AB (tidigare NREP AB) samt NSF V Sweden
Holding 55 AB har genomf0rts utan anmérkning.

Detaljplan/berérda fastigheter

Detaljplan for verksamheter vid Sorredsvigen inom stadsdelen Bjorlanda. Berorda
fastigheter: Del av fastigheten Goteborg Lexby 4:54, Lexby S.28 m.fl. Markanvisningen
beror cirka 76 500 kvm mark for verksamhetsdndamal.

Stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte detaljplanen 2025-04-25 infor kommunfullméktiges
beslut om antagande av detaljplanen.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning
Grundkrav — for att komma i frga for anvisningen ska ansdkande bolag uppfylla angivna
grundkrav nedan.

e Forbinda sig att uppfora livsmedelslager. Detta krav stélls for att sdkerstélla att
aktoren uppfor ett livsmedelslager, enligt Livsmedelsverkets definition av
livsmedel.

e Forbinda sig att uppfora byggnaden. Detta krav stélls for att sékerstélla att
aktdren inte agerar mellanhand och séljer fastigheterna utan bebyggelse.

e Presentera kontinuitets- och hanteringsplan. Detta krav stélls for att aktdren ska
uppvisa en plan for hur distributions- och livsmedelskedjan ska uppritthallas i ett
skede av kris och/eller samhéllsstorning.
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e Aktdren ska visa hur de arbetar med hallbarhet och mot en klimatneutral
verksambhet.

e Aktoren ska godkdnna modellen for upprakning av kopeskilling, enligt beslutad
prismodell for verksamhet.

Kwvalificeringskrav — for att bli aktuell som markanvisad part ska aktoren uppfylla
kvalificeringskraven nedan.

e Inneha god kreditvirdighet, bolaget ska ha ekonomiska forutséttningar att kunna
genomfora det aktuella projektet. For bedomning av om det ekonomiska
kvalificeringskravet uppfylls av bolaget eller ej kommer kreditupplysning for
bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kvalificeringskravet
skall sokande under en 12 ménaders period fran utvirderingsdatumet aldrig
understigit rating 40 (medelrisk).

e Exploateringsforvaltningen kommer genomfora en seriositetskontroll med syfte
att sdkerstélla att det inte finns négra oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet. Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten,
folkbokforingen, Skatteverket och eventuellt kommunalpolis.

Beddmningskriterier — foljande kriteriet utvarderades
e  Pris i kronor per kvm tomtarea.

Tillkommande villkor

For att sékerstélla funktionen av ett livsmedelslager har krav avseende kontraktsldngd
tillkommit efter annonsering och ansokningstiden. Ett inledande hyresavtal for
traditionellt livsmedelslager ska gilla minst 15 &r. Om en vésentlig del utgors av kyl-
och/eller fryslager ska ett inledande hyresavtal gélla minst 10 ar.

Markanvisningen overlats och forlings med oforandrade villkor.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen foreslar att exploateringsndmnden godkdnner overlatelse av markanvisning
frén Urban Partners AB (tidigare NREP AB) till NSF V Sweden Holding 55 AB. Dé
detaljplanen dnnu inte blivit antagen och genomférandeavtal inte har tecknats foreslar
forvaltningen dven att markanvisningen forlangs med oforandrade villkor t.o.m.
2027-05-22.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande

| till exploateringsndmnden
2025-08-25. Dnr EXF-2023-00081




Detaljkarta

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2025-08-25. Dnr EXF-2023-00081

artredovisningen h rattsverkan.
(@Goteborgs ateri
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