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Exploateringsnamndens uppdrag till
exploateringsforvaltningen och program MHK

Goteborgs
Stad

Av 8 4 i exploateringsnamndens reglemente framgar att: "Namnden
ansvarar for att samordna och sékerstalla kommunens samtliga
ataganden som fdljer av en exploatering.”

Mot bakgrund av att Masthuggskajen i sig beddéms vara ett hogriskprojekt
bl.a. med hansyn till de komplexa férhallandena pa platsen, det stora
antalet involverade aktorer och det osakra omvarldslaget, ar det mycket
angelaget att namnden far fordjupad information minst en gang per
halvar eller nar direktéren annars bedomer att skal foreligger. Detta ska
alltsa ske utover den ordinarie uppfoljningen namnden far pa varje
namndsammantrade.

Syftet med den fordjupade uppféljningen ar ge politikerna i namnden
handlingsfrinet att agera mer proaktivt vad betraffar
exploateringsekonomin i projektet, och belysa de ekonomiska
konsekvenserna ur ett 6vergripande staden perspektiv t.ex. de som
avser Alvstranden Utveckling AB.

Text fran tillaggsyrkande som beslutades om i EXN 2023-12-18

EXN 2024-09-23
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Reviderat investeringsbeslut

Enligt beslut i ExN 2023-12-18 om uttag
ur riskreserven om 36 mnkr samt beslut i

KF 2024-03-21 om reviderad

investeringsram.
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Bild fran TU

Differens fran
Féreslagen ny tidigare Alvstranden |Exploateringsn

Mnkr (2017 ars prisnivd) budget beslut Utveckling AB dmnden
Inkomster
Markférsdljning 1750 20 1600 150
Exploateringsbidrag 130 1599
Totala inkomster 1880 20 1600 1749
Utgifter
Programledning 30 -44 15 15
Kvartersmark 175 30 145 30
Allmdn plats 2027 226 2027

varav halvdns underbyggnad 724 724

varav uttag ur riskreserv 36 36
Mbota vattnet - dterinférande 16 16 16
Férjeldge- aterinforande 18 18 18
Exploateringsbidrag 1470
Totala utgifter 2 266 246 1630 2106
Riskreserv 74 -36 0 74
Total investeringsram 2340 210 1630 2180
Netto respektive part -30 -431
Kommmunkoncernens dtgande -460 - -460
Byggherrekostnader 125
Olof Palmes plats (investering) 33
Netto -155 -464
Komunkoncernens totala dtagande -619
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Program Masthuggskajen - Intakter

2017 arsprisniva

2017 ars prisniva

BUDGET UTFALL ACK t.o.m. 30 juni-24 PROGNOS
Total (exkl. Total [exkl. Total (exkl.
ExF Au kommuninterna ExF Au kommuninterna ExF Au kommuninterna
mellanhavanden) mellanhavanden) mellanhavanden)
Inkomster
Markforsaljning 150 1 600 1750 =] 1445 1541 160 1 600 1760
Exploateringshidrag AU 1470 851 1470
Exploateringshidrag (Stena&Elof H) 130 130 G4 G4 130 130
Medfinanfiering kollektivtrafikatgirder
Totala inkomster 1750 1600 13880 1011 1445 1605 1760 1 600 1890

Hallbar stad — 6ppen for varlden

EXN 2024-09-23

Goteborgs
Stad

2017 ars prisniva



Program Masthuggskajen - Kostnader

2017 arsprisniva 2017 ars prisniva
BUDGET UTFALL ACK t.0.m. 30 juni-24 PROGNOS
Total [exkl. Total [exkl. Total [exkl.
ExF Au kommuninterna ExF Au kommuninterna ExF Au kommuninterna
mellanhavanden) mellanhavanden) mellanhavanden)
Utgifter
Programledning 15 15 30 1 15 16 15 15 30
Kvartersmark 30 145 175 11 117 128 30 145 175
Allm&n plats exkl halvén underbygenad 1337 1337 356 356 1337 1337
Varaw kostnader EXF 1101 1101 348 348 1101 1101
varav kostnader TRV 205 205 4 4 205 205
Varav kostnader ledningsdgare 31 31 3 3 31 31
Halviéins underbyggnad 724 724 458 458 724 724
Exploateringsbidrag 1470 851 1470
Totala utgifter 2106 1630 2 266 826 083 958 2 106 1630 2 266
Riskreserv 74 71 74 74 74 74
Total investeringsram 2180 1630 2340 900 083 1032 2130 1630 2340
Wl wl  wl wml wl - el
Lipande Lopande + 2024 ars prisniva
UTFALL ACK t.o.m. 30 juni-24 PROGNOS
Total (exkl. Total (exkl.
ExF Au kommuninterna ExF Au kommuninterna
mellanhavanden) mellanhavanden)
Utgifter
Programledning 2 17 19 22 17 39
Kvartersmark 14 120 134 38 158 156
Allman plats exkl halviin underbygznad 477 477 1903 1903
Varav kostnader EXF 466 466 1602 1602
varav kostnader TRV & & 301 301
Varav kostnader ledningsdgare 4 4 0
Halvéins underbyggnad 458 458 1024 1024
Exploateringshidrag 851 1470
Totala utgifter 051 088 1088 2987 1645 3162
Hallbar stad — 6ppen for vérlc Riskreserv Lo Lo 74 Lo
Total investeringsram 1025 088 1162 3061 1645 3236
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Oktober 2017 ars prisniva

Varav kostnader EXF = kostnader i EXF:s bokféring

Varav kostnader TRV = Trafikverkets kostnader for
statlig infra som de fakturerar EXF enligt
medfinansieringsavtal

Varav kostnader ledningsdgare = ledningségarnas
egna kostnader for bl.a. driftséattning ledningar som
de fakturerar EXF enligt bl.a. markupplatelseavtal

Lopande (utfall) samt
Lopande + 2024 ars prisniva (prognos)



Ovriga investeringar som utfors av ExF

i Masthuggskajen

Goteborgs
Stad

Olof Palmes Plats
forgyian

Investeringsprojekt pd ExF som utfors av delprogram Allmén
plats. Bidrar till forbdttrad vistelsemiljd for gdteboregare och
besékare i omradet. Med dkad mdngd trdd (Gver 40 st) och
erdnska I form av buskar och perenner bidrar projektet till
biologisk mangfald och att méta klimateffekterna.

33 mnkr i 2023 APN
(utanfor programmets
investeringsram)

Paseglingsskyddet

Investeringsprojekt pd ExF som utfors av delprogram Allmén
Plats. Behdver vara utfort innan inflyttning 1 Kvarter E3 (Elof
Hanssons fastighet).

95 mnkr i 2023 APN
(utanfor programmets
investeringsram)
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Kvarstaende osakerheter

Index pa exploateringsbidraget

Kostnader for flytt av ledningar p& kvartersmark som AU forvarvat av staden

Tillkommande kostnader for halvons underbyggnad

Hantering av C1 (Linbanetomten)

Fragorna hanteras i en arbetsgrupp utsedd av exploateringsforvaltningens direktor och Alvstrandens VD. Forslag till
hantering ar klart hdsten 2024 och kommer darefter att presenteras for exploateringsnamnden.
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Tillkommande kostnader pa halvon

Avseende tillkommande kostnader for halvons underbyggnad sa har en sarskild process tagits fram for
att hantera dessa fragor under pagaende produktion innan beslut om kostnadsansvarig har tagits. Detta
for att sakerstalla att staden far en robust anlaggning med goda forutsattningar for drift och underhall.

ExF har bestallt rostfri armering for halvons underbyggnad till en beddomd kostnad om ca 31,5 mnkr
(2023 APN) utéver fastprisbestalliningen (ca 724 mnkr i 2017 APN) vilket ryms inom nuvarande
investeringsram. Anledningen &r att minska framtida osakerheter och drift- och underhallskostnader.
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Sammanfattningsvis

« Beslutad investeringsram pa 2 340 mnkr (2017 APN) héller enligt prognos for
planerade atgarder

« Programmets intakter innehaller osakerheter — bl.a. index pa exploateringsbidraget —
vilket paverkar nettot i Idpande prisnivaer

« Fdrslag till hantering av kvarvarande osakerheter tas fram under hosten 2024

EXN 2024-09-23
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Kontakt

Christer Niland
Avdelningschef Stora Projekt

Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad

Marit Sternang
Huvudprogramledare Masthuggskajen
Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad
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