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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — granskning for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen
Backa

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnamnden tillstyrker forslaget till detaljplan for stadsutveckling i
Brunnsbo inom stadsdelen Backa och 6versidnder tjansteutlatandet till
stadsbyggnadsndmnden som exploateringsnamndens eget yttrande.

2. Exploateringsnimnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo
med begiran om exploateringsndmndens yttrande senast den 2 september 2025.
Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att planforslaget utifrn det allménna
intresset, paverkan pa stadsbilden och bostadsbestandet, ska handldggas med ett utdkat
planforfarande och antas av kommunfullmaktige.

Syftet med detaljplanen ér att stdrka Brunnsbo som bebyggelseomrade och centrumpunkt
i mellanstaden déar Brunnsbotorget utpekats som ett kraftsamlingsomrade och
kollektivtrafiknod med trafikering av bade citybuss och ny sparvagnsdragning samt ny
pendeltagstation, vilket &mnar 6ka bade tillginglighet och attraktiviteten till omradet som
ny tinkt entrépunkt till Brunnsbo och till Géteborgs innerstad.

Projektet syftar till att bidra till bostadsforsdrjningsmaélet genom att mdjliggora cirka

1300 nya bostider, varav ca 50 studentbostader, samt medverka till néringslivet och
kommunala behov i form av verksamheter/kontor och étta avdelningar forskola.
Exploatorer inom kvartersmarken dr Stena Fastigheter AB och Framtiden Byggutveckling
AB (Bostadsbolaget och Egnahemsbolaget) vars markinnehav motsvarar ungefér hilften
av den exploaterbara ytan som detaljplanen medger. Goteborgs Stad dger resterande
mark, vilken kommer att markanvisas under olika skeden utifran individuellt bedémd
lamplighet.

Planforslaget innebdr ett positivt projektnetto for exploateringsnamnden.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden far inkomster for forséljning av mark genom kommande
markanvisningar, samt forséljning av tillskottsmark till exploatdrer.
Exploateringsndmnden far utgifter for fastighetsbildning, inlésen och byggnation av
allmén plats, ledningsflyttar samt kostnader for kompensationsatgédrder och
skyfallsanldggningar. Totalt sett dr det ett positivt projektnetto for
exploateringsndmnden.

For sparvég (sparanlaggning, hallplatslagen, vandslinga samt kringliggande arbeten som
kréavs for det nya mittforlagda kollektivtrafikkdrfalten) inom planomrédet técks
investeringen genom statlig och regional medfinansiering via Sverigeférhandlingen.

Sedan samradet har underlag till projektekonomin bearbetas utifran fokus pa ekonomisk
genomforbarhet, samt uppdatering av de kommunala byggritternas mojliga intdkter.
Konsekvens av detta dr ett lagre men fortsatt positivt projektnetto for
exploateringsndmnden. Kalkylen ér dock en kostnadsbedomning framtagen i ett tidigt
skede i projektet och dr ddrmed forenad med stora osdkerheter.

Stadsmiljoforvaltningen far 6kade driftskostnader for tillkommande allmén platsmark
samt hojd standard pé befintliga anldggningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forslaget bedoms ha neutral inverkan sett ur ett ekologiskt perspektiv. Att uppfora nya
byggnader innebdr en viss negativ paverkan ur ett klimatperspektiv, och andra sidan
mojliggdr detaljplanen verksamheter och bostider i ett kollektivtrafiknéra lage. Det har
skapar goda forutsittningar for hallbart resande, vilket i sin tur kan bidra till att minska
utslapp av vixthusgaser fran transporter.

Forslaget innebar att kollektivtrafiknétet mellan Brunnsbo station och Hjalmar
Brantingsplatsen forstirks med ny spérvég. Detta forbattrar mdjligheten for stadens
invanare att resa med andra fardmedel 4n bil och bidrar till 6kade mojligheter for att
héllbara resor med kollektivtrafik kan bli ett naturligt val. Atgirden bidrar till att uppfylla
trafikstrategins effektmal tva att minst 55% av de motoriserade resorna ska ske med
kollektivtrafik &r 2035.

I Stadens rapport 2020:11 Uppfoljning av Goteborgs lokala miljoméal 2019 finns senaste
sammanstillningen av utveckling och analys av de lokala miljomalen, men &ven koppling
till nationella och internationella mal. Rapporten beskriver att ”Stadsplanering och andra
styrmedel behdver anvindas for att minska biltrafiken och for att frimja alternativen, som
kollektivtrafik och cykel.” Atgirden gér i linje med denna rekommendation.

Forslaget bedoms forhélla sig som nedan till de tre dvergripande mélen i Miljo- och
klimatprogrammet (stadens verktyg for arbetet med den ekologiska dimensionen).

Naturen

Detaljplanen innebér i vissa delar en forsdmring for livsmiljoer samt biologisk mangfald i
och med exploaterade gronytor, samt fallning av trad. Till storsta del sker dock
exploateringen pa den mark som idag dr markparkering. Forluster av ekologiska virden
ska kompenseras inom planomrédet. Att vissa ytor planldggs som allmén plats natur &r ett
positivt bidrag. Bedomning &r att detaljplanen innebér en oférandrad paverkan.
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Klimatet

Detaljplaneforslaget bidrar till att mojliggora ett héllbart resande med utbyggd
kollektivtrafik samt forbattrade gang- och cykelvdgar. Bedomning ar att detaljplanen
innebér en forbéttring pé sikt.

Méanniskan
Storre variation av bostdder planerade pa nuvarande markparkering, forbéttring av
tillgdngen pé kvalitativa gronytor. Bedomning &r att detaljplanen innebér en forbéttring.

Beddmning ur social dimension

Foreslagen utveckling ger ett positivt tillskott av bostidder i blandade upplatelseformer
vilket innebér att fler kan fa en bostad i ett kollektivtrafikndra omréde i mellanstaden. En
fortidtning och omvandling till en mer stadsméssig boendemiljo innebér att fler manniskor
kommer att motas i omradet och en befolkningsdkning ger ett battre underlag for service 1
niaromradet. Planforslaget innebar ocksa nya bostader pa parkeringsplatser, vilket pekats
ut som otrygga miljoer, vilket bedoms positivt ur ett trygghetsperspektiv. Fler bostéder
innebdr att omradet befolkas under fler tider pa dygnet vilket kan bidra till en generellt
okad trygghet.

En utveckling av trafikstrukturen kommer att ge en 6kad tillgdnglighet och mdjliggora
trygga och sdkra kollektivtrafikhéllplatser samt gdng- och cykelforbindelser inom och i
anslutning till omréadet. Forslaget mojliggor for ett tillskott av arbetsplatser, vilket ar
positivt for den sociala dimensionen.

Forslaget bedoms delvis bidra till mal fem i Goteborgs gronplan (god tillgéng till parker
och naturomraden). Forslaget bedoms bidra till delmalet god tillgang till parker och
naturomraden i och med en uppgradering av den bostadsnira parken i Brunnsbo till en
stadsdelspark. Forslaget bidrar till att de grona kvalitéerna i omradet bibehélls.

Litteraturgatan foreslas kompletteras med separerad gang- och cykelbana lings bada
sidor. Cykelbanorna byggs ut enligt standard for pendelcykel for att bygga ut det
planerade nétet enligt Cykelprogram for en néra storstad 2015-2025 som é&r en
fordjupning och konkretisering av stadens trafikstrategi, Trafikstrategi for en nira
storstad. Cykelbanan knyter an cykelnitet frdn Backaplan samt stréken som leds vid
Lundbyleden.

Planforslaget planerar for tva nya hallplatslédgen for sparvagn i anslutning till korsningen
mellan Litteraturgatan och Tingstadsvégen, samt ett vid det nya torget. Detta mdjliggdr
resande med kollektivtrafik for fler vilket &r positivt for ett okat hallbart resande.

Samverkan
Samverkan med de fackliga organisationerna har inte bedomts aktuell i detta drende.

Bilagor
1. Kostnadsbedémning
2. Oversiktskarta
3. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for Stadsutveckling i
Brunnsbo inom stadsdelen Backa med begéran om exploateringsndimndens yttrande
senast den 2 september 2025. Detaljplanen upprittas med utdkat planférfarande.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ér att stdrka Brunnsbo som bebyggelseomrade och centrumpunkt
i mellanstaden dédr Brunnsbotorget utpekats som ett kraftsamlingsomréde och
kollektivtrafiknod med trafikering av béde ny citybuss och ny sparvagnsdragning samt ny
pendeltagstation, vilket &mnar 6ka bade tillgidnglighet och attraktiviteten till omridet som
ny ténkt entrépunkt till Brunnsbo och till Géteborgs innerstad.

Trafikverkets nya tagstation i Brunnsbo, gemensamt med exploateringsforvaltningens
projekt Kvilleleden, gator vid Backaplan, utfors i ett eget samlat projekt, vars utbredning
berdr sddra delen av planomradet och byggstartas 2025. Exploateringsforvaltningen har
dven tva projekt som ar finansierade av Sverigeforhandlingen dér citybuss Backastraket
berdr detaljplanens norra omrade, och sparvig och citybuss Brunnsbo-Hjalmar
Brantingsplatsen stracker sig genom detaljplanen. Projekt Brunnsbo-Hjalmar
Brantingsplatsen paverkar detaljplanens tidplan dé projektet planerar ett fardigstéllande
senast 2029.

[Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnden (eller tidigare nimnder)

2020-09-21 Beslut om planbesked §169, 4462/20

2024-08-26 Yttrande till stadsbyggnadsnamnden &ver forslag till detaljplan -
samrad

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsittningar for en storre stadsbyggnadsutveckling
i Brunnsbo for att bli en del av den utvidgade innerstaden med hogre tathet och
funktionsblandning, genom att Litteraturgatan omvandlas till ett stadsméssigt strdk med
en blandad stadsbebyggelse med nya bostidder och entréer mot gatan samt att
Brunnsbotorget blir en stirkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och
motesplatser intill den nya pendeltagstationen och sparvagnshéllplatsen.

Detaljplanen féljer 4ven intentionerna i Oversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige
2022-05-19 som medger fortdtning langs det stadsmaissiga strak som Litteraturgatan ska
omvandlas till, samt en utvidgning av innerstaden.

Utformning och funktion av allman plats
Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap med allmén plats inom hela
planomrédet.

Den allménna platsen inom planomrédet 4r kommunal idag, forutom del av
Berittelsegatan som avses att bli kommunal likt resterande gata. Aven markregleringar
krévs for den allmédnna platsen for att klara dnskad standard pé gata, samt mojliggdra for
utbyggnad av sparvag.
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Allmdn plats, gata

Vid framtagandet av detaljplanerna i Brunnsbo ligger styrdokumentet ”Goéteborg 2035
trafikstrategi for en néra storstad” till grund for planering av stadsrummen och
infrastrukturen. P4 Litteraturgatan som idag &r hért trafikbelastad, planeras antalet korfalt
reduceras for att skapa ytor for bland annat kollektivtrafikfalt, bredare gdng- och
cykelvégar, trdd och angoringsfickor. Passager for gaende och cykel planeras anldggas i
plan och hastighetssidkras dédr behovet finns. Ambitionen &r att den nya utformningen av
gaturummet kommer bidra till en minskad biltrafik genom en overflyttning till héllbara
fardmedel enligt trafikstrategin.

Bedomningen dr dven att den nya utformningen kommer leda till l14gre hastigheter, 6kad
trafiksékerhet, mindre miljopaverkan och en mer attraktiv stadsmiljo att vistas och leva i.
Pendelcykelstrak anldggs langs Litteraturgatan och gadngbanor breddas for en battre
framkomlighet for gdende och cyklister. Flera lagfartsgator planeras i de olika kvarteren
dar hastigheten anpassas till gdende och cyklister for att forbattra trafiksdkerheten. Dessa
lankar okar dven finmaskigheten i gatunétet for alla trafikslag. En ny gatukoppling byggs
till den planerade nya forskolan nirmast Arddsberget for att mojliggéra himtning och
lamning samt leveranser. Kopplingen gar igenom det som idag ar endast en gang- och
cykelkoppling till skolan och skapar darfor fler konfliktpunkter for framst barn pé vég till
och frén skolan.

I projektet for Kvilleleden, gator vid Backaplan forldngs Berattelsegatan vaster ut for
biltrafik eftersom kopplingen mot nya Backavégen forvinner pga planskildhet. I denna
plan breddas gingbanan lings Beréttelsegatan for att forbéttra kopplingen for fotgéngare
som ska ta sig till och fran det planerade parkeringsgaraget i1 vister i planomradet.

For att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet kommer kollektivtrafiken prioriteras framfor
Ovrig trafik genom korsningspunkterna lings Litteraturgatan. Idag gar det endast
busstrafik pa Litteraturagatan och denna kommer kompletteras med mittférlagda
kollektivtrafikkorfalt dar citybuss och sparvdg gar gemensamt.

Visttrafik planerar dven att infora ldngre sparvagnar 45 meter mot dagens 30 meter, som
kommer 6ka kapaciteten ytterligare. En trafikanalys ar framtagen for Tingstadsvigen dar
kapaciteten pa gatan dr analyserad for att inte riskera kder ut pé de statliga vdgarna i
nidromradet. Analysen har ocksa gett underlag till analyser av buller och luftmiljo.
Analysen svarar ocksa pa att planerad gatuutformning ger en godtagbar kapacitet samt
framkomlighet for kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafik.

Allmdn plats, park

Detaljplanen foreskriver allmén plats park for det gronomréde som é&r beldget inom
planomradet idag, och parken planeras till stor del bibehallas och utvecklas med fler
sociotopvirden, bland annat vistelsevérden och méotesplatser, for att kunna tillgodoréknas
som stadsdelspark. Parken uppfyller inte helt minimikraven avseende storlek for
stadsdelspark da en sddan &r 2 ha, och den planlagda ytan hér &r 1,7 ha. En
forslagshandling finns framtagen dér det redovisas parkens foreslagna disposition och
innehall. I det fortsatta arbetet dr det viktigt att sdkerstélla att ritt behov tillgodoses samt
att det inom parken ryms bade vistelsekvaliteter och 16sningar for skyfall. Den framtida
parken inkluderar ett befintligt omrade for odlingslotter. Odlingen ska fortsétta att
bedrivas i motsvarande omfattning och forslaget bedoms ej strida mot detta.
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Ett Ostvistligt gangstrak som kopplar samman omrédet foreslés i parken men bryts av vad
som idag &r planlagt som kvartersmark innan det nar Litteraturgatan. For att starka det
strdket planldggs en yta vid Litteraturgatan med allmén plats torg och &r ténkt att fungera
som motesplats och en mindre platsbildning.

Planforslaget innebér att tidigare planlagd parkmark séder om Arddsberget delvis
exploateras till forskola.

Mindre omraden inom planen kommer ocksa planldggas som Natur for att sikra grona
kvalitéer och buffertzoner mot omgivande naturomraden.

Planforslaget tar mindre naturomraden i ansprak och paverkar trad med hdga naturvérden.
PM Skydds- och Kompensationsdtgdrder har tagits fram for att minimera skador pa de
ekologiska och sociala viarden som péverkas av foreslagen exploatering.

I de fall dar ytor tas i ansprak med huvudsakliga syfte att omhénderta skyfall planldggs
dessa som allmén plats skydd.

Markanvisningen

Markanvisning av stadens byggrétter kommer ske efter individuellt bedomd ldmplighet i
tid och nér atkomst till marken &r mojlig med hénsyn till de parallella
infrastrukturprojekten, samt beroenden till kommande ombyggnation av Tingstadsvégen,
vars fortsatta strackning ingar i en intilliggande detaljplan med planstart 2025.

Avtal

Exploateringsforvaltningen kommer att teckna exploateringsavtal med exploatorer dar
exploatdrerna far ldmna exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén plats. Dessa avtal
tecknas innan ett antagande av detaljplanen och dess syfte dr bland annat for att sikra
genomforandet av exploateringen.

Exploateringsforvaltningen kommer ocksa teckna genomférandeavtal med de kommande
markanvisade parterna inom detaljplanen. Aven dessa med syfte att bland annat siikra
genomforandet av exploateringen.

Tidplan
Projektet planerar for ett antagande i kommunfullméaktige under forsta kvartalet 2026.

Enbart utifran detaljplanen, och om denna inte overklagas, har exploatdren en mojlig
forvéntan pa byggstart andra kvartalet 2026. Diaremot innebér de samtida stora
infrastrukturprojekt i ndromradet en del logistiska utmaningar, vilket innebér att
exploatdrernas byggstart troligtvis maste invénta gatornas fardigstillande.

Dialog kring utbyggnadsordning pagéar med bade projekt Brunnsbo-Hjalmar
Brantingsplatsen och projekt Kvilleleden, gator vid Backaplan, dé det finns beroenden till
dessa projekt kontra utbyggnad av 6vrigt innehall i detaljplanen, vilket innebér att
utbyggnad av kvartersmark dr begrénsad innan dessa projekt ér fardigstéllda i slutet av
2029. Mgjligtvis kan tva byggritter i det norra omradet starta da det angransande
citybussprojektet beridknas vara klart under 2026. Aven stadsdelsparken och forskolan
som inte har nigra direkta beroenden till Litteraturgatan, kan byggas ut tidigare.

Innan bostadsbebyggelse kan starta méste dven rivning av befintliga anldggningar inom
kvartersmarkerna utforas, samt byggnation av de nya parkeringshusen for att frigdra ytor
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fran befintliga parkeringar. Staden och exploatdrerna har en gemensam 6nskan att
fokusera byggstart i sdder kring det nya torget for att fa klart helheten runt den nya
tagstationen och sparvagnshéllplatsen som en del i att stdrka Brunnsbo som ny
knytpunkt.

Ekonomiska konsekvenser till féljd av exploateringen

Projektkalkyl

Projektnettot visar pé ett positivt resultat med ca 20 miljoner dér en riskreserv pa 30 mnkr
ar medraknad pd grund av beroenden till samtida infrastrukturprojekt, eventuella
saneringar samt osdkerhet i kostnadsnivé pé skyfallsanlédggningar. I projektkalkylen ingér
enbart den del av Litteraturgatan som anses belasta projektet och resterande del bekostas
inom Sverigeforhandlingen, vilket hanteras inom sparvigsprojektet. Projektkalkylen dr
uppréttad i 2025 érs prisniva. Sa dven inkomsterna, vilket kan innebéra en 6kning av
dessa dé forvintad forsiljning ligger ett par ar framat i tiden. I projektnettot ingér dven
investeringsutgifter som &r skattefinansierade, som skall finansiera atgérder som ar for ett
storre omréadets behov. For dessa redovisas ingen inkomst i projektet utan endast utgiften.
For narmare information om kostnadsbedémning se bilaga 1.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljoforvaltningen
vad det géller allmén plats:

Typ av anlidggning [Drift/underhall Kapitalkostnader [Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 250 1771 2021

Parkanldggning 650 2370 3020

Ovrig anliggning, 10 60 70

torg

Summa 910 4201 5111

Drift av sparvég finansieras via banavgiften.

Osdikerhet och risker
Inom planarbetet har foljande risker identifierats och ska inom den mén det ar
mdjligt arbetas vidare med infor antagande.

o Kostnad for skyfallsatgirder ar baserat pa schablonkostnad utifran generella
forutséttningar. Faktisk kostnad baserat pd mojligt genomforande sker forst under
projektering.

e Forhandling med fastighetséigarna for stadens markforvérv som behdvs for
genomforandet samt kommande exploateringsbidrag kan komma att paverka
ekonomin, likt &ndrade forutséttningar pa marknaden som kan innebéra andra
varden pa de byggritter som dmnas séljas.

e Beroenden mellan byggritter géllande buller i den sddra delen av detaljplanen.
Bostédder inom Framtiden Byggutveckling AB:s mark, pd det nya torget, klarar
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enbart godkénda bullernivéer efter att kontorshus soder om Litteraturgatan &r
byggda.

e Beroenden till samtida infrastrukturprojekt géllande innehéll dér Kvilleleden,
gator vid Backaplan ligger fore i tid. God dialog pagér mellan projektet och
detaljplanen for de grénssnitt som behdver hanteras, men d det &nnu inte finns
fardiga projekteringsunderlag som stérker detta s& kvarstar risken att projektet
kan paverka detaljplanens tdnkta innehall och/eller innebéra dyra och onddiga
ombyggnationer.

e Beroenden till samtida infrastrukturprojekt géillande tider. Bdde Kvilleleden,
gator vid Backaplan (Gator vid Backaplan, DP0) och sparvigsprojektens tidplan
for utbyggnad dr en paverkan pa tid och genomférande for detaljplanen dé de
entreprenadomradena begrinsar dtkomst till omradet. Dess nuvarande tidplaner &r
fardigstillande till 2029 varav utbyggnad av detaljplanens kvartersmark ar
svaratkomlig innan.

e VA-utbyggnad for servis till nya kontorshus i sédra omréadet, samt flytt av
dagvattenledning for samma omrade ar ej helt sdkerstéllt kring hantering d&nnu da
dessa med fordel utfors inom Kvilleleden, gator vid Backaplan. Dialog pagér med
en plan pa hantering och utférande men bestéllningar och verenskommelser &r ej
tecknade &n.

e Detaljplanen innebér negativ paverkan pa naturvirden som omfattas av generella
biotopskydd enligt miljobalken. Detta kraver dispenser, vilket ansoks om i
samband med granskning. Beslut krévs innan antagande.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen anser att Brunnsbo har goda forutsittningar att utvecklas till
en stadsmassig miljé genom fortdtning med bostdder och verksamheter samt en
omvandlad trafikstruktur. Foreslagen bebyggelse ligger i linje med gillande dversiktsplan
och stadens Ovriga strategier for utbyggnad.

Exploateringsforvaltningen &r positiva till planforslaget. Under forutsittning att
erforderliga avtal triaffas fore antagande kan exploateringsforvaltningen tillstyrka
planforslaget.

Detaljplanen mojliggor for bostéder, kontor, handel, verksamhetslokaler och forskola i ett
kollektivtrafiknéra ldge med goda forutsittningar for hallbart resande. Detta kan medfora
positiva konsekvenser avseende utslépp av vixthusgaser for resor till och fran
planomrédet, vilket ligger i linje med Goteborgs Stads mél om minskad klimatpaverkan
fran transporter.

Detaljplanen bidrar till att bygga bort delar av dagens trafikbarridrer i form av
markparkeringar och kopplar samman befintlig bebyggelse med kollektivtrafiken, vilket
ar forenligt med styrdokumentet ”Goteborg 2035 trafikstrategi for en néra storstad”. Ur
ett overgripande stadsbyggnadsperspektiv bidrar detaljplanen till ett mer sammanhéllet
kollektivtrafiksystem samt gang- och cykelvignit vilket skapar forutséttningar for en mer
ndra och sammanhallen stad. Sparvdgen som byggs pa Litteraturgatan kan upplevas som
en ny barridr for de som ska korsa gatan, men flera tydliga och sékra dvergangar bor
minska detta. Sammantaget mdjliggor projektet en sammanhédngande stadsstruktur av
innerstadskaraktir som kopplar bdde mot Backaplan och Selma Lagerlofs torg.
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Planforslaget bidrar till tillskapandet av ny stadsdelspark, vilket ligger i linje med
Goteborgs dversiktsplan och Stadens mal “Alla goteborgare ska ha en hilsosam
livsmiljo”.

Ett stort antal trdd kommer att paverkas av exploateringen och dessa ska erséttas for att
minska planens negativa paverkan pa lokalklimat, ekologiska kvalitéer och
krontickning.

Projektet bidrar dven till exploateringsndmndens mal om exploateringsekonomi i balans.

Plankartan har anpassats infor granskning utifran ett uppdaterat trafik- och
utformningsforslag samt tillkommande forslagshandling park, arbete med
kompensationsédtgirder samt anpassningar for dagvatten och skyfallshantering.

Exploateringsnimnden ska fatta beslut om genomférandet innan detaljplanen antas, men
da det finns en osdkerhet i projektnettot med hansyn till att avtal inte ar tecknade med
exploatdrerna och att fordelning av kostnader mellan berdrda parter dirmed inte &r
faststélld sa avvaktar exploateringsforvaltningen med forslag pa godkdnnandet av
genomforandet till innan antagandet. Exploateringsforvaltningen bedomer dnda att
detaljplanen genererar ett ekonomiskt dverskott, da dven identifierade risker i detta skede
beddms vara hanterbara och har sikerstéllts ekonomiskt med en riskreserv.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga till tjansteutlatande
Bilaga 1 till exploateringsnamnden
2025-08-25. Dnr EXF 2023-01539

Projektkalkyl

Kalkyl upprdttad i 2025-drs prisniva mnkr

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning 237

Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens
avgald)

Exploateringsbidrag 48

Extern finansiering (stat, region etc)
Summa Projektinkomster 285

Ingdende bokforda markvarden

Myndighetsutgifter 1
Markforvarv 20
Markatgarder 93
Gatuanlaggningar 104
Exploateringsfinansierade 81
Skattefinansierade 23
Parkanlaggningar 38
Exploateringsfinansierade 30
Skattefinansierade 8
Ovriga anlaggningar 9

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter 265
Projektnetto 20
Utbyggnad vatten & avlopp 26

Inkomster VA (tilléggsuppgift) 29



Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2025-08-25. Dnr EXF 2023-01539

Oversiktskarta
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