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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — samrad for detaljplan
for avfallskraftvarmeverk vid von Utfallsgatan
inom stadsdelen Savenas, utokat forfarande

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden:

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for avfallskraftvirmeverk vid
von Utfallsgatan inom stadsdelen Sdvenas utifrén exploateringsfoérvaltningens
tjdnsteutlatande och dversdnder tjdnsteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsndmndens eget yttrande.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for avfallskraftvarmeverk vid
von Utfallsgatan inom stadsdelen Sdvenéds med begidran om exploateringsndmndens
yttrande senast den 26 juni 2024.

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora en utdkning och utveckling av det befintliga
avfallskraftvirmeverket i Sdvenis. Planforslaget medger en byggritt med ca 37 800 m?,
omfattar mark som dgs av Renova AB, Goteborg Energi AB och kommunal mark som
markanvisats till Renova AB. Eftersom utbyggnaden kommer att ske i etapper under en
lang period, dir den storsta utbyggnaden kommer att ske om 10-15 ar, sa har stor vikt
lagts pa att f& en flexibel plan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden far inkomst fran markforséljning av kvartersmark for
avfallskraftvirmeverk. Exploateringsndmnden far utgifter for lantméteridtgirder och
erforderliga ledningsomldggningar for ledningar inom markanvisad del av Sdvenés
747:134. Totalt sett dr det ett positivt projektnetto for exploateringsndmnden.

Projektet innebér inte utbyggnad av allmén plats och bedoms dédrmed inte medfora
inverkan pa stadens driftskostnader eller investeringar.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet bidrar till stadens mal att minska Goteborgs klimatavtryck. Anldggningen
kommer fortsatt att bidra med varmeproduktion och forsorjningstrygghet i staden samt
skapa forutséttningar for att kunna tillmotesga dagens och framtidens krav pa
materialétervinning.

I 6vrigt beddoms planen ha liten péverkan pa den ekologiska dimensionen. Miljomalet om
biologisk mangfald bedéms inte paverkas avsevirt eftersom planen till storsta del innebar
en hogre exploatering inom Renovas befintliga verksamhetsomrade. Miljomalet om
hilsosam livsmiljé bedoms inte paverkas.

Bedomning ur social dimension

Detaljplanen har 1ag social komplexitetsniva da den till storsta delen omfattar
kvartersmark for avfallskraftvirmeverk, ar beldget inom ett etablerat industriomrade med
mindre industrier och verksamheter.

Att anldggningen kan utdkas och utvecklas bidrar till service till staden genom att ta emot
hushallsavfall och producera virme och el.

Utredningar visar att foreslagen utdkning av verksamheten inte bidrar till att
miljokvalitetsmal for luftmiljon riskerar att Gverskridas. Riskbilden i omradet beddms
inte fordndras avsevart och industribullernivaer kommer att 6ka men i en begrénsad
omfattning som inte forvéntas vara noterbar da industribuller maskeras i dvrigt
trafikbuller frdn E20. Narmaste bostadsomrade ligger drygt 100 meter fran verksamhetens
fastighetsgréns.

Samverkan
Ingen sérskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt. se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till:
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har Gversént forslag till detaljplan for avfallskraftvarmeverk vid
von Utfallsgatan inom stadsdelen Sdvends med begéran om exploateringsnimndens
yttrande senast den 26 juni 2024. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att
granskningsyttrande behandlas i exploateringsndmnden den 17 juni 2024. Detaljplanen
upprattas med utokat planforfarande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Byggnadsndmnden (numera stadsbyggnadsndmnden) ldamnade 2019 positivt planbesked
till avfallskraftvirmeverk vid von Utfallsgatan. I samband planbesked initierades en
dialog med fastighetskontoret (nuvarande exploateringsforvaltningen) for att undersoka
mdjlighet till forvarv av del av den kommunala fastigheten Sdvenés 747:134.

Exploateringsforvaltningen beslutade 2023 om markanvisning for utokning av
avfallskraftvirmeverk inom del av Sévenis 747:134.

Ett forslag till samradshandling har tagits fram.

Datum Tidigare beslut i EN (eller tidigare nimnder)

2023-02-27 Markanvisning for utékning av avfallskraftvirmeverk inom del av
fastigheten Sdvends 747:134

Detaljplanen

Planomradet &r beldget i Sdvenés industriomrade utmed von Utfallsgatan. Omréadet
grinsar till Partille kommun i norr och Sévenis rangerbangard i dster. I Oversiktsplanen
dr omradet utpekat som Industriomrdde och gransar till mojligt omrade for framtida
Kombiterminal.

Planomradet bestar av fastigheterna Sévenés 168:2 och Sdvenéds 168:5 som dgs av
Renova AB, Sidvends 168:4 som dgs av Goteborg Energi AB och del av den kommunala
fastigheten Sdvends 747:134.

Detaljplanen medger byggritt med ca 37 800 m? for avfallskraftvirmeverk. Eftersom
utbyggnaden kommer att ske i etapper under en lang period, dér den stdrsta utbyggnaden
kommer att ske om 10-15 &r, sd har stor vikt lagts pa att fa en flexibel plan. Detaljplanen
omfattar dven ett mindre omrade av Sdvends 747:134 som arrenderas och nyttjas av
Klévern HB for angdring.

Utformning och funktion av allméan plats
Planen foreslar ingen utbyggnad av allmén plats, s som bil-, gdng- och cykelvégar.

Atgirder for att rusta upp cykelbanan vid von Utfallsgatan, som pekas ut som regionalt
cykelstrak, ar mojligt inom detaljplanen, och kommer i s fall genomf6ras for hela den
berorda strackan. Det ar dock inte prioriterat.

For att hantera intern kommunikation, och undvika att fler fordon korsar von Utfallsgatan
mojliggor planen att delar av von Utfallsgatan kan 6verbyggas med bland annat bro,
passage och rorbrygga. Planen foreslar en flexibel placering, men begrénsar
omfattningen. Langs med von Utfallsgatan finns dock tre tridrader som omfattas av
generellt biotopskydd allé. Placering och utformning av framtida broar och byggnadsverk
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over von Utfallsgatan bor sa langt som mojligt hanteras pa ett sdtt som minimerar negativ
paverkan pa triden.

Verksamheten for avfallskraftvarmeverk har lag trafikalstring och 6kning pé de hogst
belastade vigarna beddms vara férsumbar jamfort med nollalternativet.

Markanvisningen

Markanvisning for avfallskraftvirmeverk beslutades av Exploateringsndmnden den 7
februari 2023. Renova AB har under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning for del av
Sdvenas 747:134. Ett kombinerat markanvisnings- och foravtal har tecknats.

I markanvisningsavtal regleras att om stadens totala kostnader for ledningsomléggning,
marksanering, lantmateriforrattning, utbyggnad av allmén plats med mera &verstiger
kopeskilling for anvisat omrade s ansvarar Renova for dverstigande del.

Resterande kommunaldgd kvartersmark &r utarrenderad till intilliggande fastighet och
kommer att kvarsta i kommunens dgo.

Avtal
Kommunen dr huvudman for allmén plats men detaljplanen omfattar endast befintlig
allmén plats och bedoms inte foranleda &tgiarder inom den.

Exploateringsforvaltningen kommer att teckna ett kombinerat exploaterings- och
genomforandeavtal med Renova. Exploateringsforvaltningen kommer ocksa att teckna
avtal om fastighetsbildning och avtal om ett olokaliserat avtalsservitut till forman for
kommunens fastighet, Sdvenis 747:134, for att mojliggora en framtida tillfart mellan von
Utfallsgatan och eventuell Kombiterminal inom Gullbergsvass 703:6

Avtal om ledningsritt ska skrivas for VA-ledningar, fjarrvirmeledningar, optoelledningar
och transformatorstation.

Trafikverket har en dagvattenventil inom planomrédet for slackvatten till Sdvends
Rangerbangérd. Dagvattenventilen ska flyttas in till Trafikverkets jarnvagsfastighet senast
2029. Till dess sa kan anldggningen behova kvarsta i befintligt ldge och tryggas med en
tillfallig rattighet.

Samtliga avtal tecknas innan ett antagande av detaljplanen.

Tidplan
Granskning: 4 kvartalet 2024

Antagande: 1 kvartalet 2025

Tidplanen ovan ar ungeférlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart, etapp 1 (CCS-anldggning): 2028
Forvantad byggstart, etapp 2: 2032

Forvintad byggstart, etapp 3: 2034

Forvantad byggstart, etapp 4: 2039

Férdigstéllande: 2050-2075
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Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl och budgetkonsekvenser

Exploateringsndmnden fér intdkter fran forséljning av kvartersmark for
avfallskraftvirmeverk. Intdkterna berdknas till cirka 8 miljoner kronor. I samband med
detaljplanens genomforande far exploateringsndmnden utgifter for lantméteriatgérder och
erforderliga ledningsomldggningar for ledningar inom markanvisad yta. Kostnader for
markmiljo och arkeologi kan tillkomma. Utgifterna berdknas till cirka 6 miljoner kronor

Stadsmiljondmnden samt kretslopp och vattenndmnden bedoms inte fa ekonomiska
konsekvenser till foljd av planen.

For att ndrmare se projektets Projektkalkyl och budgetkonsekvenser, se Bilaga 1 och 2.

Driftkonsekvenser
Planen beddms inte ge nagra driftskonsekvenser for staden.

Kommunala foljdinvesteringar
Det ar inte aktuellt med négra foljdinvesteringar.

Ekonomisk forindring
Ej aktuellt.

Osékerhet och risker

Anvisat omrade &r belastat med flera samhaéllskritiska ledningar. Utredning om vilka
ledningar som behdver flyttas for att skapa tillrdcklig flexibilitet for
avfallskraftvirmeverket och kostnad for ledningsomléggningar dr under utredning.
Kostnad for erforderliga ledningsomléggningar kan bli hdgre dn berdknat.

Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen ar positiva till planforslaget.

Projektet bidrar till stadens mal att minska Goteborgs klimatavtryck. Anldggningen
kommer fortsatt att bidra med viarmeproduktion och forsorjningstrygghet i staden samt
skapa forutsattningar for att kunna tillmotesgd dagens och framtidens krav pé
materialatervinning.

Forvaltningen ser positivt pa att verksamhet for avfallskraftvirmeverk utékas och
utvecklas inom redan ianspraktagen mark i industriomrade som pekas ut som
Industriomrdde i Oversiktsplanen.

Verksamheten for avfallskraftvirmeverk har lag trafikalstring och 6kning pa de hogst
belastade vigarna bedoms vara férsumbar jamfort med nollalternativet.

Exploateringsforvaltningen bedomer att detaljplanens genomforande inte kan godkénnas i
samradsskedet. Forvaltningen behover utreda vilka ledningsomldggningar som é&r tekniskt
och ekonomiskt genomf6rbara i relation till avfallskraftvirmeverkets behov av yta och en
flexibel plan. Forprojektering for ledningsomlédggning dr under upphandling. Infor
granskning kan atgérder pa von Utfallsgatan komma att ses dver for att stirka tryggheten
for oskyddade trafikanter.
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Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran exploateringsnamndens

uppdrag
Forvaltningens synpunkter har tillgodosetts i framtagandet av planforslag.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt soder
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Bilaga 1

Projektkalkyl
Kalkyl uppréttad i 2024-drs prisnivad

mnkr

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning

Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens
avgald)

Exploateringsbidrag

Extern finansiering (stat, region etc)

Summa Projektinkomster

Ingdende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter

Markforvarv
Markatgérder

Gatuanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Parkanlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter

Projektnetto

Utbyggnad vatten & avlopp
Inkomster VA (tilléggsuppgift)

Markforsaljning
Tomtratt

Gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag

Extern finansiering

Ingaende bokfort markvarde

Inkomst fér marken.

Vid uppldtelse av tomtréitt anges marknadsvdrdet som om marken skulle
ha sdlts.

Inkomst fér utbyggnad av allmdn plats dér kommunen dger marken.
Bidrag fran exploator till utbyggnad av allmén plats ddr kommunen inte
dger marken.

Tex ersdttning frén exploatér for medfinansiering, ersdttningar frén andra
ndmnder och bolag, servitutersdttning, erséttning ledningsrétter mm.

Befintligt markvdrde som finns i vart anldggningsregister.




Myndighetsutgifter

Markforvarv
Markatgarder

Utgifter gata

Utgifter park

VA- anlaggningar
Ovriga anlaggningar
Sam/Medfinansiering

Fastighetsbildning, bygg o rivningslov, utredningar, detaljplanekostnad,
avgifter till miliéférvaltningen.

Utgifter for inkép av mark o vdrdering

Utgifter fér markmilj6, geotekniska undersékningar, saneringar,
arkeologiska utredningar, fér- och slutundersékningar, évriga utredningar,
projektledartid, flytt av ledningar, rivningar, kompensationsdatgdrder, 1%
mdlet inom kultur.

Utgifter for gatuanldggningar

Utgifter fér parkanldggningar

Utgifter fér VA-anldggningar

Utgifter for tex bullerskydd, broar, staket mm

Kommunens medfinansiering i statliga och regionala projekt.




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna ér uppréttade

i 2024-drs prisniva mnkr

-2023

2024-2027

2028-

Totalt

Inbetalningar

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag

Extern finansiering

Summa inbetalningar

NJ|JO O o©

Utbetalningar

Mark*
Parkanlaggning
exploateringsfinansierad

Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad

Ovriga anlaggningar

Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest.

Gatuanlaggning skattefinansierad

Parkanlaggning skattefinansierad

Summa utbetalningar
skattefinansierade invest.

Totalt

0

2

* Myndighetsutgifter, markférvirv, markdtgdrder, sam/medfinansiering

Utbetalning - VA-anlaggning
taxefinansierad

(Summan i rutan Iéngst ner till h6ger
ska stimma med projektkalkylens summa utan
tomtrdttsinkomster och ingdende bokférda markvdérden.)

Olavstamningssumma=0




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden

. ] 2023-06-17. Dnr EXF-2023-00531
Oversiktskarta

Partille kommun




Detaljkarta
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