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Utfardat 2023-02-27 Henrik Rosengren
Diarienummer EXF-2023-00024 Telefon: 031-368 12 61
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Begaran om uppdrag till forvaltningen att
sdlja fastigheter for smahusandamal inom
Goteborgs kommun

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndimnden uppdrar at Exploateringsforvaltningen rétt att silja
foljande fastigheter pa den 6ppna marknaden:
a) Goteborg Lilleby 4:7 (del av)
b) Goteborg Tuve 7:64 (del av)
¢) Goteborg Angered 68:3
d) Goteborg Régérden 14:1

2. Exploateringsndmnden uppdrar at Exploateringsforvaltningen att for
ndmndens rikning upprétta och underteckna for forsiljningarna
erforderliga 6verlatelsehandlingar avseende fastigheterna ovan.

Sammanfattning

I enlighet med kommunfullméktiges budget om att mojliggora for 500 sméahus/
stadsradhus ar 2023 foreslar Exploateringsforvaltningen att forsiljning sker av fyra
tomter for smahuséindamal beldgna inom Goteborgs kommun. Fastigheten Angered 68:3
ingdr i en detaljplan fran 1946. Fastigheterna Lilleby 4:7, Tuve 7:64 och Ragérden 14:1
ligger utanfor planlagt omrade. Exploateringsforvaltningen foreslar att forséljning sker till
marknadspris pé den 6ppna marknaden, genom upphandlad fastighetsméklare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Kommunen kommer erhalla intikter i samband med forsiljning av fastigheterna.
Fastigheten Angered 68:3 ingar i en detaljplan fran 1946. Kommunen har tidigare haft
kostnader i samband med framtagande och genomforande av detaljplanen. Fastigheterna
Lilleby 4:7, Tuve 7:64 och Ragérden 14:1 ligger utanfor planlagt omrade.
Forséljningsvinsterna fran samtliga fastigheter tillfors staden centralt.
Anslutningsavgifter, exempelvis for vatten och avlopp, bekostas av kdparen for varje
fastighet. Fastigheterna kommer ha tillfart fran befintliga vigar. Samtliga
tomtforséljningar kommer inverka positivt pa Géteborgs kommuns ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.
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Bedomning ur social dimension

Forsdljning av fastigheterna kan bidra till att familjer far mdojlighet att byta boende i
Goteborg och bositta sig i eget hus, alternativt flytta till Goteborg for att bosétta sig i
kommunen.

Bostadsenheten pa Exploateringsforvaltningen ser inte nagra behov av dessa tomter for
boendesociala &ndamal.

Samverkan
Bilagor
A-C Oversiktskarta

1-4 Detaljkartor

Arendet

Se nedan sammanstillning avseende forséljning av tomter som fastighetsndmnden
tidigare beslutat om:

2019-04-24 | Torslanda 1:2 (del av) 1 Sald
2019-05-20 | Bergsjon 22:10 1 Sald
Bjorred 1:117 (del av) 2 Salda
Backa 124:4 1 Sald
Biskopsgarden 109:1-4 4 Vilande
Alvsborg 755:447 1 Sald
Niéset 100:7 1 Sald
Hulan 1:101 (del av) 1 Sald
Hovas 2:221 1 Sald
2019-06-14 | Backa 766:63 (del av) 1 Sald
Kérra 13:2 (del av) 5 Salda
2019-12-09 | Lunna 1:9 1 Séld
Angered 2:52 1 Vilande
Angered 2:54 1 Vilande
Angered 7:155 1 Sald
Kopparés 23:28 1 Sald
Brottkérr 2:45 2 Forberedelser pagar
2020-03-16 | Backa 248:80-87 8 Sélda
Tumlehed 2:273 1 Sald
Torslanda 1:42 1 Sald
2020-04-20 | Backa 766:198 5 Under avstyckning
Styrs6 2:420 1 Vilande
Lassby 3:91 1 Sald
Gardsten 36:3 1 Sald
2020-12-07 | Hjéllbo 105:2 1 Séld
Hjallbo 105:3 1 Sald
Hjéllbo 105:4 1 Séld
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Backer 1:11 (del av) 1 Vilande
Alvsborg 655:237 (del av) | 2 Vilande
Tumlehed 2:241 1 Sald
2021-02-08 | B6 5:28 1 Séld
Bjorkedal 1:10 1 Forberedelser pagar
Tumlehed 1:18 (del av) 1 Vilande
Kopparés 23:12 (del av) 2 Under forhandsbesked
Angered 123:17 1 Sald
Angered 123:18 1 Sald
Angered 123:19 1 Sald
Angered 123:20 1 Sald
Angered 123:13 1 Séld
Angered 123:14 1 Sald
Angered 123:15 1 Sald
Angered 123:16 1 Séld
Angered 123:9 1 Sald
Angered 123:10 1 Sald
Angered 123:11 1 Séld
Angered 123:12 1 Sald
Angered 123:8 1 Sald
Angered 123:7 1 Sald
Angered 123:4 1 Sald
2021-05-24 | Angered 7:15 1 Under forhandsbesked
Angered 7:38 1 Under férhandsbesked
Angered 1:237 1 Séld
2021-09-20 | Kallhed 1:10 (del av) 1 Under forhandsbesked
R&d 74:1 (del av) 2 Vilande
2021-11-15 | Bjorkedal 1:11 (del av) 1 Under forhandsbesked
‘ Bjorred 1:117 (del av) 1 Sald
Alvsborg 555:853 1 Under forhandsbesked
2022-04-25 | Kyrkbyn 732:556 2 Forberedelser pagar
Tuve 11:108 (del av) 1 Under forhandsbesked
2022-05-23 | Angered 7:190 2 Under forhandsbesked
Tynnered 34:8 1 Sald
Tynnered 34:9 1 Sald
Bergums Hogen 1:9 1 Under férhandsbesked
Kyrkbyn 732:539 1 Forberedelser pagar

Pé grund av tomternas olika forutsattningar ar tidsperioden mellan ndmndbeslut och
forséljningsstart varierande. En fastighetsbildad tomt inom detaljplan har kortare tid
mellan beslut och forsiljning. Tomt som behdver avstyckas fran storre fastighet och/eller
som ligger utanfor planlagt omrade har langre tid mellan beslut och forséljning.
Avstyckningar &r beroende av att lantméteriforrattningar vinner laga kraft innan
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forsiljning paborjas. Tomtforsdljningar utanfor planlagda omréden &r beroende av att
positiva forhandsbesked avseende nybyggnation erhalls frn stadsbyggnadsndmnden
vilka dven skall vinna laga kraft.

Del av storre fastigheter avstyckas till limpliga smahustomter. Aven stora
fastighetsbildade tomter kan vara lampliga att avstycka till flera mindre sméhustomter.
Om det under avstyckningsprocessen framkommer att det gar att avstycka fler tomter dn
planerat ar inriktningen att vi bildar ytterligare tomter.

Pé tomter utanfor planlagt omradet ansoker Exploateringsforvaltningen om
forhandsbesked for att sékerstilla att tomten gar att bebygga. I denna process begir
stadsbyggnadsforvaltningen in yttranden fran berérda parter sdsom grannfastigheter,
forvaltningar och myndigheter. De som yttrar sig kan motsétta sig att positivt
forhandsbesked ges vilket kan gora att stadsbyggnadsndmnden inte beviljar
forhandsbesked. Darmed siljs inte tomten pa bostadsmarknaden.

Det finns stort behov av bostidder med sérskild service, BmSS, 6ver hela staden.
Forsorjningen av BmSS behdver ske bade genom bostdder som integreras i
flerbostadshus och genom bostdder i byggnader pa egen tomt. Det dr ocksa dnskvirt att
placeringen sker i sammanhang med andra bostéder och att utforma byggnader sé att de
signalerar ordinarie bostdder snarare &n institutionsbyggnader. En tomt vi tar fram kan
vara av intresse ur ett BmSS-perspektiv vilket innebar att tomten inte séljs pa
bostadsmarknaden utan utreds istillet for en eventuell byggnation av BmSS. Skulle
utredningen resultera att tomten inte dr aktuell for BmSS séljs tomten pa
bostadsmarknaden.

Beskrivning av arendet

Fastigheten Angered 68:3 ingér i en detaljplan fran 1946. Fastigheterna Lilleby 4:7, Tuve
7:64 och Régéarden 14:1 ligger utanfor planlagt omrade. Exploateringsforvaltningen ser
mojlighet att sélja tomter for smahusindamal pé dessa fastigheter. Forsiljningarna bidrar
dven till malet i Goteborgs Stads budget om att tillskapa fler sméhus.

Forsdljning foreslas ske till marknadspris pa den 6ppna marknaden genom upphandlad
fastighetsmiklare. Innan forséljning sker avseende de fastigheter som ligger utanfor
planlagt omrade skall positivt forhandsbesked for byggnation erhallas. Uppskattad
forsdljningsstart ar under andra halvaret 2023. En sammanstéllning av tomterna finns
nedan. Se dven bifogade dversikts- och detaljkartor.

Fastigheterna:

a) Lilleby 4:7 (del av) — Tomt i Torslanda och ligger utanfor planlagt omrade.
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Forsiljning sker efter erhallet
positivt forhandsbesked och fastighetsreglering. Areal ca 830 kvm.

b) Tuve 7:64 (del av) — Tomt i Tuve pa Hisingen och ligger utanfor planlagt
omrade. Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Forséljning sker efter
erhallet positivt forhandsbesked och fastighetsreglering. Areal ca 600 kvm.

c) Angered 68:3 — Tomt i Gunnilse i norddstra Géteborg och ligger inom en
detaljplan fran 1946. Kommunalt vatten och avlopp finns i omrédet. Begridnsad
byggritt pa grund av topografin. Fastigheten har tidigare varit bebyggd. Areal ca
3 640 kvm.
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d) Ragarden 14:1 — Tomt i Gunnilse i norddstra Géteborg och ligger utanfor
planlagt omrade. Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Begriansad
byggritt pa grund av topografin. Fastigheten har tidigare varit bebyggd.
Forséljning sker forst efter erhéllet positivt forhandsbesked. Areal ca 2 100 kvm.

Forvaltningens bedomning
Bostadsenheten pa Exploateringsforvaltningen ser inte nagra behov av dessa tomter for
boendesociala dndamal.

Genom forséljning av fastigheterna tillfors flera tomter for smahus till bostadsmarknaden
1 Goteborg. Detta ligger i linje med maélséttningen i Goteborgs Stads budget om att
tillskapa fler sméahus.

Forsdljning av fastigheterna mojliggor for familjer att byta bostad inom Goteborg,
alternativt flytta till Goteborg for att bositta sig i kommunen, vilket
Exploateringsforvaltningen ser som positivt. Forséljningarna genererar dven intikter till
staden vilket kommer inverka positivt pa Goteborgs kommuns ekonomi.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslar Exploateringsforvaltningen att fastigheterna séljs
pa den 6ppna marknaden.

Kristina Lindfors Marie Persson

Exploateringsdirektor Avdelningschef
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