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Forlangning av markanvisningar till Skanska
Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan AB,
Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom
Detaljplan for 6verdackning av Gdtaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass

Forslag till beslut
| Exploateringsnamnden

1. Markanvisning till Skanska Fastigheter Géteborg AB, Vasakronan AB, Ernst
Rosén AB och Wallenstam AB inom Detaljplan for éverdackning av Gétaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass férlangs med forandrade villkor t.o.m. 2024-11-21.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till ovan namnda parter behover forlangas da den har gatt ut 2023-11-
21. Detaljplanen vann laga kraft 2023-11-16 och avsikten &r att teckna
genomfoérandeavtal under 2024. Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att
markanvisningen forlangs med forandrade villkor t.o.m. 2024-11-21.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forlangning av markanvisningen till 2024-11-21 beddéms inte fa nagra ekonomiska
konsekvenser.

Beddmning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.
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Samverkan

Forvaltningen bedomer att facklig samverkan inte ar aktuellt i &rendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till

Skanska Fastigheter Géteborg AB
Vasakronan AB
Ernst Rosén AB
Wallenstam AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantraden beslutat om markanvisning som nu
behdver forlangas.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i namnd

FN 2015-05-18 Markanvisning kvarter A-D

FN 2016-11-21 Markanvisning kvarter E

FN 2017-09-04 Forlangning av tidigare lamnade markanvisningar
FN 2019-06-14 Forlangning av tidigare lamnade markanvisningar
FN 2021-06-14 Forlangning av tidigare lamnade markanvisningar
FN 2022-11-21 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

Detaljplan/berdrda fastigheter
Detaljplan for 6verdackning av Gétaleden. Berdrd fastighet Gullbergsvass 703:44.

Syfte/lomfattning av markanvisning
Omfattningen av bada tidigare lamnade markanvisningarna ar ca 500 bostader, ca 70 000
kvm kontor samt bottenvaningar med publika verksamheter och gemensam parkering.

Status/anledning till férlangning:

Skalen till forlangningen beror pa att fardigstallandet av detaljplanen tog langre tid &n
forvantat pa grund av dags- och solljusutredningar. Detaljplanen antogs och vann darefter
laga kraft 2023-11-16. Under 2023 har det dven pagatt utredning for att faststélla de
tekniska forutsattningarna for byggnation pa tunnelanlaggningen. Avsikten &r att teckna
genomfdrandeavtal med markanvisade exploattrer under 2024.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning

e FOr hyresratterna galler att en del av lagenheterna ska vara mojliga att upplata for
bostader med sarskild service for funktionshindrade (BmSS).

e Vad galler bostéder ska projektet genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs
stads program for miljdanpassat byggande.

o Kvarteret E ska d&ven rymma utbildningslokaler (skola/férskola) motsvarande ca
2000 kvm BTA samt nddvandig utemiljo.

e Bottenvaningarna ska rymma lokaler for publika verksamheter. Den
parkeringsanlaggning som planeras under kvarteret ska kunna innehalla platser
som &r allmant tillgangliga aven for andra i ndaromradet.

e Sociala hénsyn utgor ett sarskilt krav i markanvisningen for kvarter E. | detta
sammanhang innebér sociala hansyn ett atagande som leder till
larlingsanstéllningar eller allmanna visstidsanstallningar for personer som star
langt fran arbetsmarknaden enligt den modell for sociala hansyn som
Upphandlingsbolaget utarbetat.

Forslag till férandringar i markanvisningen

I samband med forlangning av markanvisningarna har tidigare stallda krav
aktualitetsprovats.

Forslag pa utgaende krav ar:
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e Kravet att kvarter E ska inrymma skola/forskola utgar ur markanvisningen da
stadsfastighetsférvaltningen har meddelat att aktuell byggratt inte uppfyller
kommunens krav pa storlek pa forskoleenhet och yta for utevistelse.

e Den parkeringsanlaggning som planeras i kvarter E ska endast innehalla
parkeringar for detaljplanens behov och darmed utgar kravet att
parkeringsanlaggningen ska innehalla platser som &r allmant tillgangliga.
Detaljplanen innehaller fyra kvarter (kvarter A-D) pa dverdackningen av
Gotaleden och det femte kvarteret (kvarter E) ligger soder om Gverdéckningen.
Eftersom kvarteren pa dverdackningen har begransade mojligheter att anordna
bilparkering inom det egna kvarteret sa ska resterande parkeringshehov for
respektive kvarter hanteras gemensamt i kvarter E.

Exploateringsforvaltningen har tagit fram en mobilitets- och parkeringsutredning
(2024-01-11) for att kunna ta reda pa hur mycket parkering detaljplanen
genererar, eftersom det inte gjordes nagon parkeringsutredning inom ramen for
detaljplanearbetet. Mobilitets- och parkeringsutredningen resulterade i tva
scenarier; scenario 1 redovisar parkeringsbehovet utan mobilitetsatgarder (totalt
475 parkeringsplatser for hela planomradet) och scenario 2 redovisar
parkeringsbehovet med hogsta nivan mobilitetsatgarder (totalt 269
parkeringsplatser for hela planomradet). Stadbyggnadsfarvaltningen har fatt ett
uppdrag och arbetar nu med att ta fram forslag till nya riktlinjer och ny
parkeringspolicy, vilka planeras att tas upp for beslut i stadsbyggnadsndmnden
under 2024. Vid faststallande av nya riktlinjer ska framtagen mobilitets- och
parkeringsutredning uppdateras. | och med detaljplanens centrala lage, vilket
innebar omedelbar narhet till stadens knutpunkt av kollektivtrafik sa ska
exploatérerna och exploateringsforvaltningen arbeta med att minska
bilparkeringen jamfort med scenario 1. Hur manga parkeringsplatser som avses
uppforas i kvarter E ska utredas under varen 2024 och parkeringen inom kvarter
E kommer att placeras 1 vaning under mark och resterande ovan mark i kirnan av
kvarteret. Om parkeringsbehovet minskas sa medger detaljplanen byggnation av
andra andamal sasom kontor, centrum med mera i aktuella vaningsplan i kvarter
E.

Dialog har &ven skett med Parkeringsbolaget som anser att
parkeringsanlaggningen inte uppfyller Parkeringsbolagets krav pa storlek pa
allmant tillganglig parkeringsanlaggning. Parkeringsbolaget har erhallit tillfalligt
bygglov for allmant tillganglig parkeringsanlaggning precis utanfor planomradet
(ca 500 parkeringsplatser i befintlig terminalbyggnad direkt sydost om
planomradet).

Forslag pa forandringar i krav ar

e Utifran lagen om offentlig upphandling behovs andring i tidigare lamnad
markanvisning. | samverkan med stadsfastighetsforvaltningen har den nya och
anpassade formuleringen enligt nedan tagits fram:
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Markanvisningen staller krav pa att lagenheter for BmSS ska uppforas.
Lagenheterna ska om majligt vara lokaliserade i en sammanhallen grupp. | direkt
anslutning till lagenheterna behovs ocksa yta fér gemenskap och personal. En
eventuell 6verlatelse eller inhyrning ska ha stod i LOU. Det aligger
stadsfastighetsfdérvaltningen, eller annan forvaltning, att ensamma avgora
huruvida kop eller uthyrning av l&genheterna har stod i lag. Denna formulering
ersatter tidigare krav om BmSS som stallts i markanvisningen.

Forvaltningens bedémning
Skalen till forlangning beror pa utokade utredningsbehov och avsikten ar att teckna
genomfdrandeavtal under 2024.

| samband med forlangning av markanvisning har tidigare stallda krav aktualitetsprovats.
Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningarna forlangs med férandrade
villkor t.0o.m. 2024-11-21.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Bilaga till tjansteutlatande

Bilaga 1 Oversiktskarta till exploateringsnamnden
2024-02-26. Dnr EXF-2023-01384




Bilaga 2 Detaljkarta
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