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Beskrivning av processen

November 2019 holls ett tidigt dialogmdte med niarboende i syfte att 6ka kunskapen om omradet i samband med pagaende planeringsprocess. Dialogmote
holls ocksa i november 2019 med skolelever pa narliggande skola 1 ”Elyseum” (&rskurs 6-9). Sammanstéllning av synpunkter som kommit till uttryck fran de
dialoger som genomforts med ndrboende och elever pa grundskolan finns som bilaga till planhandlingarna. Under 2020 hélls tva méten dér berorda
forvaltningar, exploatdrer, fastighetségare och verksamhetsutovare var inbjudna. Motena har legat som planeringsunderlag i framtagandet av planforslaget.

Infor granskning av detaljplanen har ett gestaltningsforslag arbetats fram for allmén plats for en enhetlig gestaltning av gaturummen i omradet. Respektive
exploator har tagit fram underlag for vad de kan bidra med till den sociala miljon for deras respektive kvartersmark som ansluter till de allménna platserna.
Samordning mellan aktdrerna kring utformning ar viktig for att gestaltningen ska bidra till ett sammanhdngande och ldsbart gaturum, exempelvis genom
hantering av nivaskillnader och samordning kring materialm&ten och belysning av gaturummet.

Forutsittningar - Overviaganden

En utveckling av polisens verksamhet utifran det nationella och regionala behovet ar prioriterat. Utifran befintlig verksamhet pa réattscentrum och logistiska
fordelar anses omréadet som en ldmplig lokalisering for ett nytt polishus och utveckling av verksamheterna for de rittsvardande myndigheterna.

Aven om det hade varit dnskvirt med fler publika verksamheter och bostéder for att stirka stadslivet och 4stadkomma blandstad stter héinsynen till de
rattsvdrdande myndigheterna en begrénsning for omfattning och placering av andra verksamheter och bostéder. Det hade ocksa varit onskvért att planforslaget
sdkerstéllde friytor och sammanhéllna grona strak men detta stélls mot mojligheterna att fa till den foreslagna etableringen.

Genom planforslaget skapas inga nya ytor for park, gronska eller lek. Behovet av verksamheter och en utveckling for de rattsvardande myndigheterna har
prioriterats och lamnar tillsammans med tillhérande sékerhetsaspekter litet utrymme for att skapa miljoer som vinder sig direkt till barn.

Valet att prova studentbostidder och mindre bostdder dr avvagt utifran bristen pa skolor och friytor i stadsdelen. De bostdder som uppfors bedoms generera ett
litet behov av forskole- och grundskoleplatser.

Planforslagets innebord

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra till en mer gestaltad och sammanhéllen stadsmilj6. Géllande gronytor och friytor forsémras situationen.
Befintlig gronyta pa Ernst Fontells Plats forsvinner och Garnisonsparkens forutsattningar vad géller solinstralning forsdmras. Inga nya ytor for park, gronska
eller lek skapas. Inga milj6er skapas som vander sig till barn.
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Utifran att den allménna plats som planldggs i huvudsak utgdr gator med biltrafik ar det extra viktigt att omsorg laggs pa gestaltning av gatumiljoerna. En
mindre torgyta i anslutning till Studentcentrum ska utformas for att ge mojlighet att stanna till, sitta ner en stund och betrakta omgivningen. Den allménna
platsen ska ha grona inslag med trdd och planteringar och ska rumsligt fungera som en helhet ihop med férgardsmarken. Ett gestaltningsforslag ar framtaget
som syftar till att hoja kvaliteten och forbéttra vistelsemiljon for de som bor och verkar i omrédet.

Bebyggelsen i omradet &r storskalig och det som tillfors har en hog exploateringsgrad. For att forbéttra upplevelsen i gaturummet hélls skalan ner i anslutning
mot gator och befintlig bebyggelse samtidigt som utformningsbestdimmelser inforts avseende material, utformning och dppna véningar i gatuplan.
Studentcentrum, tennis och publika bottenvéningar med till exempel café forvéntas bidra med storre social aktivitet i stadsmiljon. Studentbostidder skapar liv
dven pé kvillstid. Genom fler publika funktioner och malpunkter bidrar forslaget till att en 6kad méngd ménniskor kommer att rora sig i omradet vilket ocksa
bidrar till 6kad trygghet. Det tillkommer inte ndgon kommunal service sdsom forskola, skola eller dldreboenden. I bilaga 1-4 beskrivs hur respektive projekt
ska bidra till den sociala miljon.

Planforslaget innebér att det kommer bo och arbeta fler manniskor i omradet samtidigt som de allmidnna parkytorna i ndromrédet dr begrénsade.
Garnisonsparken har redan utmanande forutséttningar for att fungera som en bostadsnéra park och planforslaget forsémrar parkens forutsittningar ytterligare
genom att forsdmra solljusforhallandena. En storre satsning for att 6ka Garnisonsparkens kvalitet kommer inte uppfylla behovet. Istéllet foreslas att kvaliteten
pa vistelseytor i Burgardsparken hdjs. Burgardsparken har potential att utvecklas och &r en av de parkytor som ligger ndrmast planomréadet. Planforslaget
16ser inte kopplingen av strak till omgivande kvarter och parker. Detta behdver omhéindertas i kommande utformning av de stora gator som omger
planomrédet.

Gatumiljéerna blir tryggare och mer vélgestaltade. Fler sdkra gangpassager inom planomradet foreslds och gatumiljéerna kommer att utformas for att & ner
hastigheterna. I dvrigt foreslds verksamheter som inte direkt vénder sig till barn med undantag for tennisverkasamhet. Inga nya ytor for park, gronska eller lek
skapas. Det dr av storsta vikt att i den kommande projekteringen fortsatt beakta tillgénglighetsfragor.

Atgirdsplan

Krav pa publika vaningar i gatuplan stills i vissa delar av planomradet, i andra delar m6jliggors det. Vaningarna i gatuplan ska ha en 6ppen karaktér.

Genomforandet av detaljplanen ska bidra till en god gestaltad milj6. Detta ar en viktig faktor for hur vi upplever och anvander staden. For att uppna detta finns
utformningsbestdmmelser reglerat for tillkommande bebyggelse och ett gestaltningsforslag for gatumiljoerna &r framtaget. Forgardmark och platsbildningar pé
kvartersmark ska utformas for att bidra till stadsrummet som helhet. En dtgiardsplan har tagits fram (bilaga 5) som syftar till att sdkerstdlla atgarder som ska
bidra positivt till utformningen av den sociala miljon.
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Bilagal — Wallenstams forslag

Ullevi tennis och kontor

Staden gor att byggnaden fér en stark reliefverkan, som
Omrédet runt Gamla Ullevi genomgar en féran- skapar variation nar man rér sig I&ngs gatan.
dring, fran en glémd del av staden till en aktiv De &vre tvé planen mot gatan, respektive i hég-
® och levande stadsdel. En viktig utgangspunkt for  delen, ges en avvikande fénsterindelning som
Al l. _ projektet &r att starka det gaturum som bildas ytterligare differentierar fasadkompositionen.
a1 i "I : 1 | } runt hela byggnaden, men framst langs Sture- Husvolymerna krons med en metallbalustrad,
..if, { t"m ’ i ;| ! ] % = platsen och Smalandsgatan. som hamtat sin cirkelformade utformning fran
= = elverket tvars dver gatan. Takterrasser aviecknar
Gaturum sig frAn gatan med planteringar och grénska.

Ullevi tennis och kontor bidrar till att skapa ett
inbjudande gaturum i ménsklig skala genom
Smalandsgatan frin Stureplatsen att respektera och anpassa sig till skalan pa
E _T ir - Smaélandsgatans befintliga byggnader. Bygg-
| |

nadens hdgre byggnadsvolymerna ligger till-
bakadragna fran gatan, medan den I&gre sockel-
volymen definierar gaturummet. Forgardsmarken
framfér byggnaden kantas av trédplanteringar,
med gott om plats fér flandrer och uteservering-
ar. Gatan aktiveras av byggnadens dppna bot-
tenvaning med restaurang, konferens, café och
gym, vars entréer betonas av tydliga skarmtak.
Om Smaélandsgatan utgar fran ménniskans métt,
sa kannetecknas miljén runt Gamla Ullevi av de
stora konstruktionernas skala. Har dominerar Ul-
levis repetitiva och krafifulla betongkonstruktion
stadsbilden. Férslaget anpassar sig till denna
storskalighet, och méter Ullevi med en samlad
och valdefinierad byggnadsvolym.

Frén Heden upplevs byggnaden i det riktigt langa
perspektivet, och bildar del i en sammanhangan-
de skyline. Byggnaden trappar forsiktigt i olika
nivaer, som avslutas med indragna kungsvaning-
ar som harmonierar med byggnadens helhet.

Gestaltning

Ullevi tennis och kontors gestaltning utgar fran
dess roll i stadsmiljon, och syftar till att starka
gaturummet.

En &verhég bottenvaning dppnar byggnaden mot
Smélandsgatan och later dess verksamheter ex-
poneras mot gatan. De kraftfulla pelarna skapar
en rytmisering langs gatan, som bryts av tydliga
platsbildningar vid de markerade entréerna.
Huvudfasaderna ges en tydlig vertikal ordning
med en modern rusticering som samspelar med
de befintliga byggnaderna langs Smalandsgatan.
Tegelfasaden med dess tillbakadragna fonster

-

Smaélandsgatan med kontorsehfrén E

G Kaminsky :
arkitektur 2022505717 REV23-02°09 WALLENSTAM
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Bilaga 2 — Vasakronans forslag

Sociala aspekter, omradets attraktivitet och trygghet

Platsbildning vid Smalandsgatans mote med Ernst Fontells Plats (Arkitema).

Smalandsgatan blir en stadsgata med matt, innehall och utformning som ger en tydlig stadsmassighet. En trevligt planterad smaskalig gatumiljé
med omsorg om detaljer, material, belysning och pataglig gronska okar kanslan av trivsel som forstarker tryggheten i omradet.

Den laga podiebyggnaden utefter Smalandsgatan skapar med sin nagot inskjutna, uppglasade och belysta bottenvaning intimitet och samband
mellan ute och inne. Tillsammans med belyst tradplantering pa allman plats ger det en trevlig gronskande trygghet da man rér sig langs med
gatan.
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Byggnaden kommer delvis att utgéras av polisiar verksamhet. | den vastra delen av byggnaden placeras in- och utfarter. Dar férlaggs ocksa
vaktkuren som inkorporeras i gestaltningen. Den ligger nagot utskjuten da man har krav pa god uppsikt éver gatan. Bottenvaningen i hela
podiet utformas generellt s& 6ppen som verksamheten tillater med tydliga och omsorgsfulla entréer. For att forstarka gronskan kompletteras
nybyggnaderna med terrasser, balkonger och sedumtak med en hangande vaxtlighet. Allt detta ger Smalandsgatan en kansla av gron och
omhandertagen miljo. Det blir ett tillskott i gatuniva saval som en visuell upplevelse ifran bostadshuset pa andra sidan Smalandsgatan.

Omsorgsfull markbehandling ar viktig for att man som besokare skall kdnna sig valkommen. Gangytan narmast byggnaden utformas med
belaggning av gatsten /natursten som tillsammans med vackert utformade planteringar héjer miljon. For att klara sakerhetskrav som polisar
verksamhet kraver kompletteras ytorna mellan traden med pakérningsskydd utformade som vaxtplanterade naturstensmurar och granitpuckar.
Lokalt omhandertagande av vatten kan vara en klok och vacker del av miljon. Féreslagna vaxtbaddar langs Smalandsgatan kan anvandas

till férdrdjning av dagvatten.

Smalandsplatsen far en kvadratisk utformning som med sin placering forstarker stadsrummet och blir en tradplanterad andhamtningspaus innan
man vasterifran trader in pa Ernst Fontells Plats. Den skapar majlighet till ett mer samlat avslut pa gatan och hanterar motet med befintligt
polishus varsamt. Den pa kvallstid belysta polishusgaveln, dar polishusets formsprak och kvalitéer framtrader, skapar en lugn fond mot platsen.

Markbehandlingen av Smalandsplatsen, bade kvartersmark och allman plats, utférs som en stérre sammanhangande yta med konstnarligt lagd
natur- och gatsten. Platsen utfors forslagsvis nagot upphdjd sa bilister drar ned pa hastigheten och sakta ror sig 6ver omradet.
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Bilaga 3 — SGS forslag
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PLATSBILDNING: SKANEGATAN SYD - BOHUSGATAN

% / Ledord: Stanna till, vdlkomnas och métas

Platsbildningen utformas sémlst s att allmé&nplatsmark och kvartersmark skapar en sammanhéllande yta av
hég kvalitet. Det indragna hérnmotivet skapar en férbattrad siktlinje, tryggare trafikfléden, samt sammanlénkar
platsbildningarna runt kvarteret till en helhet. Uppstélining fér cyklar placeras nérmast fasad pa kv. mark for att |&tt
angéra till kvarterets utbud av funktioner, Studentcentrum och Pass central.

Solbankar integreras i bottenvaningarnas fonsternischer, hjélper till att skapa informella métesplatser dar mikrokli-
matet &r som bast vid olika tider p& dagen / aret. Parkb&nkar p4 allmanplatsmark féreslas utformas som funktionel-
la konstverk, dar sittm&jligheter och belysning integreras. Belyst reliefverkan i nischer och fasad samt utskjutande
skarmtak &r en viktig del av byggnadens trygghetsskapande ljuskoncept.

Lokaler i markplan utférs med stérre glaspartier vilket ger platsen en "highstreet” karaktér.

Gronska planeras vidare primért pa allménplatsmark som en del av Skanegatans évergripande grénstruktur, vilket
gven kan inkludera trad och vaxtb&ddar.
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PLATSBILDNING: SMALANDSGATAN - BOHUSGATAN
Ledord: Stanna till, vélkomnas och motas

Platsbildningen utformas sémlést s att allménplatsmark och kvartersmark samordnas till en sammanhéllande
yta av hég kvalitet. Naturstensmurar hanterar minder héjdskillnader, skapar samtidigt upphéjda planteringar, en
inramad uteservering som befolkar gaturummet &ret runt.

Solb#nkar integreras langst med murar som vénder sig mot bade gata och in mot uteserveringen.

Cykelparkering fér besckande placeras i gaturummet ndrmast korsning, d&r dven vaxtb&addar och en trédrad fére-
slés. Belyst reliefverkan i fénster nischer och fasad samt effekt belysning fér uteservering och férdelarstation blir en
viktig del av byggnadens trygghetsskapande ljuskoncept.

Lokaler i markplan utférs med glaspartier i dubbelhdjd med bakomliggande entresol.

Férdelarstationens fasadgestaltning tar inspiration fran det historiska Elverket vid mitten av Sméalandsgatan. En
nutidsenlig tolkning och bearbetning av volymen behéver géras, dér grénska och belysning vévs in i en ménsterbild
av besténdiga material av sten och tegel.Grénska inkluderar vaxtbéddar, tradrader, murgrénska och perenner.
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Bilaga 4 — Klippans forslag
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Hur kan verksamhet, bottenva-
ningar och férgardsmark bidra
till ett attraktivt gaturum?

Oppenhet

Sockeln praglas av stora glas-
partier mellan kraftiga murpelare.
Helt uppglasat mot Skénegatan
och mot Ernst Fontells plats. Med
skiftgéng och verksamhet 24/7
lever byggnadens inre éver hela
dygnet.

Mur

Mot norr finns en mur som kan ges
konstnarlig utsmyckning eller i sin
helhet vara konstnarlig utformad
med integrerad belysning,
gatunamn efc. (se illustrationer)

Entréer

Entrélaget till det nya huset bidrar
till flsden och rérelse i det nya
definierade stadsrum som Ernst
Fontells plats blir. Den publika
entrén mot Sk&negatan f&r eft
dubbelhdgt exteriért entrerum som
signalerar den viktiga funktionen
fer allmanheten.

Ett golv

Hela Ernst Fontells plats bér
gestaltas som en sammanhéng-
ande forgyta. Exempelvis med
samma markbeldggning. P&
norrsidan f&r parken lov att “vélla”
in pd torget.
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Bilaga 5. Atgérdsplan — SKA/BKA

Prioritera att plantera trid ldngs Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats dér sa &r genomforbart Staden
Anlédgga vaxtbaddar som komplement till tridplanteringar samt dar trad inte r mojligt Staden
Utforma torgytan oster om Beryllen med sittmdjligheter och gronska Staden
Haélla en hog gestaltningsniva utifran framtaget gestaltningsforslag. Staden

griansen mellan allméin plats och kvartersmark gar.

Arbeta tillsammans for att stadsrummen mellan byggnaderna ska upplevas som en helhet. Det ska ur driftsynpunkt vara tydligt var

Staden, Wallenstam,
Vasakronan, SGS, Klippan

Utforma forgardsmarken for att bidra till en gata med ett levande stadsliv genom att utforma och tillgéngliggora kvartersmark i
anslutning till allmén plats.

Wallenstam, SGS

Publika och 6ppna bottenvaningar som synliggor att det hinder nagot pa insidan och dérmed visuellt bidrar till stadslivet

Wallenstam, SGS

Arbeta aktivt med effektbelysning av byggnaden, inte minst i bottenvaningar (se Belysnings PM tillhorande detaljplanen).

Wallenstam, Vasakronan,
SGS, Klippan

Utifran verksamheternas forutsittningar utforma sin kvartersmark for att vara tillgénglig alternativt bidra visuellt till en god
helhetsverkan i gatumiljon

Vasakronan, Klippan

Astadkomma en &ppen karaktir i bottenvéningar sa ldngt det ir mojligt utifrn verksamheternas behov

Vasakronan, Klippan

anordnas pa forgardsmark

Murar som behdver uppforas ska utformas som vil gestaltade element och kan forslagsvis innefatta planteringskérl och bénkar Vasakronan
utt gata.

God gestaltning som bidrar till upplevelsen av gaturummet avseende platsbildning vid befintliga polishusets sydostra gavel Vasakronan
Utforma sin kvartersmark s att den bidrar till en helhet med anslutande torg och gata och att endast nédvéndig parkering SGS
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