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Exploateringsforvaltningen vy Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-05-27 Sara Grunedal

Arendenummer EXF-2025-00697 Telefon: 031-368 12 79

EXN 2025-08-25 E-post: sara.grunedal@exploatering.goteborg.se

Kommunal subvention till trygghetsboende
pa Kustgatan 3 till Familjebostader i Goteborg
AB

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden beviljar Familjebostidder i Gteborg AB kommunal subvention for
att starta trygghetsboende pa Kustgatan 3 med 33 ldgenheter med 617 949 kronor.

Sammanfattning

Familjebostdder i Goteborg AB har ansokt om kommunal subvention for att starta
trygghetsboende med 33 ldgenheter pa Kustgatan 3. Bedomningen av fastigheten pé
Kustgatan 3 ar att den har generellt god tillgdnglighet, ndgot som dr mycket positivt for
ett trygghetsboende. Fastighetségaren har redan utfort de atgarder som &r nddvandiga
utifran de stillda kraven for trygghetsboende. Dé det idag finns intresse fran hyresgéster,
fastighetsdgare samt dldre- och omsorgsforvaltningen bedéms det finnas nog incitament
for att bevilja ansokan fran Familjebostdder i Goteborg AB om att starta ett
trygghetsboende pa 33 ldgenheter med kommunala subventioner pa Kustgatan 3.

Beslut om subvention for trygghetsboende fattas av exploateringsndmnden om
arsbeloppet for subventionen dverstiger 600 000 kronor per &r, i annat fall fattas beslut pa
delegation av exploateringsforvaltningen. Familjebostiader i Goteborg AB ansdkan om
trygghetsboende pa Kustgatan 3 dverstiger arsbeloppet 600 000 kronor per ar.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Arlig subvention for lokal avsedd for aktiviteter samt for personal som bemannar
gemensamhetslokalen utgar med 13 240 kronor x 27 ldgenheter = 357 480 kronor.
Startsubventionen utgar med 7893 kronor x 33 ldgenheter som en engéngsersittning efter
redovisning av utforda atgirder. Maximalt 617 949 kronor.

Familjebostader i Goteborg AB har utfort alla vidtagna atgérder i 33 ldgenheter och har
darfor ratt till att erhalla startsubvention for dessa ldgenheter. For narvarande bor det 27
hyresgédster som tillhér malgruppen for den 16pande subventionen dérav skillnaden.

Subventionen justeras &rligen med den pris- och 16nekompensation som faststélls i
stadens budget samt den kompensation som gors for lokalkostnad.

Justeringen utgar fran en kostnadsfoérdelning mellan 16nekostnad och lokalkostnad dar 75
procent av subventionen foljer den kompensation som gors i stadens budget for den
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allméinna lonedkningen. Resterande del, 25 procent av subventionen, justeras med den
kompensation som gors i stadens budget for lokalkostnad.

Utover okad trivsel for de boende medfor dven boendeformen minskade kostnader for
dldreboende utifran att mdjligheten till kvarboende okar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kustgatans trygghetsboende ligger néra sparvagnshallplats vilket mojliggor nyttjande av
kollektivtrafiken. Trygghetsboende dir ménga dldre bor kan spara bilresor for
hemtjénstens och hemsjukvérdens medarbetare. Genom att minska antalet bilresor vérnas
miljon.

I fastigheten finns ett rymligt cykelrum med cykelpump, arbetsbord och med mgjlighet
att tvétta av cykeln precis utanfor. Till varje ldgenhet ingar en egen cykelplats och det
finns dven mojlighet att ladda batteri till elcykel.

Vid renoveringen av fastigheten 2021 var det ett stort fokus pa héllbarhet och aterbruk
vilket dr positivt ur ett ekologiskt perspektiv. Familjebostidder har ateranvént produkter
fran de tidigare lokalerna i fastigheten och anvint dem i de nya
gemensamhetsutrymmena. [ dessa utrymmen &r 50 procent av byggmaterialet aterbrukat
och den 16sa inredningen &r aterbrukad till 100 procent. Fokus pa aterbruk och héllbarhet
vid renoveringen innebar att projektet nominerades och valdes ut som en av finalisterna i
” Allménnyttans Bista Renovering” 2023.

Under renoveringen satte Familjebostader upp solceller pa taket. Elen som genereras
darifran gar direkt till fastigheten. I samband med renoveringen installerade
Familjebostider individuell méitning och debitering (IMD) i hela fastigheten for att méta
hur mycket varmvatten och el som anvinds. Undersdkningar visar att individuell méitning
leder till en minskad anviandning pa mellan 15 och 30 procent, till férdel for bade
klimaten och planbok.

Beddmning ur social dimension

Vikten av att dldre har bra bostider utifran olika behov blir en allt viktigare fraga bland
annat utifran att antalet &dldre kommer att oka. I Sverige finns trygghetsboende i olika
former runt om i landet. Beroende pé forutsittningar i respektive kommun har man
utformat trygghetsboende pa olika sétt. Det som forefaller vara gemensamt &r att det alltid
finns en gemensamhetslokal och en viard som bemannar densamma. Det finns olika
16sningar pé hur man finansierar konceptet. Vissa kommuner véljer att arbeta med
subvention likt Goteborg, 1 vissa kommuner tillhandahéller kommunen véirden och i vissa
fall delfinansieras konceptet via en extra avgift pa hyran.

Trygghetsboende frimjar mojligheten till social samvaro och minskar ensamheten.
Boendet bidrar till en béttre hélsa genom att de boende kan delta i olika aktiviteter och
trdffa andra boende. Trygghetsboende skapar ocksé forutséttningar for samverkan med
civilsamhallet.

Kvinnor lever generellt sett lingre 4n médn. Som en foljd &r kvinnor dverrepresenterade
inom édldreomsorgen och det finns manga ensamstaende dldre kvinnor. Trygghetsboende
kan erbjuda 6kad trygghet och samvaro.
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Tillskapandet av trygghetslédgenheter har skett med en relativt stor geografisk spridning i
Goteborg. Boendeformen finns i dagsldget i samtliga geografiska delar utifran
socialtjanstens uppdelning. Mojligheten att kunna flytta till trygghetsboende kan 6ka
livskvaliteten. Trygghetsboende skapar mojligheter &ven for personer med
funktionsnedsittning att bo kvar lingre i eget boende.

I omradet finns idag redan tvé etablerade trygghetsboenden. Familjebostider &r en stor
fastighetségare i Majorna och har fa fastigheter med hiss. Pa s& vis mdjliggor ett
trygghetsboende genom Familjebostédder pd Kustgatan 3 ett kvarboende hos samma
fastighetségare i samma stadsdel.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.

Bilagor
1. Ansokan frén Familjebostédder i Goteborg AB om kommunal subvention
till trygghetsboende pa Kustgatan 3

Protokollsutdrag skickas till
Familjebostdder i Goteborg AB
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Arendet

I Goteborgs stad finns en kommunal subvention till fastighetsdgare som inréttar
trygghetsliagenheter, vilket géller for bdde nyproduktion och i befintligt fastighetsbestind.
Den kommunala subventionen ar avsedd att bidra till att ticka merkostnaden for
gemensamhetslokal och trygghetsvérd. Beslut om subvention for trygghetsboende fattas
av exploateringsndmnden om &rsbeloppet for subventionen dverstiger 600 000 kronor per
ar, vilket Familjebostdders ansdkan om trygghetsboende pa Kustgatan 3 gor.

Beskrivning av arendet
Familjebostider i Goteborg AB har inkommit med ansdkan om kommunal subvention till
trygghetsboende for befintligt trygghetsboende pé Kustgatan 3 med 33 lagenheter.

Fastigheten

Fastigheten byggdes 1968 och den samt innergard renoverades 2021. Fastigheten har
totalt 143 stycken ldgenheter pd fem vaningar mellan 1-2 rum och kok, varav de flesta &r
2 rum och kok. 27 av 33 lagenheter kommer att inga i trygghetsboendet till att borja med,
alla 1-2 rum och kok. Samtliga ldgenheter nés via hiss eller markplan och ligger i
korridor. Det finns en stor tvittstuga i entréplan och utdver detta tvittstugor pé respektive
vaningsplan. Miljérum och postboxar finns pa entréplan. Det finns tre hissar i fastigheten
varav en stor i huvudentrén som uppfyller kraven for tillgédnglighet. Kommunens
trygghetslarm fungerar i fastigheten. Det finns tre olika entréer till fastigheten varav den i
huvudentrén har automatisk dérroppnare. I och utanfor huvudentrén finns bankar med
och utan armstod.

I huvudentrén finns en lounge som &r utrustad med olika sittgrupper. Det finns ocksé
kylda leveransboxar som underléttar matleveranser till hushéllen.

Lagenheterna

Nar fastigheten renoverades 2021 anpassades 33 av lagenheterna till kraven for
trygghetslidgenheter, bland annat renoverades badrummen eller byggdes helt nya. Da
sattes det dven in stodhandtag i badrum, spisvakt i kok och dorrar utrustades med digitalt
tittdga samt att trosklar atgérdades.

Gemensamhetslokalen

Lokalen finns i fastigheten pa Kustgatan 3 i gatuniva med fonster ut mot innergarden.
Lokalen &r pa 105 kvadratmeter och har anslutning till en nyrenoverad innergérd samt har
kok och toalett. Det finns dorrautomatik till bade gemensamhetslokalen och innergarden.

Trygghetsvarden

Enligt kraven for kommunala subventioner ska det finnas personal for aktiviteter och
trygghet. Trygghetsvirden &r anstilld hos Familjebostdder i Goteborg AB och ér bade
bovird och trygghetsviérd i fastigheten pa Kustgatan 3.

Narmiljon

Utanfor fastigheten finns sittbankar bade med och utan armstéd. Kustgatan 3 ligger
mellan Chapmans torg och Jaegerdorffsplatsen. Det finns generellt ett gott utbud av
butiker och kommersiell service som vardcentral, mataffar, apotek, bibliotek och
restauranger inom négra hundra meter eller nagon sparvagnshallplats bort. Det &r néra till
héllplats dér tva sparvagnslinjer passerar. Aven flexlinjen stannar i nirheten av
fastigheten. Goteborgs stads motesplats for dldre Mariatréffen ligger 1 kilometer fran
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Kustgatan 3. Familjebostider har sitt lokala kundservicekontor vid Mariaplan som &r
Oppet varje vardag.

Formedling av lagenheterna

De lagenheter som ingér i trygghetsboendet formedlas via Boplats Goteborg eller
allminnyttans omflyttningsplats. Ligenheterna kan endast formedlas till personer som &r
70 ar eller dldre.

Uppfoljning

Uppfoljning av att fastighetsdgaren foljer de regler som géller for att fa kommunala
subventioner for trygghetslagenheter genomfors av Exploateringsforvaltningen minst en
ging per ar. Familjebostdder i Goteborg AB kommer att hélla en forteckning dér det
framgér vilka ldgenheter och hyresgister som ingér i trygghetsboendet. Forteckningen
uppdateras vid avgaende eller tillkommande trygghetsldgenheter.

Samrad

Exploateringsforvaltningen har stimt av ansdkan fran Familjebostdder i Goteborg AB hos
Aldre- och omsorgsforvaltningen som ir mycket positiva till en etablering av ett nytt
trygghetsboende i den delen av staden.

Forvaltningens bedomning

Bedomningen av fastigheten pd Kustgatan 3 ar att ldgenheterna 4r anpassade och har en
generellt bra tillgdnglighet for malgruppen. Omrédet har narhet till kollektivtrafik och
samhillsservice inom ett rimligt avstand.

Det finns ett stort intresse for trygghetsboende frén bade éldre- och omsorgsforvaltningen
och hyresgéster i omradet och fler trygghetslagenheter skulle 6ka mojligheten till
kvarboende i en bekant milj6 for hyresgésterna.

Helhetsbedomningen av fastigheten och omradet i 6vrigt ar att 1dgenheterna uppfyller de
krav som finns stéllda i Goteborgs regelverk for inrdttande av trygghetsboende i
befintliga fastigheter. Intresse finns fran bade hyresgister och Aldre- och
omsorgsforvaltningen. Exploateringsforvaltningen foreslas besluta att bevilja
Familjebostdder i Goteborg AB kommunal subvention for att starta ett trygghetsboende
med 33 lagenheter pa Kustgatan 3.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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EXF-2005-006H

Goteborgs
Stad

Ansdkan om kommunal subvention till trygghetsboende

Kommunstyrelsen har beslutat att inféra en kommunal subvention till trygghetsboende. Subventionen géiler
for gemensamhetslokal och trygghetsvard. Fastighetségare som vill inratta trygghetsboende i Géteborg
kan ans6ka om subventionen.

Det finns beslutade kriterier som ansékan provas mot, se Géteborgs Stads riktlinje for kommunal subvention till
trygghetsbostader. Krav for ett trygghetsboende &r bland annat god fysisk tillganglighet, gemensamhetslokal,
trygghetsvard och att hyresgéaster/bostadsrattsinnehavare ar fylida 70 ar. Hyreslagenheterna ska formedlas via
Boplats Géteborg eller HomeQ.

Fastighetsdgarens kontaktuppgifter

Fastighetséagare Kontaktperson
Familjebostader | Géteborg AB Annika Berntsson

Adress Postnummer och ort

Box 5151 402 26 Goteborg

E-postadress Telefon

annika.berntsson@familjebostader.se 0730333389
Trygghetsboende

Fastighetens adress
Kustgatan 3

Fastighetens byggnadsar Planerad start

1968 Pagar,

Upplatelse Bostadsbestand

Hyresratt . Bostadsréatt D Befintligt . Nyproduktion D

Beraknad subvention for trygghetsiagenheter
27 lagenheter (nulaget, okar till 33)
Startbidrag sokes for 33 lagenheter.

13240x 27= 357 480 kr/ar

Startbidrag 33 x7893=260 469 kr

Beraknad subvention fér gemensamhetslokal i kronor Gemensamhetslokalens storlek
105 kvadratmeter + innergard

Se ovan....




Beskrivning av fastighetens tillganglighet och standard

Till exempel tvattmaojligheter, hiss, sophantering, ljusmiljo

Fastigheten bestar av fyra vaningar plus entrévaning .

En stor nybyggd tvéttstuga finns i entréplan. Utdver detta tvattstugor pa respektive vaningsplan.

Soprum finns pa entréplan.

Stor rymlig entré med tillgang till tre hissar. Det finns méjlighet att ga ut via cykelrum och gemensamhetslokal, men stor:
som anvéands i huvudsak.

Gemensamhetslokal nas i markplan via entrén, med anslutning till en nyrenoverad innergard.

Det finns dérrautomatik till gemensamhetslokal samt innergard.

| och utanfor entré finns bankar med och utan armstéd.
Postboxar finns i entréplan.

Fastigheten byggdes 1968 och renoverades 2021, da Familjebostader &ven kompletterades med ytterligare 44
nya lagenheter. Det var mojligt pa grund av mycket stora lokalytor som ej langre hyrdes av Géteborg stad.

Fastigheten ligger i Majorna, dar Familjebostader har mycket f& lagenheter med hiss, pa sa vis dr denna fastighet
attraktiv.

Beskrivning av lagenheternas tillgédnglighet och standard

Till exempel beskrivning av badrum och lagenheternas storlek

Fastigheten bestar av 143 sma lagenheter.
16 st 1;0r
127 st 2:or

Totalt har det byggts 33 trygghetslagenheter. Innan renoveringen hade lagenheterna relativt sma badrum sa dessa har
renoverats eller byggts helt nya. (Utmaningen i fastigheten &r badrummen, annars hade fler trygghetslagenheter kunnat

tillskapats, da fastigheten har en mycket hog tillganglighet i allménna utrymmen.)

Lagenheterna ligger i korridor.

Beskrivning av vilka atgarder som kommer goras i fastigheten/lagenheterna for att
forbattra tillgéngligheten

Detta dr genomfort....
Allmédnna utrymmen
Sittplats i entré och hiss
Dérrautomatik

Lagenheten
Stédhandtag
Spisvakt
Trosklar
Digitalt dérréga




Goteborgs
Stad

Beskrivning av ndarmiljon

Till exempel kommunikationer, service, gronomraden

Kustgatan ligger i Majorna, ett attraktivt omrade med manga bostadshus i narheten.
Kustgatan ligger mellan Chapmans torg och Jaegerdorffsplatsen.

Det finns generellt ett gott utbud av butiker och kommersiell service i narheten.
Vardcentral, apotek, bibliotek, matbutiker, osv ligger nagra hundra meter bort.
Sparvagnar linje 3 och 9 gar strax utanfér huset.

Flexlinjen stannar pa Kusttorget 3 och Kustgatan 10 osv...

Goteborg stads motesplats for aldre Mariatraffen, ligger 1 kilometer ifran bostaden.

Familjebostader har sitt lokala kundservicekontor ligger pa Mariaplan. Kontoret &r Oppet varje vardag.’

| fastigheten pa Kustgatan 3 finns en dedikerat personal som enbart arbetar for denna fastighet och fokuserar pa skétsel, service, tryc
samt att vara trygghetsvard.

Hur kommer férmedlingen av ldgenheterna att ske?

Boplats samt Familjebostaders lokala omflyttningsplats.
Malgrupp 70 plus.

Ovrigt

Beskrivning av gemensamhetslokalen

ITill exempel storlek, tillgang till kok, placering

Lokalen &r pa 105 kvadratmeter. Nybyggd sedan 2021/2022.
Kok, toalett osv..

Stor innergard finns i anslutning till lokalen.

Lokalen ligger i entréplan och har en mycket hog tillganglighet.

Lokalen ar byggd for andamalet gemensamhetslokal for aldre. Vid renovering av fastigheten har stort fokus varit pa hallbarhet
Och aterbruk, vilket genomsyrar fastigheten.

Beskrivning av trygghetsboendets mal och inriktning

Ansdkan skickas till: For ytterligare information kontakta:
GOTEBORGS STAD
Exploateringsférvaltningen Box 2258 Sara Grunedal, 031-368 12 79

403 14 Goteborg sara.grunedal@exploatering.goteborg.se



Mal

IAtt samtliga 33 trygghetslagenheter pa sikt nyttjas av aldre hyresgéaster.

IAtt aldre uppfattar Kustgatan som ett attraktivt boende

Fortsétta att arbeta med hég serviceniva och nara kontakt med Familjebostéder.
Majliggora for aldre hyresgaster att bo kvar hemma, kanske till och Majorna.
Okad trygghet och trivsel hos &ldre

Oka delaktighet och inflytande hos aldre

Bidra till battre halsa hos aldre

Oka grannkontakter

Se aldre som en resurs i trivsel och utvecklingsfragor

Beskrivning hur gemensamma aktiviteter kommer att planeras och genomféras

Trygghetsvarden fungerar som koordinator i verksamheten.
Tillsammans med aldre kommer aktiviteter att planeras och genomféras.
Trygghetsvard kommer att fokusera pa vara hyresgaster pa Kustgatan.

Samarbete med Goteborg stad och Hyresgastforening pagar och kan utvecklas.

\Vi planerar att ha trygghetsvéard/bovard pa 100%.

Beskrivning av trygghetsvardens arbetsuppgifter

'Trygghetsvarden kommer att arbeta uppstkande av aldre for att marknadsféra trygghetsboendet samt bjuda in till
delaktighet och gemenskap.

ITrygghetsvarden bemannar gemensambhetslokalen

ITrygghetsbokalen &r koordinator av aktiviteter

ITrygghetsvarden stédjer och végleder bade enskilda hyresgéster samt grupper

ett positivt klimat i verksamheten.

Det &r viktigt att trygghetsvarden &r lyhérd éver de behov som finns bland de &dldre samt bidrar till ett gott samarbete och

Underskrift
Ort och datum Namnunderskrift
Goteborg 30/4 2025 Annika Berntsson
Titel Namnfortydligande
Utvecklingstrateg, Férvaltningssupport Annika Berntsson
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