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Forandring av krav i markanvisning till Riksbyggen
ekonomisk forening inom detaljplan for omrade vid
Selma Lagerlofs Torg, etapp 1

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

Exploateringsndamnden medger att kravet i markanvisningen avseende att upplata
lagenheter som bostadsritter utgar inom fastigheten Backa 262:2 (Brf Marbacka).

Arendet

En detaljplan har tagits fram for omradet kring Selma Lagerl6fs torg inom stadsdelen
Backa, (”Detaljplanen”), vilken vann laga kraft 2015-11-19. Detaljplanen innebér att det
gamla centrumet rivs och ger plats for en ny tétare stadsdel. Backa 4r en stadsdel som
praglats av problem i form av utanférskap och kriminalitet. Férhoppningen &r att
stadsomvandlingen kommer att bidra till férandring och en tryggare stadsdel.

Fastighetsndmnden beslutade 2012-11-23 om att tilldela Riksbyggen ekonomisk férening
("Riksbyggen”), som en av flera aktdrer, markanvisning inom Detaljplanen. Under 2015
tilldelades de markanvisade aktorerna vilka kvarter inom Detaljplanen man fick mdjlighet
att utveckla. Tilldelat kvarter framgar av bla linje i bilaga 1. Till foljd av tilldelningen
forandrades markanvisningen vad géller antalet 1dgenheter som bedémdes kunna uppforas
inom kvarteret. Ett genomforandeavtal tecknades med Riksbyggen 2019-07-02.

De grundliaggande villkoren som stilldes i markanvisningen redovisas i sin helhet under
rubriken ”Villkor som stélldes i markanvisning 2012-11-23”. [ samband med
genomforandeavtalets tecknande var ambitionen att bygga cirka 140 lagenheter inom
kvartersmarken, fordelat inom tvé bostadsréttsforeningar.

Backa 262:1 (Brf Dunungen), se gul yta i bilaga 1.
e 86 lagenheter, varav 8 hyrkopslagenheter for unga.
e Planerad inflyttning i etapp 1 under februari 2023.

e Inom kvarteret finns 8 lagenheter kvar till férsiljning (uppgifter frin november
2022).




Backa 262:2 (Brf Mdrbacka), se gréon yta i bilaga 1.
e 60 lagenheter, inga hyrkopsldgenheter.
e Planerad inflyttning under hésten 2023.
e Byggnation har pabdrjats utan siljkrav.

Den senaste tidens inflation med pafoljande hoga réntor péverkar bade exploatdrer och
tilltdnka kopare negativt. Forséljningen av nyproducerade bostadsritter i Goteborg har
kraftigt stannat upp de senaste manaderna. For att sidkerstélla genomforandet av
Detaljplanen foreslas delar av markanvisningen som tilldelats Riksbyggen att foréndras.

Villkor som stalldes i markanvisningen 2012-11-23
e Bostédderna ska upplatas med bostadsriitt.
e Kvartersmarken for bostdderna ska dverldtas med dganderétt.

e Bolaget r inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med uppréttandet
av detaljplanen kan komma att stilla krav pa att bebyggelsen ska inrymma lokaler for
offentlig och/eller kommersiell service, t ex forskola, butikslokaler, mm.

e En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstrévas. Det innebér att
byggproduktionen planeras for miljdanpassat byggande, att byggnadernas drift ar
energi- och resurseffektiv, att emissioner fran byggnaderna har minimal paverkan
samt att byggnaderna inte paverkar omgivningen negativt och att en god innemiljo
skapas. Kommunens program for ”Miljoanpassat byggande” som giller vid
tidpunkten for tecknande av genomforandeavtal ska tillimpas.

e Omrédet skall utformas med god tillgénglighet. Personer med olika funktionshinder
ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till och
inom omradena. Markbeldggning, belysning, vighallning och skyltning ska
underldtta framkomligheten.

Overviaganden

I Selma stad ser Riksbyggen en kraftigt vikande marknad och en stor lokal konkurrens.
Enligt Riksbyggens forsdljningsprognoser kommer ett stort antal lagenheter 1 Brf
Marbacka vara osalda vid sista etappens inflyttning hosten 2023. Enligt dagens prognos
berdknas Riksbyggen endast ha salt 20 av 60 ldgenheter vid en planerad inflyttning. Som
en konsekvens av den laga forséljningsgraden och den forsiljningsprognos som foreligger
bedomer Riksbyggen att Brf Marbacka riskerar att bli en odkta bostadsréttsforening med
de utmaningar som det innebar. Riksbyggen menar dven att det stora antalet osalda
lagenheter kan medfora en kénsla av otrygghet for de boende 1 kvarteret.

Forvaltningens beddmning

Detaljplanen &r under utbyggnad och flertalet bostéder &r redan fardigstéllda. Av de tre
exploatdrer som bygger bostadsritter inom Detaljplanen ar det enbart Riksbyggens etapp
som fortsatt dr under produktion, dvriga exploatorer har fardigstillt sina etapper. Med
hansyn till att flertalet bostadsrétter redan ar fardigstillda gor forvaltningen bedomningen




att det inom omradet fortsatt kommer finnas en variation av upplatelseformer pa
lagenheterna, se fordelning av upplatelseformer i bilaga 2.

Da skalet till férandringen beror pa den hoga inflationen, vilken inte varit mojlig att
forutse, foreslar forvaltningen att villkoret i markanvisningen fordndras i enlighet med
beslutspunkt enligt ovan. I dvrigt géller oférandrade villkor.

Forvaltningens bedomning dr att framdrift i Detaljplanen bor prioriteras for att sdkerstilla
att omradet som helhet upplevs tryggt for de som bor och vistas i omrédet. Eftersom
genomforandeavtal dr tecknat och 6verlatelsen fullbordad beddms stdllningstagandet inte
medféra ndgon paverkan pa projektets totala ekonomi.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Kopia till Riksbyggen ekonomisk forening

Bilaga
1. Oversiktskarta och detaljkarta

2. Fordelning av upplatelseformer inom Detaljplanen




Bilaga 1 till tjansteutlatande
Detaljplaneomradet
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Fordelning upplatelseform bostader
(hamtat fran bostadsprognosen)

AB Framtiden

* 294 hyresratter (varav 56 aldreboende)
— 130 fardigstallda
— 164 under produktion

Egnahemsbolaget
* 111 bostadsratter, fardigstallda

Botrygg

* 219 bostadsratter (varav 63 trygghetsboenden),
fardigstallda

* 109 hyresratter (varav 100 aldreboende och 9
BmSS), fardigstallda

Riksbyggen

* 146 bostadsratter (varav 8 hyrképslagenheter), under
produktion

— Avdessa 146 bostadsratter foreslas 60 andra upplatelseform
till hyresratter.

Hokerum Bygg/Nrep
* 311 hyresratter (varav 7 BmSS), under produktion

Hallbar stad — 6ppen for v arlden

Bilaga 2 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-02-27.

Dnr EXF-2023-00219

E Goteborgs
Stad
Totalt antal bostader 1190

« Edrdelning innan andrad upplatelseform Riksbyggen:
— Hyresratter: 714 (varav ca 33% ar fardigstallda)
— Bostadsratter: 476 (varav ca 70% ar fardigstallda)

60% hyresrétter och 40% bostadsrétter

« Fordelning efter andrad upplatelseform Riksbyggen:
— Hyresratter: 774 (varav ca 30% ar fardigstallda)

— Bostadsratter: 416 (varav ca 80% ar fardigstallda)
65% hyresrétter och 35% bostadsrdétter
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