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Uppfoéljning av exploateringsnamndens projekt/program med hég komplexitet
Namndsammantrade: 2024-06-17

Kursiv text = oforindrad sedan foregaende rapportering.

Projekt/Program

INVESTERING

Bytespunkt Haga

Trafikverket har meddelat att trolig tid for trafikstart av Haga och Korsvégen &r 2030.
Principiellt kan ségas att Bytespunkt Haga da férsenas i motsvarande grad. Dock krdvs mer
detaljerade tidsplaner fran Trafikverket for att en mer exakt analys ska kunna géras.

Mer information fran Trafikverket géllande tidsplan férvdntas komma under andra hélften av
2024 da en ny entreprenér férhoppningsvis &r pa plats och de har kunnat planera tidsplan.

Trafikverket har tilldelat entreprenad Rosenlund (inom Haga) vilken &r en av de stérsta nya
entreprenaderna som kommer att upphandlas.

Trafikverket har tilldelat ytterligare en entreprenad, narmare bestamt entreprenad
Otterhallan.

Fbérseningen, enligt ovan, kommer att innebéra viss ekonomisk konsekvens.
Exempelvis uppstar kostnader kopplade till att halla projektorganisationen under langre tid.

Det finns en risk att stadsmiljébidraget fér cykelgaraget inte betalas ut av Trafikverket
eftersom Trafikverkets projekt som ska bygga anléggningen fér staden &r férsenade och
cykelgaraget ska enligt avtalet vara klart senast 2027, vilket Trafikverkets projekt inte
kommer kunna vara som det ser ut nu.

Exploateringsférvaltningen har férdigstéllt TU avseende “Aterrapportering
avseende fordjupad utredning av cykelgaraget vid Haga station”. Férvaltningen férordar att
fortsétta anldgga cykelparkeringsgarage i stationen. Arendet &r fér nérvarande bordlagt i
exploateringsndmnden.
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Brunnsbo-Linné

Minskade osékerheter i projektets tidsplan pa grund av férbéttrad framdrift i
planeringsprocesser.

Brunnsbo — Hjalmar klar 2029
Frihamnen — Lindholmen klar 2025
Lindholmen — Linné klar 2040.

Kostnad: Inget att rapportera.

| programmet ingér att bygga Frihamnskopplingen mellan Frihamnen och Hjalmar
Brantingsgatan. Utbyggnad kan endast ske i samband med att Hjalmar Brantingsstraket
byggs om. Osékerhet rader kring denna utbyggnad.

Masthuggskajen

Utbyggnad av Allmén plats har god framdrift och I6per pa enligt plan. HD (huvuddel) 1
ar slutbesiktigad (12/4) och HD 2 och HD 3 &r i produktion. Planerad slutbesiktning fér HD 2,
30/9. HD4 é&r planerad att starta i juni -24. Dock paverkas allmén plats av férseningar pa
kvarter varfér tidplanen i kommande huvuddelar (HD5-HD?7) har behévts planeras om.

| arbetet med uppdatering av Mastertidplan 6.1 har fbéljande stérre férédndringar fér Allméan
plats identifierats:

» Férldngning av byggtid pa sédra sidan av Férsta Langgatan med 1 ar
 Jarnvagsparken méjlig att tidigareldgga till 2026 - 2027 i stallet fér 2030 - 2031.
« Sluttiden av projektet har férskjutits med ca 1,5 ar

Overdackning av Gétaleden har handlats upp av Trafikverket. Tilldelning har gatt ut till NCC.
Planerad byggstart Q2/Q3 -24.

Kostnad: Efter beslut i kommunfullméktige 240321 har programmet nu en ny
investeringsram, dédr 1 337 mnkr avser allmén plats (exkl. halvéns underbyggnad) vilket
tdcker prognosticerade kostnader inklusive aterinférandet av tva nyttor (férjeldge + nedre
bryggdelar pa halvén). Dock finns kvarstaende osékerheter avseende exempelvis
indexupprékning av exploateringsbidrag.

Exploateringsforvaltningen avser att soka medfinansiering for kollektivirafikatgarder i
Masthuggskajen via regional plan. Medfinansiering med upp till 50% fér byggnationsskedet
kan fas for kollektivtrafikatgarder som byggs under aren 2026 - 2029.

Exploateringsnamnden har fattat genomférandebeslut for Olof Palmes plats.

Innehall: | och med kommunfullmaktiges beslut om utdkad investeringsram ar nu féljande
innehall aterfort till programmet:

a): Farjelaget, dar dialog med stadsmiljéforvaltningen och Vasttrafik om trafikering pagar.
b): Atgérd for att méta vattnet — nedre bryggdelar.

Pa grund av den avbrutna planen for Skeppsbron har paseglingsskyddet for halvon lyfts in i
program Masthuggskajen. Dialog med stadsbyggnadsférvaltningen om val av utférande
pagar. Resonemanget pekar pa att lampligast ar att bygga ett permanent paseglingsskydd
som aven utgor landfaste for Yttre Jarnvagsbron pa Skeppsbrosidan.
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Olof Palmes Plats Torgyta kommer att byggas som ett investeringsprojekt pa
Exploateringsférvaltningen. Utférs inom Masthuggskajens entreprenad HD4 med planerad
byggstart Q1 2025. Genomfdrandebeslut har erhallits i exploateringsnamnden 20 maj.

Skeppsbron

Tid: KF har fattat beslut om att pabérja arbetet med en ny detaljplan samt att skyndsamt
utreda férutséttningar fér och konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan. Dessutom att
avbryta allt arbete med Skeppsbrogaraget.

Kostnad: Se ovan

Innehall: Se ovan

Korsvagen

Nér Véstlanken kan tas i drift och uppgangarna behéver fungera bedéms idag osékert,
men vi bedémer att stadens projekt kan vara fardigstéllt tills hela tagtunneln &r klar fér
trafikering.

Produktionsplanering visar péa en entreprenadtid om ca 3 ar for projektet, vilket ger ett
férdigstéllande ca 3 ar efter dvertagande av mark.
Arbetar nu med antagande att staden far tillgang till ytor for produktionsstart Q2 2027.

Aterldmnas marken ej som hela ytor, medfér uppbyggnad i mindre etapper en
kostnadsékning.

Okade kostnader i projekterings-uppdraget dé uppdraget férskjutits avseende prioriteringar
och optimering av funktioner, sédkerhet, tillgdnglighet och gestaltning.

Tidskrdvande arbete avseende pa prioriteringar och optimering av funktioner,
sékerhet, tillgdnglighet och gestaltning.

Kvilleleden, gator vid Backaplan (DP0)

Tidplanen &r pressad men upphandling av de entreprenader dér huvuddelen av de
kommunala delarna ligger &r under upphandling. Sista anbudsdag ar i september manad.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Inget att rapportera.
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Gang- och cykelbro over Gota alv

Tid: Stadsbyggnadsnamnden har fattat beslut om samrad foér detaljplanen.

En mindre éversyn av den successiva kalkyl som var underlag till
inriktningsbeslutet (projektram 900 mnkr i 2020 ars prisniva) har gjorts av projektet. En
komplett uppdatering enligt metodik fér successiv kalkylering planeras géras i september
efter att under varen ha arbetat fram en rad grundldggande férutséttningar sésom ett
huvudférslag fér designen, grundléggning och stabilitetsatgérder.

Oversynen som gjorts indikerar att det kan bli svért att hdlla den tilldelade projektramen.
Den tidigare kalkylen som ligger till grund fér inriktningsbeslutet &r delvis gjord utifran andra
férutséttningar &n dagens kunskapsladge.

Innehall: Stadsbyggnadsndmnden har fattat inriktningsbeslut avseende att bron skall vara
en dubbelklafforo med bverliggande motvikter. Dessutom har stadsbyggnadsndmnden
godként projektets ansatser avseende linjeféring, brosektion, segelfri héjd och farledsbredd.
Dialog pagar med Sjofartsverket, Trafikverket och lansstyrelsen med avseende pa
dimensionerande forutsattningar avseende sjofarten.

Citybuss Norra dlvstranden

Tid: Tidplan enligt genomférandebeslut for etapp 1.1 utgér numera baseline.
Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Genomférandebeslut fér etapp 1.1 har fattats i kommunfullméktige. Darmed
kommer detaljprojektering att upphandlas. Projektet har fatt mycket synpunkter fran
allménheten och boende i omradet kring hanteringen av trdd och angaende parkering. Vi
kommer dérfér att bjuda in till méten for att presentera projektets omfattning. Uppdraget att
aterkomma till exploateringsndmnden avseende alternativa utformningar av
pendlingscykelstraket planeras for aterredovisning i exploateringsnamnden i september
manad.

Citybuss Backastraket

Tid: Skyfallsutredningen i detaljplan Gasagangen har ytterligare férskjutits i tid vilket
forskjuter detaljplan och projektets fardigstéllandetid.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Projektering av sbdra delen &r fardigstélld och byggentreprenad kommer att
upphandlas.
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Hogvattenskyddsprogrammet

Tid: Hégvattenskyddet planeras utifran att inre vattenvégar skall vara skyddade till 2040 och
yttre skyddsportar skall vara pa plats till 2070. Tidsplanen &r mycket utmanande.

Inriktningsbeslut for ett férsta omrade (Lindholmen) planeras under 2024.

Kostnad: Hégvattenskyddsprogrammet saknar fér ndrvarande ekonomiskt inriktningsbeslut.
En beréknad férdelning éver de kommande aren ar medtagen i investeringsnominering.

Innehall: Hégvattenskyddsprogrammet saknar ett innehallsméssigt inriktningsbeslut, utéver
definitionen i Tematiskt Tilldgg till Oversiktsplan.

EXPLOATERING

Centralen

Tid: Mark- och miljibéverdomstolen har faststéllt kommunens beslut att anta detaljplan Norr
om Centralstationen. Detaljplan Norr om Nordstan &r éverklagad till mark- och
miljbéverdomstolen.

Osékra kostnadsberékningar fér utbyggnad av allmén plats. Osékra
byggréttsvarden fér kontor och bostéder.

Underskott av friytor i omradet (torg och parker) samt skola / férskola.

Frihamnen

Tid: Beslut om omstart av planprogrammet togs varen 2022 i kommunfullméktige. | augusti
2023 aterupptogs programarbetet i begrdnsad omfattning, med fokus pa programrelaterade
fragor som berér den sa kallade detaljplan 0 (Polestar).

Ett dteruppstartande av planprogrammet pagar och detta ger nya férutséttningar for
tidplanen fér huvudprogrammet. Det konkreta arbetet med planprogrammet kommer dock
tidigast igang efter semestern 2024, och tidigast under 2025 kan ytterligare detaljplaner
startas upp.

Tidplanen fér detaljplan O (Polestar) ar nu bekréftat framskjuten. Ny tid fér samrad énnu inte
satt. Invéntar besked fran Polestar.

En ekonomisk genomférandeplan och kalkyl fér kommer att arbetas fram inom
det omstartade planprogrammet med hédnsyn taget till beslut taget inom Ekonomisk
atgérdsplan (EAP).

EAP visar mélet att DP1 och 2 i Frihamnen skall leverera ett éverskott om minst 1 100
miljoner kronor. Dock finns osékerheter avseende exempelvis finansiering av Hjalmar
Brantingsstraket.
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Innehall: Justering av kvaliteter/nyttor kan vara aktuellt fér att uppna den ekonomiska
malbilden.

Lindholmen

Planprogrammets samrad &r framskjutet pa grund av att den ekonomiska férstudien
inte ar klar. Ny tidsplan &nnu inte satt.

Ingen uppdaterad information i dagsléaget.

Innehall: Inget att rapportera.

Backaplan

Tid: Stadsbyggnadsndmndens beslut om aterremiss i stadsbyggnadsférslagen géllde dven
pagaende detaljplan 2 och 3. Reviderad I6sning med férskolor integrerat i kvarteren ger en
konstaterad tidsférskjutning om minst 6 manader.

Revideringen kan i sin tur paverkar arbetet med underlagsutredningar i bdde DP2 och DP3
trafikférslag, ledningsférldggning, dagvatten-skyfall, luft och lokalklimat, ekonomi och
genomférande.

Férskjutning av Stadsbyggnadsférslagen bedbéms till ca 2 man.

Arbetet med forstudien for Véstra Backaplan skjuts ett kvartal pga behovet av att prioritera
framdrift i pagéende planer.

Trafiklésningar i Dp4 kopplat till Hjalmar Brantingsstraket och Lundbyleden kréver
utredningsinsatser bade pa systemniva och lokalt. Annu oklar tidsférskjutning.

Fér att takta ett ev reviderat Inriktningsbeslut med tidplaner DP2 och 3 behdvdes en
ekonomisk bedémning finans framme under mars manad. Bedémningen finns ej framme.

Férskjuten tidplan DP2 kan paverka spéarprojektet med start 2029.

Nuvarande prognos tyder pa att det ekonomiska inriktningsbeslutet inte kan
héllas med nuvarande omfattning. Prognosen ér ett resultat pa -337 miljoner kronor mot
indexuppréknat inriktningsbeslut pa -305 miljoner kronor. Dértill finns betydande risker.
Utbyggnad av Hjalmar Brantingsstraket saknar fullstdndig finansiering.

Brist pa solljus pa gardar.

Kvalitetsmalet om blandade lagenhetsstorlekar utgar efter beslut i stadsbyggnadsndmnden.
Kvalitetsmalet anges med hénsyn taget till att béttre kunna matcha med kommunal service

samt sékerstélla en blandning déa statistik fran tidigare projekt visar pa éverhdngande
andelar 1-2rok.

Goteborgs Stad exploateringsfoérvaltningen, information 6 (10)



Beslut om slutna kvarter med férskolor i bottenplan ger konflikt med boende och sémre
kostnader for social service.

Mal om kulturella verksamheter kan inte uppfyllas

Méjlighet att uppna tillréckligt med friyta per boende.

tillgang till bra friytor av tillrécklig storlek och med daliga solférhallanden — 6kade potentiella

Gullbergsvass

Ringon
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Gamlestaden

Tid: Det finns risker som paverkar tidplanen i de olika projekten sdsom avtalsférhandlingar,
marknads- och konjunkturldget, komplexiteten, beroenden inom och till andra projekt.

Planeringsinriktning med ekonomiska férutséttningar beslutad fér portféljen
Gamlestaden. Generellt stbrre osdkerheter avseende 6kade byggkostnader och lagre
férséljningsinkomster.

Innehall: Att sékerstélla social service for det behov stadsutvecklingen genererar pagar.
Utredning kapacitetshbjande atgérder i Munkebécksmotet pagar for att sékerstélla kapacitet

och framkomligheten i trafiksystemet i samband med planerad stadsutveckling i
Gamlestaden och Munkebéck.

Per Dubb Medicinareberget

Tid: Arbeten for nytt kérfélt i Annedalsmotet planeras att starta kvartal 1 2025 och berdknas
paga i 6-8 manader.

Projektering av atgérder i Per Dubbs gatan beréknas starta ca 2028 och paga i ca tva ar.
Arbetena med att iordningstélla Per Dubbs gatan startar efter projekteringen ca 2030.
Tiderna &r preliminéra.

Regionen har pabérjat arbeten med nya byggnader for vard och forskning, just nu pagar
férberedande arbeten inom Sahlgrenska omradet.

Kommunen och regionen arbetar med att se 6ver nér trafikpaverkande arbeten sker. Férsta
avstédngning av korfélt planeras till hésten 2024 da rivningsarbeten kommer starta.

Ekonomi: Kostnaderna f6r allmén plats &r berdknade utifran 2019 ars priser.

Innehall: Enligt detaljplan och av trafikkontoret uppréttad GFS daterad 2020-06-17. Region-
fullméktige har 2023—-06 beslutat att i ndgon form férvérva hus 2 och 3 samt utreda
alternativ fér genomférande.
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Ny arena och evenemangsomrade

Tid: KF fattade 2023-06-08 beslut om placering av en erséttningsarena till Scandinavium i
syfte att kunna bibehalla pagaende verksamhet i sa stor utstrdckning som mdyjligt.

Budget for exploateringsprojekten satt utifran bedémd initial inriktning. Risk att
intdktsbringande byggrétter trédngs ut till féljd av ytansprék frén évriga ingaende
verksamheter samt att 6nskemalen om gestaltning av allmén plats inneb&r behov av
budgetrevidering.

Uppdragets omfattande innehall med bland annat nya arenor, nytt centralbad
samt att omradet féreslas innehalla skola, foérskolor, bostader, verksamheter m m med
erforderligt behov av allmén plats innebér utmaningar att fa plats. Héstens skissarbete har
prévat olika méjligheter och en gemensam grundstruktur har tagits fram. Arbete pagar for att
programmera kvarteren och géra avvédgningar mellan olika intressen samt bedéma
genomférbarheten.

Skanstorget

Samrad planeras kvartal 3 2024. Sammanstallning av utredningar samt framtagande av
planhandlingar infér samrad pagar.

Generellt stérre osékerheter avseende marknadslédget, 6kade byggkostnader
avseende kvartersmark och allman plats samt lagre férséljningsinkomster. Férdyrande
forutsattningar for en forskola vid Skansbergets fot (souterrang, bef. markanlaggningar,
kulturmiljé mm)

Planarbetet innebér att avsteg fran uppstéllda krav/varden i markanvisnings-
tavling/ markanvisning genomférs p g a risk for pataglig skada pa riksintresse fér kulturmiljo.
Justeringar omfattar bl. a férédndrad kvartersstruktur for bostader och forskola, féréndrad
gestaltning, antal bostader, minskad grad av erséttningsparkering, férédndrad allméan
plats/torgyta mm. En fristdende forskola om 4 avdelningar féreslas vid Skansbergets fot.
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Frolunda Torg

Stadsbyggnadsférvaltningen (“SBF”) har fattat beslut om att detaljplanen ska delas
ytterligare en gang fér snabbare framdrift. Kvarstaende del motsvarar ca 2/3-delar av
tilkommande byggrétter.

Projektfas: Infér granskning. D& méanga fragor/utredningar fortfarande pagar finns det en risk
att tidplanen férskjuts ytterligare. Exploateringsférvaltningen (“EXF”) &ger ingen
kvartersmark inom detaljplaneomradet som tilldelas nya byggrétter. EXF har att bevaka
paverkan pa allmén plats. EXF inflytande éver tidplanen &r begrénsad.

Detaljplanen delades infér samrad efter beslut i Byggnadsndmnden vilket
medférde en lagre total kostnad for utbyggnad av allmén plats. Den nya delningen av
detaljplanen kan &ven innebéra en total lagre kostnad fér utbyggnad av allmén plats men
eftersom fragor/utredningar fortfarande pagar kring innehéll finns risk att kostnader
férdndras och med en forskjuten tidplan finns dven en risk att kostnaderna for projektet bkar.

Det finns ett tidigare beslut i fastighetsndmnden att 100 % av finansieringen av utbyggnad
allmén plats inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren. EXF behéver vara tydliga
kring vilka atgdrder som &r nédvéndiga for detaljplanens genomférande.

Da fragor/utredningar fortfarande pagar efter samrad, rader hég risk att innehallet
som féreslas i detaljplanen paverkas och behéver férdndras av t.ex. trafikanalyser, buller,
luftmiljé och befintliga ledningar.

EXF bor sérskilt bevaka att service knuten till barnperspektivet genomférs samt att arbeta
for att skapa en god gestaltad livsmilié dér stadens styrande dokument patalar en stor brist
av gréna véarden inom detaljplaneomradet.

Christer Niland Elisabet Gondinger Kristina Lindfors
Avdelningschef Stora Projekt ~ Avdelningschef Projekt Norr Direktor Exploateringsforvalt.
Programigare Alvstaden Portfoljagare Exploateringsportfoljen
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