Exploateringsforvaltningen s 4 Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-10-08 Eric Hall och Lovisa Sjdberg

Arendenummer EXF-2025-01152 Telefon: 031-368 11 47 och 031-368 11 80

EXN 2025-11-17 E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

lovisa.sjoberg@exploatering.goteborg.se

Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande om forvarv av fastigheten
Kvisljungeby 2:297 fran Goteborgs Egnahems
AB

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande om
forvarv av fastigheten Kvisljungeby 2:297 fran Goteborgs Egnahems AB till en
kopeskilling om 52,6 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for egen del forvérv enligt punkten 1 och
uppdrar at forvaltningen att underteckna for forvérvet erforderliga handlingar
med villkor om kommunfullmaktiges bemyndigande.

Sammanfattning

Fastigheten Kvisljungeby 2:297 4gs av Goteborgs Egnahems AB och dr beldgen vid
Kongahillavigen i Bjorlanda pa Hisingen. Bjorlanda star infor en stor utveckling och
befintlig bebyggelse ska kompletteras med bostédder och service. Grundskolkapaciteten i
omradet dr idag anstrdngd och det finns ett underskott av skolplatser sedan en ldng tid
tillbaka.

Det finns ett tydligt behov av en ny skoletablering inom omradet for att kunna genomfora
utbyggnation i enlighet med antagna och pagéende detaljplaner samt mdjliggora
kommande bostadsexploatering. Fastigheten som foreslas att forvarvas har bedomts som
lamplig for skoldndamal. For fastigheten pagar det planlédggning i ”Detaljplan for skola
vid Kvisljungeby inom stadsdelen Bjérlanda”. For att kunna genomfora detaljplanen i ett
senare skede bor fastigheten dgas av staden.

Exploateringsforvaltningen och Goéteborgs Egnahems AB har efter forhandling och
gemensamt utredningsarbete enats om forslag till 6verlatelse av fastigheten Kvisljungeby
2:297 till en kdpeskilling om 52,6 miljoner kronor.

Sammantaget bedoms foreslaget forvérv motiverat med hinsyn till att fastigheten har
beddmts som lamplig for skolandamal. Det finns ett underskott av grundskolplatser som
delvis kan atgiardas med uppforande av en ny skola pé aktuell fastighet.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndimnden

Ett forvarv av fastigheten Kvisljungeby 2:297 innebér en utgift for kommunen om 52,6
miljoner kronor, vilken kommer att belasta exploateringsforvaltningens investeringsram
for fastighetsforvérv. Utdver forvérvskostnaden tillkommer lagfartskostnader.

Fastigheten ar obebyggd och hela vérdet utgors av ett markvérde. Det innebér att
exploateringsndmnden belastas med en arlig internrantekostnad som uppgar till 1 183 500
kronor med nuvarande internridnteniva om 2,25 %.

For fastigheten pagér ett detaljplanearbete for att prova mojligheten att anvénda
fastigheten for skol- och idrottsindamal. Beddmningen &r att detaljplanen kan antas under
2028. Exploateringsndmndens internréntekostnad kvarstar fram tills det att en annan
forvaltning ska nyttja marken for annat &ndamal. I samband med &ndrad markanvindning
i enlighet med ny detaljplan ska fastigheten, i enlighet med géllande rutin, upplétas med
ett kommuninternt markupplatelseavtal till stadsfastighetsnamnden.
Stadsfastighetsndamnden upplater i sin tur, efter uppford skolbyggnad, fastigheten till
grundskolendmnden. Detta innebér att grundskolendmnden i slutdndan ska béra en
sjdlvkostnadshyra som till viss del baseras pa fastighetens markvéarde. Forutsatt
detaljplanens antagande bedoms fastigheten i sin helhet upplétas for skol- och
idrottsdndamal, vilket innebér att exploateringsndmnden 1 ett senare skede inte kommer
belastas med négra internréntekostnader for fastigheten.

Sammantaget genererar foreslaget forvérv ett initialt underskott for
exploateringsndmndens driftbudget fram tills att fastighetens kan anvéndas for det
dndamal som pagaende detaljplan foreslas mojliggora. I véntan pé ett antagande och
genomforande av pagdende detaljplanen kan marken arrenderas ut. Forvaltningen ser
diarmed en mgjlighet att genom nya arrendeupplatelser né en intdktsniva som kan tdcka en
del av nimndens driftsunderskott.

Goteborgs Egnahems AB
Foreslaget forvirv innebér en intékt for Goteborgs Egnahems AB och véntas ge en
positiv likviditets- och resultatpéverkan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Fastigheten Kvisljungeby 2:297 ir planlagd for 6ppen platsmark (allmén plats) enligt
géllande avstyckningsplan. Kommunens dversiktsplan anger att fastighetens ingar i
omrade for ”Fordndrad markanvandning dvrig bebyggelse” och ” Utredningsomrade for
blandad stadsbebyggelse” samtidigt som den &r utpekad som jordbruksmark. Enligt
oversiktsplanen ska atgirder som forsvarar eller forhindrar jordbruksverksamhet undvikas
sa langt mojligt.

Forviarvets tydliga syfte ar att fastigheten efter ett forvérv ska inga i det omrade for vilket
det pagéar detaljplanearbete som ska mdjliggora en ny skola och idrottshall. Foreslaget
forvarv innebér ingen direkt fordndring pé platsen och bedoms dérfor inte innebéra nagon
paverkan ur ekologisk dimension i ett kortsiktigt perspektiv. Forvarvet bedoms dock pa
langre sikt kunna ge positiv paverkan i den aspekt att kommunens radighet ger
forutsittningar att siakerstilla ekologiska fragor i detaljplaneprocessen.
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Omrédet som fastigheten &r beldgen i ingar i kommunens bevarandeprogram.
Bevarandeprogrammet ndmner inte aktuell fastighet eller dess ndromrade specifikt. En
arkeologisk utredning fran 2016 visar att det inte forekommer négra tidigare okénda
fornldmningar inom fastigheten.

Forvaltningens sammantagna beddmning ur denna dimension &r att de ekologiska
aspekterna och avvigningarna kommer att beaktas i arbetet med den pagaende
detaljplanen.

Bedomning ur social dimension

Foreslaget forvarv av Kvisljungeby 2:297 beddms pa kort sikt inte innebédra ndgon
paverkan ur social dimension. Pdgaende markanvindning av fastigheten véntas fortga till
dess att en detaljplan finns antagen pa fastigheten. Vid en antagen detaljplan som kan
mojliggdra for skol-, vard- och idrottsindamal forvéntas det medfora en positiv inverkan
for barn och aldre i ndromradet.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
3. Forenklat stadsutvecklingsforslag - Skola vid Kvisljungeby inom stadsdelen
Bjorlanda

Protokollsutdrag skickas till
Goteborgs Egnahems AB
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Beskrivning av arendet

Forvaltningen foreslar ndmnden att for egen del godkénna foreslaget forvérv av
fastigheten Kvisljungeby 2:297 till en kopeskilling om 52,6 miljoner kronor. Foreslagen
kopeskilling dverstiger nimndens delegerade befogenhet vid beslut om fastighetsforvérv,
varfor hemstéllan om kommunfullmiktiges bemyndigande krévs.

Beslut om forsiljning av fastigheten véntas fattas i Goteborg Egnahems AB:s styrelse den
27 november samt i Forvaltningsaktiebolaget Framtidens styrelse den 17 december.

Bakgrund

Fastigheten Kvisljungeby 2:297 ("Fastigheten”) dgs av Goteborgs Egnahems AB och ar
beldgen vid Kongahillavédgen i Bjorlanda pa Hisingen. Fastigheten dr ca 25 000 kvm och
ar enligt géllande avstyckningsplan planlagd for 6ppen platsmark (allmén plats).
Fastigheten ar obebyggd och utgors av akermark.

Bjorlanda star infor en stor utveckling och befintlig bebyggelse ska kompletteras med
bostédder och service. Detaljplanen for Skra Bro etapp 1 dr antagen och utbyggnation
pagar medan planarbeten pagar for tillkommande bostadsomraden i Skra Bro etapp 2 och
3. Totalt planeras det for ca 1 400 bostéder i ndromradet.

Grundskolkapaciteten i Bjérlandaomradet &r idag anstrdngd och det finns ett underskott
av skolplatser sedan en lang tid tillbaka. Den planerade utbyggnaden vid Skra Bro
forvintas medfora ett okat behov av grundskolplatser. Det finns darfor ett tydligt behov
av en ny skoletablering inom omrédet for att kunna genomfora utbyggnation i enlighet
med antagna och pagaende detaljplaner samt mdjliggora for kommande
bostadsexploatering. Fastigheten som foreslas att forvirvas har bedomts som ldmplig for
en skoletablering.

Ett beslut om forenklat stadsutvecklingsforslag togs av stadsbyggnads- och
exploateringsforvaltningen i maj 2025. For Fastigheten pagér det planldggning i
”Detaljplan for skola vid Kvisljungeby inom stadsdelen Bjorlanda” (SBF-2025-00328)
for att mojliggora utbyggnad av en ny F-6-skola med idrottshall. I detaljplanen ska &dven
mojligheten att uppfora en ishall undersokas. Malsittningen med detaljplanen ér att
mdjliggora for en skola som kan rymma ca 570 elever, en fullstor idrottshall och
eventuellt en ishall om sd bedoms som ldmpligt pé platsen. For att hantera demografiska
forandringar kan det bli aktuellt att detaljplanen dven medger vardindamal. Preliminart
forvintas ett antagande av detaljplanen under andra halvéret 2028.

Grundskolendmndens lokalbehovsplan for 2025, som faststilldes 2025-09-22, belyser att
grundskoleforvaltningen arbetar med att omprdva, skjuta upp eller avbryta framtida
planerade investeringsprojekt. Exploateringsforvaltningen har stimt av med
stadsfastighets- och grundskoleforvaltningen att en utbyggnad av skola i Bjorlanda
fortfarande &r aktuell pa Fastigheten. Nérliggande Bjorlandaskolan och Lillebyskolan har
moduler med bygglov som l6per ut 2031-2032. En ny skola pa Fastigheten kan ersétta
modulerna.

Enligt géllande dversiktsplan &r Fastigheten beldgen inom “Fordndrad markanvéndning
ovrig bebyggelse” och ”” Utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse”. Foreslaget
forvérv, som syftar till en fordndrad markanviandning, bedoms dédrmed f6lja
Oversiktsplanens intentioner for omradet.
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Goteborgs Egnahems AB ér ett kommunalt bolag som har till uppdrag att bygga bostéder
med upplatelseform bostads- eller dganderitt och har dgt Fastigheten sedan 2008. Mot
bakgrund av att Fastigheten har ansetts som ldmplig for skoldndamél har parterna enats
om att Fastigheten ska Gverlatas till staden.

Vardebedomning och 6verenskommen kopeskilling

Parterna har i enlighet med kommunfullméktiges antagna riktlinjer (KF Handling 2018 nr
118) om overlételse av fastighet mellan stadens bolag och kommunen enats om
vérderingsforutsittningar samt tagit fram varsin vérdering. Det 6verenskomna vérdet
bedoms som skéligt med beaktande av fastighetens forutséttningar och lage samt det
behov som foreligger.

Forvaltningens bedomning

Mot bakgrund av att Fastigheten har bedomts som ldmplig for skola och att det finns ett
befintligt och tillkommande underskott av skolplatser i omradet i samband med
utbyggnaden av Skra Bro beddmer forvaltningen att foreslaget forvarv dr motiverat. |
ndromradet finns det ytterligare omrdden som enligt kommunens 6versiktsplan dr
utpekade som utredningsomraden for blandad stadsbebyggelse. Vid en framtida
utbyggnad av dessa omraden kan behovet av skolplatser komma att dka.

Det pagar en detaljplan for skol- och idrottséindamaél pa Fastigheten och for att kunna
genomfora detaljplanen bor Fastigheten dgas av staden. Ett forvérv av Fastigheten
mdjliggor en skoletablering som i ett senare skede bedoms kunna tillgodose en del av det
underliggande och kommande behov som finns av skolplatser i omrédet. Om ett forvirv
inte genomfors kan det forsvara kommande utveckling av omradet.

Foreslaget forvérv genererar initialt ett underskott for exploateringsndmndens driftbudget
fram tills att Fastigheten kan anvindas for det &andamal pagaende detaljplan foreslas
mojliggora. Trots att forvérvet genererar ett initialt underskott bedémer forvaltningen att
forvérvet genererar andra varden i ndromradet, varfor ett forvarv ar motiverat.

Exploateringsforvaltningen foreslér, mot bakgrund av ovan, att némnden for egen del
fattar beslut om forvarv av Fastigheten for en kopeskilling om 52,6 miljoner kronor for
att sedan hemstélla till kommunfullméiktige om bemyndigande att godkdnna forvérv.

Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef Mark och boende Exploateringsdirektor
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