Hallbar stad — 6ppen for varlden @ GOtEbOl‘gS
Stad

Information infor beslut om samrad

Detaljplan for bostader och forskola vid Skanstorget inom stadsdelen Haga

EXN 2024-08-26




- Goteborgs
Dagordning @ Stad -

 Historik, bakgrund och tidplan

» Forslag

* Anpassningar fran tavlingsforslaget
* Process

» Knackfragor

» Gestaltningsprogram

« Ekonomi
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Projektets historik och beslut oo

* Program
— Uppdrag 2009
— Samrad 2014

— Besluti BN om att avsluta
programuppdraget 2017

* Planbesked BN 2017

* Markanvisning
— Tavling sep 2018
— Beslut om anvisning i FN nov 2018

» Beslut om startplan dec 2019

* Planeringsbesked LST

— Begaran om planeringsbesked mars
2021

— LST planeringsbesked maj 2021

= beslutar att Idmna negativt
planeringsbesked vad géller Riksintresse
for Kulturmiljé. Planen riskerar aftt
medféra pataglig skada pa riksintresset,
se bilaga 1b, och kan inte accepteras i
sin nuvarande utformning.

* BN beslut om fortsatt planarbete aug 2021

— fortsétta planarbetet i enlighet med
exploatérens férslag med inriktningen att
planen under aret ska kunna gé ut pa
samrad.

27 #r e P %
Foto frén Skansberget éver Skanstorget fran véast. Okidoki arkitekter
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Tldplan for detaljplanearbetet

Uppstart planarbete
— Januari 2022

*  Workshop med Lansstyrelsen
—  Varen 2022

*  Gemensam forstaelse av besluttext (motiv och uttryck) och uttolkningen
av riksintresset

=  Gemensam bild dver vilka delar som paverkas
= Viktiga vyer

» Bearbetning av forslaget
—  Hésten 2022-Varen 2023

= Utveckla ett forslag som inte innebar pétagli? skada och som ar
ekonomiskt genomférbart samt ar i linje med tavlingsforslaget
utgangspunkt

= Information till BN och FN december 2023

* Framtagande av DP samradshandlingar och utredningar
—  Varen 2023 - Hosten 2023

» Forstudie forskola
—  Oktober 2023 — mars 2024

= Omtag av forskola pa grund av Tytt arbetssatt som kraver forstudie i tidigt
skede. Inkluderar gestaltning av forskola och sakerstallande av
genomforbarheten da férskoleférvaltningen tvekade ifall platsen var
mojlig/lamplig for en kommunal férskola

+ MKB
—  April/maj 2024

+ Bearbetning av handlingar och inlamning
- Majfjuni 2024

+ Samradsbeslut SBN
— Augusti 2024

* Granskning 2025
» Antagande 2025/2026

Hallbar stad — 6ppen for varlden : b
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Information infor beslut om samrad for detaljplan fér bostider och forskola m.m. vid Gbgeborgs
Skanstorget inom stadsdelen Haga Sta

Planbesked Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande/Godkannande Foérhandsbesked Strandskydd Bygglov Tillsyn Dnr SBF-2023-00279
2017-06-21 2019-12-17 - SBN 27/8

Sammanfattning

+ Kuvarter for bostader med lokaler i bottenvaningen, ca 140
lagenheter och 1000 kvm lokaler

»  Forskola, 4 avdelningar (20 kvm/barn)

« Allman plats, torg — Nytt 6ppet-, gront- och bilfritt torg pa ca 4000 / ¥ . el
kvm. Ca hélften av det nuvarande stadsrummet bebyggs. AR L o T / W it I

+ Allmant tillgangligt garage under kvarteret med ca 60 s  iw i '
parkeringsplatser (idag 166). Tillkommande parkering l6ses via
parkeringsavtal i intilliggande garage.

» Detaljplanen éverensstammer inte i alla avseenden med
Oversiktsplanen men den féljer i hdg grad de viktiga
inriktningarna. Forslaget har anpassats for att minska paverkan
pa den kansliga kulturmiljon och stadsbyggnadsforvaltningens
sammanvagda beddémning ar att detaljplanen éverensstammer
med Oversiktsplanens intentioner

» Markanvisning via tavling: Ernst Rosén lllustrationsvy éver kvarteret och torget sett fran nordost (Okidoki arkitekter)

-y

Férslaget har anpassats for att tillgodose riksintresse f6r kulturmiljé

*  Minskat fotavtryck for kvarteret och férskolan

* Anpassad utformning och gestaltning av kvarteret till
Kommendantséngens skala och byggnadsordning

» Anpassat placeringen av forskolan till sédra delen bakom
kvarteret samt utformning som motsvarar historisk bebyggelse
intill berget.

+  Okad 6ppen torgyta med fri sikt mot Skansen och berget fran
Ovre Husargatan

» Planforslaget bedéms innebara skada pa riksintresset (inte
pataglig skada pa riksintresset).

lllustrationsvy sett fran nordvést (Okidoki arkitekter) lllustrationsvy éver forskolan sett fran nordvést (Okidoki arkitekter)



Andringar fran tavlingsférslaget fér att i, coteborgs
tillgodose riksintresse for kulturmiljo
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T AVL| N G S FO R S |_ AG Okidoki arkitekter F O R S L A G T| L L S AM R AD Kragh och Berglund och Okidoki arkitekter
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@ Goteborgs
Stad
Andringar fran tavlingsforslaget for att

tillgodose riksintresse for kulturmiljo

TAVLINGSFORSLAG Okidoki arkitekter FORSLAG TILL SAMRAD Okidoki arkitekter
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Andringar fran tiavlingsforslaget fér att @ Goteborgs
tillgodose riksintresse for kulturmiljo Sta
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TAVLINGSFORSLAG Okidoki arkitekter FORSLAG TILL SAMRAD Okidoki arkitekter
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Anpassningar efter tavling

Bostader, lokaler och BTA

Kvarter, omfattning & gestaltning

Parkeringsplatser

Allman plats

Forskola
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Samtliga forslag
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@ Goteborgs
Stad

<= Ytlig skyfallsvig

Knackfragor

Troskelniva

« MKB Kulturmiljo — inkl. paverkan pa riksintresse \> i O

Vattentat fasad

« Mobilitets-, parkering- och ersattningsutredning
samt sakerstallande av allman tillganglig : e
parkering i | .,
» Dagsljus S
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Riksintresset Géteborgs innerstads
hantering av skyfall. KoV
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VSC analys (dagsljus) Okidoki arkitekter Garage under byggnadskroppen med

Hallbar stad — oppen for varlden ca. 60 bilplatser. Okidoki arkitekter



Gestaltningsprogram for aliman plats 45 corchorss

* Nytt 6ppet-, gront- och bilfritt torg i den norra delen av planomradet
— Totalt foreslas ca 4100 kvm planlaggas som allman plats Torg.

— Ungefar halften av stadsrummet, fran fasad till fasad i norr till
soder, kommer att forbli 6ppen allman plats.

Handels-
torget

) Pafrkltprget

Entrétorget

O 4 Kragh och Berglund och Okidoki arkitekter

Hallbar stad — 6ppen for varlden Kragh & Berglund 12



Gestaltningsprogram fér kvarteret 5 Sospors

« Utgar fran en analys av byggnadsordningen i Kommendantsangen och innehaller

forslag pa gestaltningsprinciper for kvarteret. Forslaget praglas av klassisk, traditionell
arkitektur vilket regleras med utformningsbestammelser.

OKIDKI % ., o x i o el 38/42
FASADGESTALTNINGEN:
TAKLANDSKAP/SILUETT
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OKIKI X o7 Rosen 39/42

.....
FASADGESTALTNING:
BALKONG & BURSPRAK
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Goteborgs

Gestaltningsprogram for kvarteret Stad
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Okidoki arkitekter
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Gestaltningsprogram for forskolan

« Utformning av forskolan har utgatt fran en analys av
historisk bebyggelse kring Skansberget och forslaget

motsvarar historisk bebyggelse intill berget vilket regleras
med utformningsbestammelser.
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Investeringsekonomi
Forskola

Utbyggnad av kommunal service,
forskola

» Forslaget maojliggor for en forskola med 4
avd.

 Kommunal forskola sakerstalls pa
kommunal fastighet.

« Uppfyller SFFs krav om minst 4 avd.

« Klarar sammanhallen, acceptabel friyta (20
kvm/barn).

» Investering och drift beddms bli hog.
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Exploateringsekonomi
Detaljplanen

Exploateringsprojektet

« Exploateringsprojektets ekonomi bedoms i

samradsskedet ge ett forsiktigt positivt resultat.

- Overgripande kostnader, intakter och
osakerheter.

« Mgjlighet till exploateringsbidrag finns gj
(anvisning av kommunal mark).

« Ekonomin kommer att konkretiseras infor
detaljplanens granskningsskede.
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