Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25
Tid: 14:00 -16.28 ajournering 15.20-15.40
Plats: Amundon, Postgatan 10
Paragrafer: § 174-195

Narvarande

Ledamoter

Robert Andersson Hammarstrand (S), Ledamot och ordférande
Beatrice Klein (V) §§ 174-189, 191-195

Catrin Bengtsson (M)

Vivi-Ann Nilsson (S)

Helena Norin (MP), Ledamot och 1:e vice ordférande

Mikael Sandberg (SD)

Patrik Hostmad (D), Ledamot och 2:e vice ordférande

Hans Arby (C)

Tjanstgorande ersattare

Ann Catrine Fogelgren (L) ersitter Zagros Hama Aga (M)

Jerker Sjogren (KD) ersétter Bruno Tiozzo (M)

Oskar Andersson (S) ersitter Jack Vahnberg (V) §§ 174-189, 191-195
Azita Miakhel (S) ersitter Beatrice Klein (V) § 190

Jan Longnell (MP) ersitter Jack Vahnberg (V) § 190

Ovriga ersittare
Azita Miakhel (S) §§ 174189, 191-195
Jan Longnell (MP) §§ 174-189, 191-195

Ovriga narvarande

Kristina Lindfors, forvaltningsdirektor

Hanna Jansson, nimndsekreterare

Sirpa Bernhardsson, ndmndsekreterare

Peter Kim, avdelningschef utveckling och styrning

Marie Persson, avdelningschef mark och boende

Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt norr

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder

Magnus Berntsson, ekonomichef

Peter Wannding, kommunikationsstrateg

Hanna Svanstrom, enhetschef mark och miljo/specialist § 179 (del av)
Christian Schidtz, projektledare, mark och miljé/specialist § 179 (del av)
Christian Jonsson, projektledare, projekt norr § 179 (del av)

Personalforetradare
Hannah Wright, SACO
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Protokoll

Justeringsdag:

Underskrifter

Sekreterare
Hanna Jansson

Ordférande
Robert Hammarstrand (S)

Sammantradesdatum: 2025-08-25

Justerande
Patrik Hostmad (D)

Justering av protokollet har tillk&nnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla
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s Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 174 Arendenummer

Upprop

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar upprop av ledamoter och erséttare enligt forsta sidans
forteckning av protokollet.
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s Goteborgs
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Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 175 Arendenummer

Val av justerare

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar:

Exploateringsndmnden utser Patrik Hostmad (D) att tillsammans med ordférande justera
dagens protokoll.
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Exploateringsndmnden

Goteborgs
Stad

§ 176 Arendenummer
Godkannande av dagordning

Beslut

Exploateringsndmnden godkénner dagordningen.

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25
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Exploateringsndmnden

s Goteborgs
Stad

§ 177 Arendenummer
Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut

Exploateringsndmnden antecknar anmélan om jév.

Information
Beatrice Klein (V) anmaéler jav pa drende § 190

Oskar Andersson (S) anmdler jav pa drende § 190

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25
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s Goteborgs
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Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 178 Arendenummer EXF-2025-00855

Information om plan- och exploateringsprocessen - styrning
och begrepp

Beslut
Exploateringsnimnden antecknar informationen.

Handling
Exploateringsforvaltningens presentation 2025-08-25

Information

Avdelningschef projekt soder Jakob Andreasson och avdelningschef mark och boende
Marie Persson ldmnar information om stadens planeringsprocesser; taktisk planering och
plan- och exploateringsprocessen (PLEX).
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Exploateringsnamnden ) ’ GatEborgS
P-4 Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 179 Arendenummer EXF-2025-00013

Forvaltningen informerar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling

Exploateringsforvaltningens presentation 2025-08-25

Information
Christian Jonsson, projektledare, informerar om pagaende arbeten vid Annedalsmotet och
Per Dubbsgatan (drendenummer EXF-2023-00420).

Christian Schittz, projektledare, informerar om yttrande till kommunstyrelsen 6ver
remissen SOU 2025:51 Bittre forutsdttningar for klimatanpassning som hanteras som
forvaltningsremiss pé grund av kort svarstid (drendenummer EXF-2025-00813).

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder ger en statusrapport om éverdackningen
av Gotaleden (drendenummer EXF-2024-00416).

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder informerar om arkitektforslag for
arenaomradet avseende arenakvarteret och Centralbadet (drendenummer EXF-2024-
00705).

Kristina Lindfors, direktdr, informerar om planerat publikt event vid Véstlédnken station
centralen 27-28 september (EXF-2023-00269).

Kristina Lindfors, direktor, informerar om en byggsanktionsavgift for paborjad
nybyggnation utan startbesked vid Lundbyvassen 736:155 (EXF-2023-00603)
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 180 Arendenummer EXF-2023-01539

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
detaljplan — granskning for stadsutveckling i Brunnsbo inom
stadsdelen Backa

Paragrafen justeras omedelbart i separat protokoll.
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Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 181 Arendenummer EXF-2023-00627

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
detaljplan — granskning for stadsutveckling nordvast om
Jarnbrottsmotet, del 2 inom stadsdelen Jarnbrott

Paragrafen justeras omedelbart i separat protokoll.
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 182 Arendenummer EXF-2025-00415

Yttrande till kommunstyrelsen éver motion av Mariette Hoij
(D) och Martin Wannholt (D) om att utoka antalet stallplatser
for husbilar

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnamnden tillstyrker forslaget om att utoka antalet stéllplatser for husbilar i
staden utifran exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och Gversiander
tjdnsteutlatandet till kommunstyrelsen som exploateringsnimndens eget yttrande

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-06-13

Yrkanden

Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till férvaltningens tjdnsteutlatande.

Hans Arby (C) yrkar bifall till férvaltningens tjénsteutlatande.

Robert Hammarstrand (S) yrkar avslag till forvaltningens tjénsteutlatande.
Propositionsordning

Ordféranden Robert Hammarstrand (S) stéller proposition pa yrkandena och finner att
nimnden bifallit férvaltningens tjdnsteutlatande.

Protokollsanteckning
Robert Hammarstrand (S) anméler en protokollsanteckning frén S, MP och V
(protokollsbilaga 1)

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 183 Arendenummer EXF-2025-00609

Direktanvisning till Wallenstam AB for bostader inom del av
fastigheten Guldheden 754:2 vid Guldhedsgatan inom
stadsdelen Guldheden

Beslut
I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tilldelar Wallenstam Bostad AB en markanvisning till och med
2028-08-24 inom del av fastigheten Guldheden 754:2 vid Guldhedsgatan inom stadsdelen
Guldheden, i enlighet med villkor i férvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsndmnden uppdrar till exploateringsforvaltningen att teckna
markanvisningsavtal med intressent enligt punk 1, eller heldgt bolag i samma koncern.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjinsteutlatande 2025-06-05

Protokollsutdrag skickas till
Wallenstam Bostad AB
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 184 Arendenummer EXF-2023-00081

Overlatelse samt forlangning av Urban Partners AB:s
(tidigare NREP AB) markanvisning till NSF V Sweden Holding
55 AB for verksamheter vid Sorredsvagen inom stadsdelen
Bjorlanda

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjansteutlatande:

1. Exploateringsnimnden overlater markanvisning fran Urban Partners AB (tidigare
NREP AB) till NSF V Sweden Holding 55 AB inom detaljplan fér verksamheter och
industri vid Sorredsvégen.

2. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning inom detaljplan for verksamheter och
industri vid Sorredsvégen péd ofordndrade villkor med tva ar t.o.m. 2027-05-22.

3. Exploateringsndmnden uppdrar till exploateringsférvaltningen att upprétta tilldgg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-06-12

Protokollsutdrag skickas till
Urban Partners AB
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 185 Arendenummer EXF-2023-00871

Forlangning av markanvisning till Wallenstam fastigheter 278
AB inom detaljplan for verksamheter och kategoribostader
vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning till Wallenstam fastigheter 278 AB
inom detaljplan for verksamheter och kategoribostider inom stadsdelen Heden med
oforandrade villkor i tvé 4r till och med 2027-06-12.

2. Exploateringsndmnden uppdrar till exploateringsforvaltningen att upprétta tillagg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-06-11

Protokollsutdrag skickas till
Wallenstam Fastigheter 278 AB
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 186 Arendenummer EXF-2025-00697

Kommunal subvention till trygghetsboende pa Kustgatan 3
till Familjebostader i Goteborg AB

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnimnden beviljar Familjebostdder i Goteborg AB kommunal subvention for
att starta trygghetsboende pa Kustgatan 3 med 33 lagenheter med 617 949 kronor.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-05-27

Protokollsutdrag skickas till
Familjebostider i Goteborg AB
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 187 Arendenummer EXF-2023-00256

Budget for genomférande av exploateringsprojekt for
detaljplan for bostader, verksamheter och uppgangar for
Vastlanken norr om Nordstan inom stadsdelarna Nordstaden
och Gullbergsvass

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjansteutlatande:

Exploateringsndmnden faststéller budgeterat projektnetto om + 330 miljoner kronor for
genomforande av exploateringsprojekt for detaljplan for bostdder, verksamheter och
uppgéngar for Viastlanken norr om Nordstan inom stadsdelarna Nordstaden och
Gullbergsvass.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-06-16
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 188 Arendenummer EXF-2023-00889

Budget for genomférande av exploateringsprojekt for
detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelarna Johanneberg
och Krokslatt

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

Exploateringsnamnden faststéller budgeterat projektnetto om + 30 miljoner kronor for
genomforande av exploateringsprojekt for detaljplan for Gibraltarvallen inom
stadsdelarna Johanneberg och Krokslatt

Handling
Exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande 2025-06-11
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 189 Arendenummer EXF-2023-00879

Forsaljning av jordbruksmark inom fastigheterna Bergums-
Hogen 1:4, Kalshed 1:3 och Pilerdod 1:2 samt hemstallan till
kommunfullmaktige om forsaljning av del av fastigheterna
Oxnis 2:6 med flera, Tumlehed 2:3 med flera

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):
Arendet bordliggs till den 22 september 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-06-16, § 157

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjansteutlatande 2025-05-12

Reviderat tilliggsyrkande fran D och M med instimmande av L och KD 2025-08-25
(protokollsbilaga 2)
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 190 Arendenummer EXF-2024-01978

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar pé forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordliggs till den 22 september 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2024-12-16, § 318

Bordlagt 2025-02-03, § 16
Bordlagt 2025-02-24, § 43
Bordlagt 2025-03-24, § 71
Bordlagt 2025-04-22, § 95
Bordlagt 2025-05-19, § 124
Bordlagt 2025-06-16, § 163
Handlingar

Reviderat yrkande frdn D och M med instimmande av L och KD den 2025-03-21
(protokollsbilaga 3)

Tillaggsyrkande fran D och M med instimmande av L och KD den 2025-03-21
(protokollsbilaga 4)

Yrkande frén C den 2025-04-17 (protokollsbilaga 5)
Yttrande fran SD den 2024-12-16 (protokollsbilaga 6)

Yttrande fran C den 2025-02-21 (protokollsbilaga 7)
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 191 Arendenummer EXF-2025-00060

Anmalan av reserapporter

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar reserapporter.

Handlingar
Reserapport fran Gent och Bryssel studiebesok héllbart resande 31 mars-3 april 2025

Reserapport fran konferens Lyon 3-6 juni 2025
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Exploateringsnamnden ) ’ GatEborgS
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 192 Arendenummer EXF-2025-00008

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar delegationsbeslut enligt férteckningar 2025-08-25.

Handlingar
EXF-2024-01801 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av presidiet eller ordférande

EXF-2025-00340 Forteckning 6ver delegationsbeslut avseende ekonomiska avvikelser i
pagéende exploateringsprojekt

EXF-2024-01810 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen utveckling och styrning

EXF-2024-01811 Forteckning 6ver delegationsbeslut angéende anstillningar

EXF-2024-01805 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen Mark och boende

EXF-2024-01806 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningarna Projekt Norr och Projekt Soder

EXF-2024-01807 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen Stora projekt

EXF-2024-01804 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av direktor
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Exploateringsnamnden A Gi')teborgs
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Protokoll

Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 193 Arendenummer EXF-2025-00009

Forteckning over inkomna skrivelser 2025

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar inkomna skrivelser.
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 194 Arendenummer EXF-2025-00010

Fragor och svar

Beslut
Inga fragor och svar finns.
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Sammantradesdatum: 2025-08-25

§ 195 Arendenummer EXF-2025-00015
Ovriga fragor

Beslut
Inga &vriga frégor anmélda.
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Protokollsbilaga 1 till protokoll
Exploateringsnamnden 2025-08-25
Protokollsanteckning S, MP, V
Exploateringsnimnden
2025-08-25
Arende 9

Vi anser att stadens begrinsade resurser i forsta hand ska prioritera de mal och uppdrag som
framgar av stadens budget. Sedan &r vi dven tveksamma till att iansprakta outnyttjad mark for
de andamal som avses 1 motionen.



Protokollsbilaga 2 till protokoll
Exploateringsnamnden 2025-08-25

Exploateringsnamnden

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-06-16 26 EXF-2023-00879

Reviderat 2025-08-25 16 EXF-2023-00879

Tillaggsyrkande angaende Forsaljning av
jordbruksmark inom fastigheterna Bergums-
Hogen 1:4, Kalshed 1:3 och Pilerod 1:2 samt
hemstallan till kommunfullmaktige om
férsiljning av del av fastigheterna Oxnis 2:6
med flera, Tumlehed 2:3 med flera

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden hemstéller till kommunfullméiktige att faststilla
inriktningen “Forséljning tillats av fastighet belagd med restriktion, sdsom t.ex.
naturreservat och strandskyddad mark, som innebér att stadsutveckling inte ar
mojlig under 6verskadlig tid”, sdsom angiven och beskriven i Fastighetskontorets
Tjénsteutlatande Utfardat 2020-12-07, Diarienummer 3772/2.

2. 1 ovrigt bifalles tjansteutlatandet.

Yrkandet

Vi dr generellt positiva till att jordbruksmark kan siljas till de arrendatorer som idag
arrenderar av Goteborgs Stad.

Ar 2020 foreslog dévarande fastighetskontoret att en inriktning beslutas i
kommunfullmiktige som ger tydligare stdd for avyttring av mark inom omrade belagt
med restriktioner (Tjadnsteutlatande Utfardat 2020-12-07, Diarienummer 3772/2).

“Forsdljning tilldts av fastighet belagd med restriktion, sasom t.ex. naturreservat och
strandskyddad mark, som innebdr att stadsutveckling inte dr mojlig under overskadlig
tid.”

Fastighetsndmnden beslutade att hemstélla till kommunfullméiktige att faststélla forslaget.
Kommunfullméktige beslutade dock vid det tillféllet att avstyrka hemstillan.

I samband med att forsdljning av jordbruksmark nu lyfts till kommunfullméktige fas
tydliga exempel pa den typ av fastigheter som omfattas av den tidigare foreslagna
inriktningen. For enklarare hantering efterfragas kommunfullméktiges stillningstagande
angdende storre utrymme for ndimnden att sélja mark med restriktioner utan att behdva
lyfta det till kommunfullmiktige.

I fastighetskontorets tjédnsteutldtande (2020-12-07) fanns bland annat foljande
information:
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”Foreslagen inriktning for avyttring av mark med restriktioner

Ndstan 30% av kommunens dgda mark, 7 000 hektar av totalt 25 100 hektar, dr belagd
med ndgon form av restriktion eller skydd sdsom riksintresse, naturreservat,
naturskyddsomrdde, strandskydd och biotopskydd.

Markanvindningen kan inom delar av dessa omrdden sdgas ha ndtt ett stadie ddr det
framtida nyttjandet klargjorts néjaktigt, och ddrfor inte inom overskadlig tid kommer att
bli foremdl for stadsutveckling. Fastighetsndmndens uppdrag dr bl a att strategiskt
markforsorja for olika dndamadl, att ansvara for exploatering och bostadsforsérjning och
att genom budgetuppdraget identifiera icke strategiskt innehav mojligt att avyttra.

Infor det fortsatta arbetet med att ytterligare konkretisera inriktningen for det framtida
markinnehavet foreslar kontoret att en principiell inriktning beslutas som ger tydligare
stod for avyttring. Restriktionerna i sig medfor, tillsammans med lagstifining for skydd av
Jjordbruksmark och utpekad markanvindning i oversiktsplanen, ett skydd mot dndrad
anvdndning i annan dgares hand. Kontoret foreslar i nuldget inte konkreta objekt for
avyttring, men bedémer att en beslutad princip kan utgéra stod vid dverviganden och
underldtta en snabbare handliggning vid forfragningar om forvirv.

Forslag till inviktning, beslutspunkt 2:

Forsdljning tilldats av fastighet belagd med restriktion, sasom t ex naturreservat och
strandskyddad mark, som innebdr att stadsutveckling inte dr mojlig under overskadlig
tid.”

I tjénsteutlatandet finns dven foljande beddmning ur ekologisk dimension:

(...)

Inom omrdden med restriktioner finns dven en del av stadens ca 3.000 hektar
jordbruksmark. Jordbruksmarken uppldts med arrende. Som arrendator dr savdl
incitament som mojligheter att investera i fastigheten begrdnsade dd egendomen dgs av
kommunen, vilket ibland uttrycks hdmmande for den som vill utveckla jordbruk eller
bostad. Aven kommunens maojligheter att stimulera och investera i fastigheterna dr
begrdnsade.

Restriktionerna i sig medfor, tillsammans med lagstiftning och utpekad markanvindning i
oversiktsplan, ett skydd mot dndrad anvindning i annan dgares hand. Avyttring av mark
och skog inom omrdden med restriktioner kan fd savdl positiv som negativ paverkan.

Sannolikheten for omfattande avyttringar bedoms lag men skulle vid héndelse kunna
medfora att stadens mojlighet att ta socialt ansvar pdaverkas, liksom stadens mojlighet att

’

for egen del pdaverka mdlet om biologisk mdngfald och utvecklade naturvirden.’

Stadsledningskontoret foreslog i sitt tjdnsteutlatande (Utfardat 2021-04-08,
Diarienummer 0495/21) att kommunfullméktige skulle godkdnna fastighetsndamndens
hemstéllan.
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Protokollsbilaga 3 till protokoll
Exploateringsnamnden 2025-08-25

Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Reviderat 2025-03-21 19

Yrkande angaende Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

L.

Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvdrdeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid n 10 ar.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt fér smahus varit
upplaten under kortare tid dn 10 ar.

Exploateringsndmnden begédr kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtrattsupplatna smahus.
Exploateringsndimnden bifogar foljande handlingar till hemstillan:
Tjansteutlatandet "Modell f6r berékning av priset vid frikop av tomtrattsupplitna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19), tjansteutlatandet Modell {or berdkning av priset vid frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19) samt tjénsteutldtandet Aterredovisning av uppdrag om att utreda de
legala och ekonomiska konsekvenserna betriaffande frikop av tomtréitter och av
eventuella forandringar gillande regelverk for tomtrittsavgift avseende smahus
och flerfamiljshus, samt att utveckla information/kommunikation géllande
beriikning av tomtrittsavgift (Utfirdat 2025-03-11 Arendenummer EXF-2025-
00245).

Yrkandet

Idén om tomtritter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtritten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
sétt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
ddarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 0kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvérdet ligger till grund
for berdkningen av tomtréttsavgilden har avgilderna vid omrdkning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebér 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéster, bostadsréttsinnehavare och sméhusidgare. Tomtrétterna
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skapar 6kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgélderna har pa detta
sétt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgildsperiodernas lingd innebér att fraigan om tomtréttsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Dérfor ar frikdp den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutsittningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge médnniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, béttre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtréitterna inte ldngre
levererar.

For stadens vidkommande &r det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtrétterna genererar idag en stabil intékt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér lag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska ldnebehovet och déarigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrackning
dven tillskrivas fastighetsédgarna sjdlva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rader inte heller ndgon marknadssituation dé det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller ndgon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtritten &r da rimligen den
prisniva vid vilken ménga tomtréttshavare vill gora ett frikop. Det &r av betydelse att en
frikdpsmodell utformas pa ett sitt som ger mdjlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frikopsmodell ska utformas pé att sddant sétt att man sé langt som mojligt uppnar en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dér marken upplétits med tomtrétt
med en bostadshavare som bor i ett hus dir marken redan &r frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dar frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvardet. Samma modell anvinds redan for sméhus. 1 Utredning Modell for
berdkning av priset vid frikop av tomtrdttsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrinta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtritter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhallande
mellan avgildsrinta och frikopspris ska gilla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvirdet. Det ger argument for att det ska
vara mojligt att anvénda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikdpspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvérdet kan innebdra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av ndmndens beslut behover forvaltningen &dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikdpsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 éren.

Den ohéllbara situation som uppstatt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
ménga géteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att frigan hanteras.
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Protokollsbilaga 4 till protokoll
Exploateringsnamnden 2025-08-25

Exploateringsnamnden

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 19, EXF-2024-01978

Tillaggsyrkande angaende Yrkande angaende
lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsnamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram forslag pa nya
avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en 6kad
likabehandling géllande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pé redan dgd mark.

Yrkandet

Idén om tomtrétter hdrstammar frén borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
sétt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
ddrmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtrattsavgilden har avgilderna vid omrikning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtréittsavgélderna innebéar 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéaster, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtritterna
skapar 6kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtrattsavgélderna har pa detta
sdtt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pa avgéldsperiodernas lingd innebér att fragan om tomtrittsavgéldernas
utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutsattningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge méanniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, battre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte ldngre
levererar.

Samtidigt som en ny frikopsmodell infors behdver exploateringsforvaltningen skyndsamt
ta fram forslag pa nya avgéldsmodeller for flerbostadshus respektive sméhus som ger en
okad likabehandling géllande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtritt och de som har hus pa redan 4gd mark. Staden har i pdgdende domstolsprocesser
argumenterat fOr att sétta en hogre avgild 4n vad tomtréttshavarna anser mdjligt och
lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus och sméhus ska inte vara att
uppritthélla sa stora avgélder som mojligt utan att kunna motivera sé sméa avgélder som
mdjligt utgdende fran jordabalken, att inte gynna enskild och statsstodsreglerna.
Jamforelsen med kostnaden for banklan &r harvid helt relevant. Kapitalbeloppet for ett
banklan dr konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet. Kapitalbeloppet for
tomtrattsavgélden dr daremot variabelt och har det senaste decenniet 6kat kraftigt utan att
detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagaende réttsprocesserna dragit
ut pa tiden och att uppdraget har en annan ingéng &n vad staden driver i domstol ska
uppdraget att hitta en ny langsiktigt hallbar avgildsmodell omedelbart pabdrjas.
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Överstruket


Den ohéllbara situation som uppstatt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
manga goéteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att frigan hanteras.
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Protokollsbilaga 5 till protokoll

Exploateringsnamnden 2025-08-25
Exploateringsnamnden 2025-04-22

Yrkande Centerpartiet

2025-04-17 Arende nr 15

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre
avgald for tomtratter for flerbostadshus och
smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsnamnden:

1. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt fér sméahus varit upplaten
under kortare tid &n 10 ar.

2. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna smahus.

3. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 85 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 ar. [ de fall fastigheten omfattar mark for parkeringsplatser
som skulle kunna bli foremal for stadsutveckling ska den som huvudregel brytas ur
fastigheten fore frikop.

4. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplétna
flerbostadshus.

5. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att infora ett tak pa 100 procent hdjning
vid beréknande av ny avgéld vid avtalsperioder pé 10 ér.

6. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkdnnande av framlagda
forslag for ett tak pa avgildshojningen.

7. Exploateringsndmnden bifogar foljande handlingar till hemstéllan: Tjénsteutlatandet
”Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtrittsuppléatna flerbostadshus
(Utfdrdat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell for berékning av
priset vid frikop av tomtréittsupplatna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr 1722/19) och
tjénsteutlatandet Modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrittsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18 Dnr 1722/19).

Yrkandet

Tomtrattsmodellen for bostdder har i och med de stora markvardesdkningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte sdllan
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leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre 4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikdpa tomten.

Lasningar i jordabalken och réttspraxis begransar vilka avtalslangder och avgilds- och
frikdpsnivéer en kommun kan sétta. Frikdp ar den enda langsiktiga 10sningen pé de
aterkommande problemen och darfor bor incitamenten for frikdp stirkas genom en
justering av berdkningen av priset. Vi foreslar att tillimpa samma modell Stockhom Stad
gor, det vill sdga 50 procent av marktaxeringsvardet for smahus och 85 procent av
marktaxeringsvérdet for flerbostadshus. Skillnaden motiveras av att avgélden for
flerbostadshus &r ungefér 50 procent hogre dn for smahus baserat pa marktaxeringsvarde,
vilket betyder att det relativa virdet av ett frikdp blir ungefir lika stort. Att tillimpa
samma nivaer som Stockholm Stad, som ocksé ligger i linje med de nivéer som tidigare
utredningar landat i, minskar risken att vi skulle bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomréttsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet over sin bostad och en bittre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nddvandiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anlédggningar genom att sidlja mark som &ndé ar last. Det samma
giller for flerbostadshus, vare sig de dr dgda av en bostadsrittsforening eller
hyresfastighetsdgare. Visserligen minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala
termer dr den mycket ldgre 4n motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Det finns flerbostadshus med relativt stora ytor for parkering pa kvartersmark. Vid en
fortatning kan dessa vara avgorande for genomforbarheten av stadsutvecklingsprojekt.
Vid forhandlingar om frikdp ska dérfor huvudregeln vara att fastigheten ombildas sa att
staden kan fortsatt 4ga sadana ytor.

Vi ser det inte som mojligt att sdnka den i1 jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om 4n i sig hoga — nivan pé avgélden. Justeringen av frikdpspriset gér det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsfornyelsen. Daremot ser vi en mojlighet att ndgot mildra
effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshojningarna genom att maximera hdjningen
vid en fornyelse av ett tiodrigt tomréttsavtal till 100 procent. Det kan nadgot minska
stadens potentiella intdkter vid kraftiga markvérdesdkningar, i de flesta fall enbart
tillfalligt eftersom avgélden vid nésta avtalsperiod berdknas pd det d& gillande
marktaxeringsvérdet. Maxtak pa hojning tillimpas éven av Stockholm Stad, men som
exploateringsforvaltningen pekar pa i den vid foregdende namndmote presenterade
konsekvensanalysen dr det oldmpligt att infor dven ett takbelopp i kronor for hojning. Inte
heller reckommenderas den administrativt tunga och rittsligt tveksamma modellen med
stegvis inforande av den nya avgélden.

Slutligen, ser vi ingen laglig mdjlighet att kompensera de smahus och flerbostadshuségare
som nyligen antingen tecknat en ny avtalsperiod eller frikdpt tomten. Att en fordndring
kan upplevas relativt oréttvist av nagra da den sker, kan inte vara ett hinder for att
genomfora fordndringen.
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Protokollsbilaga 6 till protokoll
Exploateringsnamnden 2025-08-25
Exploateringsnamnden 2025-02-24

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 18

Yttrande angaende Yrkande angaende lagre
frikopspris och lagre avgald for tomtratter

Yttrandet

Tomtrattsmodellen for bostidder har i och med de stora markvardesokningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte séllan
leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller 1agenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre 4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikopa tomten.

Lasningar i jordabalken och réttspraxis begransar vilka avtalsldngder och avgilds- och
frikopsnivéaer en kommun kan sétta. Frikop ar den enda langsiktiga 16sningen pa de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikdp stiarkas genom en
justering av berdkningen av priset i enlighet med yrkandet fran M och D. Det dr samma
nivd som Stockholm stad tillampar for smahus och som tidigare utredningar landat i inte
borde bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomréttsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet 6ver sin bostad och en battre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nédvéndiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anldggningar genom att sélja mark som &nda dr last. Visserligen
minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala termer dr den mycket ldgre 4n
motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Vi ser det inte som majligt att sdnka den i jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om &n i sig hdga — nivan pa avgélden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja moéjligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsférnyelsen. Daremot vill vi undersdka mojligheterna till,
och konsekvenserna av, att mildra effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshdjningarna
genom att pa oliks sitt jimna ut dem Over fler ar.
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Protokollsbilaga 7 till protokoll

Exploateringsnamnden Exploateringsnamnden 2025-08-25
Yttrande ;
2024-12-16 &I Soerigedemokraterna

Arende 29 — Nytt arende fran D+M

Yttrande angaende - Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Yttrandet

Sverigedemokraterna stodjer Yrkandet (nytt arende) fran D och M angaende
behovet att ta fram en rattvisare avgaldsmodell for flerbostadshus respektive
smahus enligt de forslag som fors fram i deras yrkande.
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