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Projektbeslut for gymnasie- och
grundskolefastigheter april 2025

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden godkdnner avvikelser i foljande projekt:
a. Burgarden Hus A, Genomforande av ytskikt, avvikelse fran
projektbudget (SFF-2023-02454).

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnimndens
samt Goteborgs Stads ndmnders behov har uppstétt och stadsfastighetsndmnden behdver
darfor besluta om en uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2025. Genom
att stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer ndmnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera &ndamélsenliga lokaler for stadens
invanare.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestind finansieras genom
sjdlvkostnadshyra, vilket innebér att kostnaderna for genomforda investeringar eller
inhyrda objekt betalas av hyresgéstsforvaltningarna (verksamhetsndmnderna). Nar det
avser investeringsrelaterade kostnader direktfaktureras upparbetade kostnader l6pande.
Lokaler och bostéder inom strategiska och kommersiella fastigheter har unika avtal som
ar specifika for varje enskilt objekt. Beroende pa hur det aktuella avtalat &r utformat far
forslagna atgérder olika ekonomisk betydelse. Forvaltningen redogdr i detta drende inte i
detalj for varje enskilt objekt, men foljer noga den ekonomiska utvecklingen inom
portfoljen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stéller grundkrav for att
sdkra 1&g klimatpaverkan i savil byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla
nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av stadsfastigheters plan for
minskad klimatpéverkan. I de mindre reinvesteringsprojekten gors individuella
bedomningar av mdjligheterna till klimatsmarta val. Utveckling av krav vid
inhyrningsprojekt &r under utveckling.
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Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pé

dandamaélsenliga lokaler med fokus pa jdmlika och inkluderande miljoer.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad 2025-04-
22).

Bilagor

1. Stadsfastighetsndmnden, beslut om genomf6rande for Burgérden hus A, reinvestering.

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, tjansteutlatande 2 (5)



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och
investeringsportfoljen fér gymnasie- och grundskoleprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola,
Grundskola samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras 16pande
med information om fattade projektbeslut. Portfoljerna redovisas i sin helhet till nimnden
tva ganger per ar. Overgripande total prognos for innevarande ar for portfdljen ges via
ordinarie uppfoljningsrapporter. Aktuella projektbeslut inom projekt- och
investeringsportfoljen for gymnasie- och grundskoleprojekt redovisas nedan.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

1. Burgarden Hus A- Genomfdérande av ytskikt, avvikelse fran

projektbudget
Projekt Budget- Tidigare Ursprunglig Ny total SFF-dnr
avvikelse (tkr) | avvikelse budget (tkr) budget (tkr)
(tkr)
Burgérden Hus A- 13 260 0 44 040 57 300 2023-02454
Genomforande av ytskikt
(22132)

Bild 1. Burgdrden huvudentré mot Skanegatan, Kdlla: anpassadgymnasieskola.se

Burgardens gymnasium ligger i centrala Géteborg, pa Skénegatan 20, precis intill
Scandinavium. Skolan bestér av tre byggnader: hus A, B och C. Detta projekt berér hus A
och B, medan hus C nyligen har renoverats och inte omfattas.

Hus B ér byggt 1935 och hus A 1993. Hyresgést ar utbildningsfoérvaltningen.
Byggnaderna rymmer bade teoretiska och praktiska gymnasiala utbildningar,
vuxenutbildning, anpassat gymnasium samt utbildningsforvaltningens administration.

Hus A har en bruksarea (BRA) om 21 327 m? och hus B 8 757 m”.
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negatan

i
{Burgardens aymnasiumieEy

yalhallagata®

Bild 2 éversiktskarta Burgdrdens gymnasium

Den 14 december 2023, § 211, beslutade stadsfastighetsnimnden att genomfora
renoveringsatgirder. Atgirdernas omfattning baserades pa en forstudie om byggnadernas
skick och tekniska status. Efter genomforandebeslutet visade detaljprojekteringen att
renoveringsbehoven i hus A ér storre dn tidigare bedomt, vilket innebér en avvikelse i
omfattning och kostnad. Dialog om atgérdernas niva har forts med
stadsfastighetsforvaltningens tekniska experter. Atgirder som behover liggas till efter
detaljprojekteringen inkluderar klimatforbattring av trafonster, utbyte av hissar i stillet
for renovering, utdkade renoveringsatgirder i garage samt 6kad omfattning av elarbeten
och upprustning av brandlarm.

Avviagningar mellan olika typer av atgirder i de tva byggnaderna har gjorts for att hitta en
optimal niva som sikerstéller 1dngsiktig funktion och drift, samtidigt som kostnaderna
halls nere sa mycket som mojligt. I hus B har dirfor beslut fattats att minska atgérdernas
omfattning, framfor allt vad géller ytskikt som bedoms vara i tillrackligt gott skick. Detta
forvintas bli en minskad ekonomisk prognos pa cirka 6,9 miljoner kronor fér hus B.

Burgarden hus A och B ir stora, komplexa fastigheter som rymmer flera olika
verksamheter av varierande karaktér och storlek, som samsas om lokalerna.
Projektet ser stor vinning i att byggnaderna nu ska underhallas pa ett sitt som
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sakerstiller langsiktigt héllbara lokaler och forenklar driften av fastigheterna sé

mycket som mojligt.

Poster som genererat  |Okad Kommentar

redovisad avvikelse i [utgift (tkr)

hus A

Fonsterrenovering av |3 600 Befintliga glaskonstruktion &r i daligt skick. Avvigning har gjorts

fonster med trdkarm att inte byta fonster da resterande delar &r i gott skick. I stéllet
utfors byte av glas vilket ger en klimatforbéttring. Det kommer
dven bidra till en béttre ljudniva i rum som vetter mot Skanegatan.

Byte av 6st hissar 4 600 Utbyte av 6 hissar i stéllet for renovering. Tidigare bedomning var
att mindre atgirder skulle rdcka, men trots reparationer kvarstar
manga felanmilningar. Byte dr det enda séttet att garantera
langsiktig funktion. Flera hissar ar original fran 1993 och har
olampliga tekniska l0sningar.

Renovering garage 1 900 Okad renovering i garage. Prover visar att storre ytor behover
renoveras. Atgirder utfors ocksé for att minimera framtida slitage
och forlidnga tétskiktens livslangd.

Elarbeten och 1750 Utbyte av fler elcentraler genomfors samt mer omfattande atgérder

brandlarm pa brandlarmsystemet for att sékerstilla en langsiktigt hallbar och
siker anldggning.

Justering av 1410 I och med 6kade kostnader for atgirderna tillkommer uppjustering

omkostnader pa grund av procentuellt berdknade omkostnader. Detta innefattar

av 0kad budget kalkylerade kostnader for byggledning, besiktning och liknande
samt riskpaslag.

Totalt avvikelse

investering 13 260

Forvaltningens bedomning
Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att godkénna

avvikelsen enligt ovan.

Lina Cavallin

Martin Blixt

Avdelningschef projekt och investering Forvaltningsdirektor
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