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Planansokan for justering av markanvandning
for del av HOGSBO 757:332 ("Bergstomten)

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

Exploateringsndamnden anséker om planbesked for justering av markanvandning
till att forutom industri ocksé innefatta handel for den sé kallade ”Bergstomten”
som dr en del av Hogsbo 757:332 i enlighet med vad som framgér av detta
tjénsteutlatande.

Sammanfattning

Arendet har initierats till foljd av en dvergripande gemensam lokaliseringsutredning
mellan Fastighetskontoret och Kretslopp och Vatten for en mojlig stadsintegrerad
kretsloppspark i Hogsbo, nordost om A Odhners gata, den sé kallade ”Bergstomten” som
4r en del av HOGSBO 757:332. Fastigheten har visat sig ha forutsittningar for att
tillgodose bade dagens och mer langsiktiga behov for en héllbar avfallshantering. I och
med att omradet pa sikt ska stadsomvandlas till en blandstad med intilliggande bostidder
och skola behdver kretsloppsparken utformas pa sadant sitt att den kan stadsintegreras i
omradet. Kretslopp och vatten och fastighetskontoret har undertecknat en
avsiktsforklaring avseende inriktningen for en stadsintegrerad kretsloppspark och
framtida stadsbebyggelse. Forstudie dr genomford och samrad pa initiativ av Kretslopp
och Vatten pagér. Kretsloppsparkens utformning planeras att anpassas sa att den
integreras i omgivande milj6. En del i denna integrering &r att inforliva butiksverksamhet
samt caféverksamhet, om mojligt med entré ifran gatuplan for en stadsintegrerad
utformning. D4 fastigheten idag har en markanvindning for industri behdvs en justering
for att dven innefatta handel.

Beddmning ur ekonomisk dimension

For att fa ut sa hogt markvirde som mojligt vid framtida forséljning av stadens mark for
den intilliggande planerade exploateringen kridvs en justering av markanvéndning pa
fastigheten till kretsloppsparken sé att stadsintegrerad utformning sékras. En justering av
markanvandning ger en bredare méjlighet till intdkter i den tilltdnkta verksamheten i form
av fler funktioner sé som fik och butiksverksamhet. Att verksamheten far in mer
funktioner gor att forutséttningarna for en integrerad stadsutformning sékras och dédrmed
forutsdttningarna for framtida blandstad.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Integrering av fler funktioner in i kérnverksamheten, sa som fik och butik, leder till att
kretsloppsparken kommer att bli mer attraktiv att besoka for gdende och cyklister.

Beddmning ur social dimension

Verksamheten pa fastigheten kommer locka fler personer, ocksa cyklister och gaende om
den utformas pa ett stadsintegrerat vis med fler funktioner. Att verksamheten fér in mer
funktioner gor att forutsédttningarna for en integrerad stadsutformning sékras och ddarmed
forutséttningarna for framtida blandstad.

Samverkan
Inte aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Bilaga 1 Oversiktskarta och detaljkarta

2. Bilaga 2: Utdrag ur OP

3. Bilaga 3: Utdrag ur Karta Goteborgs utvecklade innerstad
4.
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Arendet

Exploateringsforvaltingen foreslar att exploateringsnamnden fattar beslut om ansdkan om
planbesked avseende en justering av markanvandningen for att mojliggora en
stadsintegrerad utformning av kretsloppsparken pa den sé kallade ”Bergstomten” -en del
av HOGSBO757:332. Fastigheten som idag har markanvindning industri behdver
justeras for att i tilligg kunna ha markanvéandning handel.

Beskrivning av arendet

Planansokan syftar till att genom att 14gga till handel som markanvandning till den
ursprungliga markanvéndningen industri mojliggoéra en stadsutformning pé verksamheten
som samverkar till blandstad.

Valet av placering for verksamheten har gjorts efter manga ars utredningar om en ny plats
for atervinningscentral eller kretsloppspark for sydviastra Goteborg. Efter att ha vagt olika
alternativ fran flera utredningar mot varandra konstaterades att den valda platsen var den
mest lampliga for en &ndamalsenlig anldggning. Kretslopp och vatten och
fastighetskontoret skrev en avsiktsforklaring avseende inriktningen for en stadsintegrerad
kretsloppspark och framtida stadsbebyggelse. Fastigheten &r den sé kallade
”Bergstomten”, nordost om A Odhners gata och som ér en del av HOGSBO 757:332.

Samrad for Hogsbo nya kretsloppspark 2023-03-03 genomfors av Kretslopp och Vatten
och pagar nu. Forstudien dr genomford av Kretslopp och Vatten tillsammans med Higab,
som kommer att soka bygglov under Q1 2024. Under forstudien uppkom fréagor kring
markanvandningen i samband med utformningen av verksamheten, s att utformningen
kommer i linje med blandstad och integreras i stadsbildningen. Kdrnverksamheten for den
planerade Kretsloppsparken &r enligt den nuvarande markanvandningen industri och inom
markanvandning industri finns begrédnsade mojligheter att &ven bedriva viss
butiksverksamhet. Efter att ha haft flertal moten med Stadsbyggnadsforvaltningen, bade
med planavdelningen och bygglovsavdelningen, har behovet av justering av
markanvandningen fortydligats for att fler funktioner ska kunna bli mojliga inom
fastigheten. Kretsloppsparken behover till exempel kunna hyra ut butiksdelen samt
kafédelen till annan part. Man ténker sig dven att entré till butiksdelen kan vara ifran
gatuplan for en stadsintegrerad utformning. Anldggningen ska gestaltas sé att den ar
estetiskt inbjudande och utformningen ska vicka inspiration och skapa en naturlig
motesplats med anslutning till Anggardsbergens naturmiljé och smélta bra in i en
framtida blandstad. Att fa till utformningen pa ett stadsintegrerat sitt kommer att paverka
forutsittningarna for den kommande planerade stadsutvecklingen i omréadet.

Forvaltningens/bolagets bedomning

Exploateringsforvaltningen bedémer att en planansékan avseende en justering av
markanvandningen fran enbart industri till att ocksa innefatta handel fér den sa kallade
“Bergstomten” -en del av HOGSBO757:332 ir en viktig del for att kunna sikerstilla
mojliggorandet av blandstad i omradet och vidare framtida exploatering. Planansdkan for
justering av markanvéndning kan i forldngningen utgora en forutséttning for ett tillskott
av bostdder i omradet.
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Kristina Lindfors
Exploateringsdirektor

Marie Persson
Avdelningschef
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-05-22. Dnr EXF-2023-01486
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Detaljkarta




Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2023-05-22. EXL-2023-01473
Oversiktsplanen anger;
Blandad stadsbebyggelse;
Delomrade

Verksamheter;
Industriomrade

S

S ARSI PSSP
/f'f "'/.r'f

& _..;f A
Y,

L W
M
£

#

D
N
e

Oversiktsplan
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Karta Goteborgs utvecklade innerstad (GUI)
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