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Begaran om uppdrag att salja fastigheten
Goteborg Biskopsgarden 90:1

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att sélja fastigheten
Goteborg Biskopsgéarden 90:1 till Forvaltnings AB Goteborgs Lokaler.

2. Exploateringsndmnden uppdrar &t forvaltningen att upprétta och underteckna for
forsaljningen erforderliga dverlatelsehandlingar avseende fastigheten ovan.

Sammanfattning
Foreslaget beslut innebér en direktforséljning av en fastighet om ca 2 400 kvm till
Forvaltnings AB GoteborgsLokaler, (Goteborgslokaler) till marknadsmaéssigt pris.

Fastigheten utgor en sé kallad ”A-tomt” och huvudprincipen ér att forvaltningen inte
sdljer A-tomter eftersom en fastighetsdgare av en A-tomt kan begéra inldsen av
kommunen. Eftersom Goteborgslokaler ar ett heldgt kommunalt bolag och
Overlatelseavtalet kommer innehalla ett forbud for bolaget att begéra inlésen s& innebér
en forsdljning inte samma risk som vid en forsdljning till extern aktor.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen arrenderar idag ut fastigheten Goteborg Biskopsgérden 90:1 och har en
arrendeintdkt om 52 000 kr/ar som upphor vid en forsdljning. Kommunen kommer vid en
forsdljning av fastigheten till marknadsmaéssigt pris erhélla en intékt.

En forséljning innebér att Goteborgslokaler far en rationell ekonomisk
fastighetsforvaltning s& som dgare till bade marken och byggnaden vilket i sin tur bedoms
fa en positiv inverkan pa omradet ur en social dimension, se mer nedan.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Fastigheten ligger i stadsdelen Biskopsgarden som under manga ar klassats som ett
sdrskilt utsatt omrade av polisen (sedan december 2023 klassas Biskopsgarden enligt den
lagre kategorin som ett riskomrade). En av stadens mest prioriterade uppgifter ar att
sdkerstélla att ingen stadsdel ska klassas som ett sarskilt utsatt omrade och for att lyckas
med detta behdver samtliga av stadens forvaltningar och bolag samarbeta tillsammans
med andra externa aktorer.
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Forvaltningen bedomer att en forsdljning av fastigheten kommer bidra till att forstarka det
viktiga och positiva arbetet som Gdoteborgslokaler gor tillsammans med dvriga aktorer i
omradet. Det ger Géteborgslokaler en mer ekonomiskt rationell férvaltning och mojliggor
att bolaget kan vidta nddvéndiga investeringar i byggnaden och pa torget i stort for att
sakerstilla en fortsatt positiv utveckling. Férvaltningen anser vidare att det ar viktigt for
att sdkerstédlla omradets positiva utveckling att det dven efter forvarvet kommer att finns
en partipolitiskt obunden, och i framtiden en icke-religios, samlingsplats for medborgarna
i omradet vilket ocksa bedoms ha en positiv betydelse for mangfald och jamstéalldhet
bland medborgarna.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Foreslaget beslut innebér en direktforsiljning av fastigheten Goteborg Biskopsgéarden
90:1 till Goteborgslokaler till marknadsmaéssigt pris.

Beskrivning av arendet

Foreslaget beslut innebér en direktforsdljning av en fastighet om ca 2 400 kvm till
Goteborgslokaler. Goteborgslokaler ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltningsaktiebolaget
Framtiden som i sin tur 4gs av Goteborgs kommun.

Fastigheten har tidigare arrenderats ut till Svenska Kyrkan som dger en kyrkobyggnad,
Lansmansgérdens kyrka, som ar uppford pa fastigheten. Svenska kyrkan har velat frikopa
fastigheten tidigare men exploateringsforvaltningen har sagt nej till en forséljning pa
grund av att fastigheten utgdr en sa kallad ”A-tomt”.

En A-tomt dr mark som i gamla byggnads- eller stadsplaner, som antagits fore inférandet
av den édldre plan- och bygglagen (1987:10) anger att marken ska anvéndas for allmént
andamal vilket oftast betecknades med bokstaven A pé plankartan. Planbestdmmelsen
anvéndes for att trygga det allménnas tillgdng till mark for olika verksamheter. Med
termen allmént &ndamal avsags all verksamhet som bedrevs av ett offentligt organ, dvs.
staten, ett landsting (numera region), en kommun eller ddvarande statskyrkan.

Anledningen till att forvaltningen som utgangspunkt avrader fran forséljning av A-tomter
ar for att dgaren till en sddan tomt har rétt enligt 14 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
att kréva att kommunen 16ser in fastigheten, d&ven om fastighetségaren precis forvarvat
fastigheten av kommunen. Om en fastighetsdgare till en A-tomt begér inlosen ar
kommunen att erldgga marknadsmissigt pris plus 25 % extra till fastighetségaren. Det
innebdr att om kommunen siljer en A-tomt for 1 miljon kronor kan fastighetsdgaren
dagen efter forsédljningen véanda sig till kommunen och begéra att fastigheten 16ses in for
1,25 miljoner kronor.

Lansmansgérdens kyrka &r en uppskattad samlingsplats i stadsdelen Biskopsgérden som
under manga ar klassats som ett sirskilt utsatt omrade av polisen (sedan december 2023
klassas Biskopsgérden enligt den lagre kategorin som ett riskomrade). Nér Svenska
kyrkan beslutade sig under 2023 for att silja kyrkobyggnaden visade Goteborgslokaler
tidigt intresse for att forvirva den. Goteborgslokaler dger majoriteten av de byggnader
som finns p& Lansmanstorget déir kyrkobyggnaden ligger och bolaget, tillsammans med
de kommunala bostadsbolagen i omradet, 4r mana om att byggnaden ska fortsitta vara en
viktig samlingsplats med positiv inverkan pa lokalsamhéllet.

Goteborgslokaler har under varen 2024 tecknat ett kopekontrakt med Svenska kyrkan
avseende forvarv av kyrkobyggnaden med planerat tilltrdde senare i host.
Goteborgslokaler har varit i kontakt med forvaltningen och framfort 6nskeméal om att
forvérva dven fastigheten som bygganden star pa for att sdkerstélla en rationell
ekonomisk fastighetsforvaltning s som dgare till bade marken och byggnaden.

Forvaltningen bedomer att det finns skél att géra undantag fran huvudprincipen att inte
sdlja en A-tomt i detta fall, framst pa grund av att Goteborgslokaler utgoér ett kommunalt
helédgt bolag och da forvaltning ser det som positivt ur ett hela staden perspektiv att
Goteborgslokaler har det samlade fastighetsdgandet av lokaler pd Lansmansgardens torg.
Forvaltningen anser pd samma sétt som Goteborgslokaler och de kommunala
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bostadsbolagen att det dr viktigt att sdkerstilla att det finns en samlingslokal som &r
partipolitiskt obunden och ickereligids och som har en positiv lokalpaverkan i
Biskopsgarden for att motverka de negativa krafter och utmaningar som fortfarande finns
i omrédet.

For att sikerstélla att Goteborgslokaler inte i framtiden ska begéra inlosen av kommunen
kommer Overlatelseavtalet att innehalla ett villkor om att Goteborgslokaler inte far begéra
inlosen. Risken for att Goteborgslokaler som ett heldgt bolag, i strid med avtalet, skulle
begira detta dnda bedomer forvaltningen som vildigt lag, till skillnad frén om
forsdljningen hade skett till en extern aktor. Dérutover finns det en bestimmelse enligt

14 kap. 14 § andra stycket PBL som anger att inlosenskyldigheten upphor om bygglov
ges till fastighetsidgaren for onskat Aandamal. Goteborgslokaler har for avsikt att soka nytt
bygglov i samband med forvarvet av kyrkobyggnaden och darigenom skulle
inlosenskyldighet upphdra automatiskt om séddant beviljas.

Forvaltningen har ocksa for avsikt att i kopekontraktet infora ett villkor om
forfogandeinskrankning for att sékerstélla att fastigheten inte siljs vidare av
Goteborgslokaler till ndgon extern aktor 1 framtiden.

Forséljningen ska ske till marknadsmaéssigt pris.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen anser att det finns skél att fringa huvudprincipen att inte sélja A-tomter i
detta fall eftersom forsdljningen ska ske till det heldgda kommunala bolaget
Goteborgslokaler och dé inlosenskyldigheten kommer att avtalas bort. En forsdljning
innebdr att Goteborgslokaler far en rationell ekonomisk fastighetsforvaltning sa som
agare till bdde marken och byggnaden och ddrmed 6kar mojligheterna for bolaget att
kunna fortsétta det viktiga arbetet att gora Biskopsgérden till ett tryggt omrade dér
gbteborgarna vill bo.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Avdelningschef mark och boende
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