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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for Goteborgs
Konstmuseum inom stadsdelen Lorensberg,
samradsremiss, utokat forfarande

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Goteborgs
Konstmuseum inom stadsdelen Lorensberg under forutsittning att
exploateringsforvaltningens beddmning i tjansteutlatandet beaktas och
oversander tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsndmndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har 6versint forslag till detaljplan for Géteborgs Konstmuseum
inom stadsdelen Lorensberg och gett davarande fastighetskontoret mojlighet att lamna in
ett yttrande senaste den 4/10 2022.

Da dévarande Fastighetskontoret inte skickade in négot yttrande under samradstiden har
nuvarande Stadsbyggnadsforvaltningen godként att Exploateringsforvaltningen
inkommer med ett sent yttrande.

Goteborgs Konstmuseum har behov av om- och utbyggnad for att utvecklas till en
modern, energieffektiv och logistiskt valfungerande konstmuseibyggnad av internationell
standard.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra om- och tillbyggnad av Goteborgs
konstmuseum samt utveckla och sdkerstilla platsens kulturhistoriska och arkitektoniska
varden i alla skalor, fran stadslandskapet till detaljerna samt sdkerstélla hog kvalitet for
tillkommande bebyggelse. Till grunden for samradsforslaget ligger en forstudie
framtagen av Higab under 2020 som endast visas som en volym. Mellan samrad och
granskning genomfors en arkitekttédvling for utformning av om- och tillbyggnaden.
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Oster om planomradet aterfinns gang- och cykelstraket Figelsingen som forbinder
Gotaplatsen med Renstromsparken och i det fortsatta planarbetet finns mojligheter att
skapa en koppling mellan Fagelsdngen och museets sodra sida.

Forvaltningen ar positiv till planforslagets syfte att prova om — och tillbyggnad av
Goteborgs Konstmuseum men ser behov av ytterligare utredningar kring allmén plats och
kvartersmark.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndamnden far intdkter fran exploateringsbidrag. Exploateringsnimnden far
kostnader for byggnation av allmén plats och for kompensationsatgirder. Totalt sett &r det
ett mindre negativt projektnetto da inte alla kostnader for exploateringsforvaltningens
projektledning ticks av exploateringsbidraget.

Stadsmiljoforvaltningen far 6kade driftskostnader for tillkommande allmén platsmark.

I samréadsforslaget finns det ytor som foreslas bli allmén plats GATA och PARK, totalt ca
550 kvadratmeter PARK och 200 kvm GATA. Till samrédet har ingen forslagshandling
tagits fram for allmén plats, utan en forslagshandling med tillhérande kalkyl behover tas
fram nér arkitekttévlingen &r genomford. Ddrav finns bara en grov kostnadsuppskattning
framme vilken kommer att behdver uppdateras och forfinas infor granskning och ett
mojligt godkdnnande fran exploateringsndmnden.

Totalt bedoms kostnader for allmén plats uppga till ca 2 mnkr.

Bedomning ur ekologisk dimension

Naturen: Planforslaget medfor att en tradbevuxen gronyta séder om konstmuseet inom
fastigheten Lorensberg 9:3 tas i1 ansprak och totalt kan fem stora trdd behéva ta ned.
Gronytan ér tillgdnglig for allménheten, men ligger inom kvartersmark som égs av Higab.
Ytan dr inhdgnad med en stenmur vilket ocksa bidrar till att den upplevs som otillgénglig.
Den anviénds idag inte i ndgon storre utstrackning av allménheten.

I arbetet med detaljplanen har en naturvirdesbeddémning tagits fram for de trdd som
berors. Naturviardesbedomningen beskriver bland annat en biotopskyddad oxel och tvé
rodlistade askar. Ett samrad har hallits med ldnsstyrelsen avseende den biotopskyddade
oxeln i enlighet med 12 kap. 6 § miljobalken. Lénsstyrelsen meddelade att de inte vidtar
nagon atgérd.

Marklov krévs for fallning av trdd enligt géllande detaljplan. I det fortsatta arbetet med
detaljplanen &r det viktigt att utreda pa vilket sitt kompensationsatgarder for de nedtagna
traden kan utforas. Traden bidrar idag med viktiga ekosystemtjénster i form av bland
annat reglering av lokalklimatet, luftrening, vistelseplatser och hélsoframjande
upplevelser.

Bedomning: Forsdmring da biotopskyddade tréd tas ned. Dessa bor kompenseras inom
planarbetet.

Klimatet: Goteborgs konstmuseums befintliga byggnad uppfyller inte dagens innemiljokrav.
Genom en om- och tillbyggnad finns mojlighet att minska energianvdndningen i lokalerna.
Det centrala laget med god kollektivtrafik och mdjligheter till gang och cykel géar hand i hand
med ambitionen om att minska klimatavtrycket.

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande



Bedomning: Mojlighet till forbittring i och med planens genomforande.

Minniskan: Inom planomradet finns idag ett flertal storre trdd, bland annat en oxel som ar
sarskilt skyddsvird. Stora vuxna trid i stadsmiljo dr alltid vardefulla, da de levererar ménga
olika ekosystemtjanster. Traden utgdr en viktig del av den riksintressanta kulturmiljon och &r
ut ett estetiskt perspektiv viktiga for upplevelsen av platsen.

Bedomning: Oforiandrat beroende pa hur gestaltningsforslaget utformas, annars risk for
forsdmring.

Bedomning ur social dimension

Gotaplatsen, en av stadens mest karaktéristiska platser, utvecklas med ett om- och
tillbyggt konstmuseum, forbéttrat med avseende pa funktion, floden och tillgdnglighet
vilket kan stirka Goteborg bade nationellt och internationellt.

Niérhet till Korsvigen och tillsammans med 6vriga projekt skapas tydligare kopplingar
och en mer léttorienterad stadsmiljo samt stérkta forhéllanden mellan Korsvégen,
stadsparken Renstromsparken och Goétaplatsen. I planarbetet lyfts behovet att skapa
kopplingar runt museet. Delar av planomrédet upplevs som otryggt, speciellt kvillstid.

Tillgdngligheten pé platsen dr begrénsad da terréngen runt museet &r starkt kuperad vilket
bidrar att det inte finns nagot enkelt sétt att sig eller navigera runt museet. Fran
Gotaplatsen upp mot museet saknas trappor och racken med kontrastmarkeringar. I
dagsliget &r avstanden mellan parkeringar for rorelsehindrade och museets entréer for
langa mot vad som foreskrivs i Stadens riktlinjer for tillgénglighet. Generellt saknas
ocksa tillgéingliga viloplatser in omradet. Dessa fragor ar viktiga att beakta och utveckla i
det fortsatta arbetet med planen.

Planomradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad. En
viktig del av Goteborgs stadsplanehistoria ér Gotaplatsen i norra delen av planomradet.
Platsen é&r ett landmérke i staden genom sin monumentala upphdjda placering vid
Kungsportsavenyns slut. Platsen fungerar som ett vardagsrum for staden, dir olika
grupper samlas for att gora allting frén att demonstrera till att delta i festliga evenemang
och tillstdllningar. Vid ett genomforande av planforslaget ar det viktigt att sikerstilla
Gotaplatsens fortsatta anvdndning som en 6ppen och demokratisk plats i staden.

En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys kommer att tas fram under det
fortsatta planarbetet. Inventering av nulége och analys kommer att anvéndas som input till
det gestaltningsforslag som tas fram i kommande arkitekttdvling. Gestaltningsforslaget
kommer sedan att konsekvensbeskrivas ur sévél socialt perspektiv som barnperspektiv.

Samverkan

Ingen sérskild samverkan har skett.
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Bilagor

1. Projektkalkyl

2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta

4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig pa Plan- och byggprojekt,
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/mark-och-exploatering/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziAwy9Ai2cDB0N_N0t3Qw8Q7wD3Py8fSz8fMz1wwkpiAJKG-AAjgZQ_ejCTkFGTsYGBu7-RmD9BO3HYwEB_ZFA_ebxJkbuBoZeJobeFmZO5gaOPt7Oxmbe5mauXkb6wfqRzvqRpj4RJtqO-gW5oaERVcGOANSG3S4!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan for om- och tillbyggnad av
Goteborgs konstmuseum inom stadsdelen Lorensberg med begéran om
fastighetsndmndens yttrande senast den 4e oktober 2022. Da fastighetskontoret inte
yttrande sig under samradstiden har nu exploateringsfoérvaltningen i stéllet gjort en
forfragan om att lamna in ett sent yttrande som hanteras i exploateringsnimnden den 28
augusti 2023.

Beskrivning av arendet
Planen uppréttas med utokat forfarande och samrédsyttrandet ska dérfor beslutas i
exploateringsnamnd enligt forvaltningens rutiner.

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten for om- och tillbyggnad av Goéteborgs
konstmuseum inom stadsdelen Lorensberg. Detta for att mojliggora att Goteborgs
konstmuseums byggnad kan utvecklas till en modern, energieffektiv och logistiskt
valfungerande konstmuseibyggnad av internationell standard. Planomradet ligger vid
Gotaplatsen och gréansar i soder till Lorensbergs villastad. Planomradet omfattar cirka
8000 kvadratmeter och bestér av fastigheten Lorensberg 9:3 som &dgs av Higab samt
Lorensberg 9:5 och Lorensberg 706:10 som dgs av Goteborg Stad.

Hela planomréadet ingér i riksintresse for kulturmiljéovarden Goéteborgs innerstad (O 2:1—
5). Planomradet berdrs dven av riksintresse for jarnvég, Véstlédnkens korridor.
Planomradet utgors till stora delar av byggnadsminne (Goteborgs konstmuseum och delar
av Gotaplatsen).

Detaljplanen

I 6versiktsplanen anges den pagaende markanvandningen som “’bebyggelsecomrade med
gron- och rekreationsytor”. Detta omfattar bostdder, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor. Blandning av bostdder och icke storande verksamhet ar 6nskvird. For omréadet
géller detaljplan 11-4162, som vann laga kraft &r 1994-05-25 och detaljplan 11-4864, som
vann laga kraft ar 2006-10-02. Genomforandetiden for respektive plan har gatt ut. Bada
detaljplanerna anger i huvudsak museum, men &ven markparkering. Den senaste
detaljplanen (1I-4864) anger begrinsningar i hojd och ar skriddarsydd for ett tidigare
framtaget forslag for tillbyggnad. En del av planomradet omfattas ocksé av Albert
Liljenbergs stadsplan 1480K-11-796 fran 1923. Planomradet omfattas inte av
tomtindelning eller fastighetsplan.

Till grund for samrédsforslaget ligger en forstudie framtagen av Higab under 2020, med
fokus pé lokalsamband och floden mellan befintlig byggnad och en foreslagen
tillbyggnad. Forstudien undersoker dven hur en tillbyggnad kan ansluta till
byggnadsminnet. Forstudien visas endast som en volym. Mellan samrad och granskning
planeras en arkitekttdvling dir Stadens, verksamhetens och byggnadsminnets
forutséttningar blir utgangspunkter.

Samrédsforslaget innebér att stadsmiljoforvaltningen fir mer ytor att forvalta.
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Utformning och funktion av allman plats

Ingen forslagshandling for allmén platshandling i samradsskedet har tagits fram utan det
kommer att goras infor granskning efter avslutad arkitekttavling for konstmuseet,
beroende pa omfattning av allmén plats.

Allmén plats har foreslagits 1angs Bengt Lidnersgatan pa museets véstra sida samt ldngs
museets sodra sida. Den foreslagna allménna plasten utgors till storsta delen PARK men
daven GATA.

Gillande allmin plats GATA anser forvaltningen inte att forslaget tillfor ndgot allmént
dandamal for den ytan och att allmén plats GATA déarfor inte &r aktuellt. Foreslagen
allmén plats PARK utgdrs av relativt smala ytor vilket innebér att de kan bli utmanade att
hantera savél funktionsmassigt som driftsmassigt. Férvaltningen ser darfor ett behov av
ytterligare utredningar kring grénssnittet mellan allmén plats park och prickad
kvartersmark, dar ett tinkbart resultat kan vara att utvidga den prickade kvartersmarken
med egenskapsbestimmelser som sékerstéller grona ytor. Utover att den eventuella
allménna platsen skall ga att hantera forvaltningsmaéssigt &r det viktigt att sékerstélla
ambitionen om ett sammanhéllet stadsrum dir Fagelsangens koppling mellan
Renstromska parken och Lorensbergsparken forstérks och bevaras.

Ytterligare en viktig del i det fortsatta arbetet dr jobba med att stéirka och bevara
Féagelsangens grona koppling mellan Renstromska parken och Lorensbergsparken.
Positivt i planforslaget ar att de tyngre transporterna flyttas frdn gang- och cykelstriket
Fégelsangen till Bengt Lidners gatan. En omlastningscentral kan bli aktuell da Bengt
Linders gatan dr smal och klarar ej storre fordon &n LBn (normallastbil/normalbuss).

Avtal

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap for allmén plats, vilket ror
foreslagen park och gatuutbyggnad ldngs med Bengt Lidnersgatan och Skyttegatan.
Exploateringsavtal ska tecknas vilket innehaller férutom sedvanliga villkor bl. a. foljande:

e Exploateringsbidrag for anldggande av allmén plats

e Kompensationsatgirder

e Avstdende av erséttningskrav pa kommunen pa grund av
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud.

Tidplan

Samrad: 3e kvartalet 2022
Arkitekttavling: Under 2023
Granskning: 4e kvartalet 2023
Antagande: 3e kvartalet 2024
Allmén plats mark: 2027

Ekonomiska konsekvenser till féljd av exploateringen

Projektkalkyl
Projektnettot visar pa ett mindre negativt resultat da exploateringsférvaltningens
projektledningskostnader inte ticks av exploateringsbidraget. En forsta bedomning for
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kostnaderna for allmén plats &r att de uppgér till ca 2 mnkr och bekostas via
exploateringsbidrag.

For ndrmare info se projektets Projektkalkyl och budgetkonsekvenser, se Bilaga 1 och
2.

Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenserna édr inte helt utredda och kommer att redovisas i samband med
granskning.

Osékerhet och risker

Utformningen av allmén platsmark kommer att studeras vidare och beroende pa slutligt
utforande kan ekonomin paverkas. Sannolikt byggs inte allmén plats ut forrédn i slutet av
om- och tillbyggnaden vilket gor att tidpunkten for allmén plats utbyggnad ar oséker, da
tidplanen for utbyggnad av kvartersmark kan foérdndras.

Exploateringsforvaltningens bedémning

Detaljplaneforslaget bidrar delvis till forvaltningens mélbild, da planen ger mdjlighet att
utveckla konstmuseet till en energieffektiv och logistisk vilfungerande byggnad med
forbattrad tillganglighet for personer med funktionsvariationer.

Forvaltningen ser positivt pa inriktningen av foreslagen exploatering. Dock behdver
funktionen av allmén plats och egenskapsgréanser ses dver och arbetas vidare med under
granskningsskedet.

Exploateringsforvaltningen bedomer ddrmed att detaljplanens genomférande inte kan
godkénnas 1 samrédsskedet, d& ingen forslagshandling rérande allmén plats har tagits
fram med tillhorande kalkyl utan godkénnande av genomforandet bor avvakta till
granskningsskedet.

I det fortsatta arbetet bor funktion och utbredning av allmén plats ytorna relativt
kvartersmark studeras for att sikerstélla &ndamalsenligt och forvaltningsméssigt effektiva

ytor.
Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef
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Bilaga 1

Projektkalkyl
Kalkyl uppréttad i 2023-drs prisniva

mnkr

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning

Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens
avgald)

Exploateringsbidrag

Extern finansiering (stat, region etc)

Ingaende bokférda markvarden

Myndighetsutgifter

Markforvarv

Markatgarder

0,15

Gatuanlaggningar

0,50

Exploateringsfinansierade

1,00

Skattefinansierade

Parkanlaggningar

1,50

Exploateringsfinansierade

1,50

Skattefinansierade

Ovriga anldggningar

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Utbyggnad vatten & avlopp
Inkomster VA (tilliggsuppgift)

Markforsaljning
Tomtratt

Gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag

Extern finansiering

Ingdende bokfort markvarde
Myndighetsutgifter

Markforvérv
Markatgarder

Utgifter gata

Utgifter park

VA- anlaggningar
Ovriga anldggningar
Sam/Medfinansiering

Inkomst fér marken.

Vid uppldatelse av tomtrdtt anges marknadsvdrdet som om marken skulle ha
sdlts.

Inkomst for utbyggnad av allmdn plats ddr kommunen dger marken.

Bidrag fran exploatoér till utbyggnad av allmdn plats dar kommunen inte

dger marken.
Tex ersdttning fran exploatér fér medfinansiering, erséttningar fran andra

ndmnder och bolag, servitutersdttning, ersdttning ledningsrétter mm.

Befintligt markvdrde som finns i vart anldggningsregister.
Fastighetsbildning, bygg o rivningslov, utredningar, detaljplanekostnad,

avqifter till miliéférvaltningen.
Utgifter for inkép av mark o vérdering

Utgifter for markmiljo, geotekniska undersékningar, saneringar,
arkeologiska utredningar, fér- och slutundersékningar, 6vriga utredningar,
projektledartid, flytt av ledningar, rivningar, kompensationsatgdrder, 1%

mdlet inom kultur.
Utgifter for gatuanldaggningar

Utgifter for parkanldggningar

Utgifter for VA-anldggningar

Utgifter for tex bullerskydd, broar, staket mm

Kommunens medfinansiering i statliga och regionala projekt.




Bilaga 2

getk kvenser/Likviditetspl

ing

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade

i 2023-@rs prisniva

mnkr

-2020

2021-2025

2026-

Totalt

Inbetalningar

Markforséljning inkl
gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag
Extern finansiering

Summa inbetalningar

N||O N O

Utbetalningar

Mark*
Parkanlaggning
exploateringsfinansierad

Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad

Ovriga anlaggningar

Summa utbetalningar

exploateringsfinansierade invest.

Gatuanlaggning skattefinansierad

Parkanlaggning skattefinansierad

Summa utbetalningar
skattefinansierade invest.

Totalt

0

0

* Myndighetsutgifter, markférvéirv, markdtgérder, sam/medfinansiering

Utbetalning - VA-anlaggning

taxefinansierad

(Summan i rutan ldngst ner till héger
ska stamma med projektkalkylens summa utan
tomtrdttsinkomster och ingdende bokférda markvdrden.)

avstamningssumma=0



Bilaga till tjansteutlatande
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till exploateringsnamnden
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Detaljkarta

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-08-28. Dnr EXF-2023-01910
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Olof Wijksgatan
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