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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — granskning for
stadsutveckling nordvast om
Jarnbrottsmotet, del 2 inom stadsdelen
Jarnbrott

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslag till detaljplan for stadsutveckling
nordvést om Jarnbrottsmotet del 2, bostidder, skola och verksamheter inom
stadsdelen Jarnbrott utifran exploateringsforvaltningens tjansteutldtande och
oversiander tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsnimndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har dversént forslag till detaljplan for stadsutveckling nordvést
om Jarnbrottsmotet del 2, bostdder, skola och verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott
med begiran om exploateringsndmndens granskningsyttrande senast 1 juli 2025.

Planforslaget innefattar byggratter for ca 625 bostdder men en del kan bli kontor da
detaljplanen ar flexibel. Vidare innefattar detaljplanen uppforande av ny F-9 skola med
tillhdrande idrottshall samt mdjlighet for centrumindamal. Planforslaget innebér ocksa
utbyggnad av allmén plats inom detaljplanen. Inom detaljplanen finns ocksa kommunal
mark for bostéder vilken kommer markanvisas. Uppkomna kostnader kommer finansieras
genom markforsiljning samt exploateringsbidrag.

Sedan foregaende granskning har bebyggelseforslaget omarbetats, dar den huvudsakliga
fordndringen é&r att skolan placerats 1 det sddra léget till forman for bostader lédngs
Radiovédgen. Ett arkiv har ocksa tillkommit i den sydostra delen av planomradet.

Exploatorer inom omradet dr Goteborgs Stad genom exploateringsndmnden samt
Castellum.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Projektet ger ett positivt resultat utifran intékter for markanvisat omréadet.
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Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark efter kommande
markanvisning samt forsédljning av kvartersmark till Castellum. Exploateringsndmnden
far utgifter for inkdp av mark fran Castellum samt utbyggnad av gator, hantering av
dagvatten och skyfallsvatten samt flytt av busshallplats.

Exploateringsnimnden far utgifter for anldggande samt drift och underhéll for ny gata
inom allmén plats. Projektet bedoms ge ett positivt resultat om drygt 20 miljoner kronor.

Kommunens drift- och férvalthningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av nya anldggningar inom allmén plats i form
av rinta och avskrivningar samt for skotsel och underhéll, totalt ca 1 500 tkr/ar

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter och intikter
fran brukningstaxan samt utgifter for utbyggnad och drift av vatten-, avlopp- och
dagvattenanldggningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

I den nordéstra delen av planomradet tar projektet yta i ansprak som tidigare var
odlingslotter. De odlare som sagts upp till foljd av detaljplanen har erbjudits andra
odlingslotter i ndiromradet. Vidare finns ocksé 8 biotopskyddade trdd inom detta omrade
som behdver tas ned men dessa kommer erséttas i den nya gatan i soder. I 6vrigt bedoms
projektet bidra med 6kad gronska inom omraden som idag ar hardgjorda

Beddmning ur social dimension

Planforslaget innebér en 6kad blandning av funktioner vilket kommer géra omradet mer
levande under dygnet och bidra till att 6ka tryggheten. Forslaget mojliggor ocksa for olika
servicefunktioner att etablera sig i omradet.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Kostnadsbeddmning
2. Oversiktskarta

3. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig p& Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for

synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsnamnden
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https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/mark-och-exploatering/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziAwy9Ai2cDB0N_N0t3Qw8Q7wD3Py8fSz8fMz1wwkpiAJKG-AAjgZQ_ejCTkFGTsYGBu7-RmD9BO3HYwEB_ZFA_ebxJkbuBoZeJobeFmZO5gaOPt7Oxmbe5mauXkb6wfqRzvqRpj4RJtqO-gW5oaERVcGOANSG3S4!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har 6versint forslag till detaljplan for bostdder, skola och
verksamheter, inom stadsdelen Jarnbrott med begéran om exploateringsnimndens
yttrande senast den 1 juli 2025. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att
granskningsyttrandet behandlas i exploateringsndmnden den 25 augusti 2025.
Detaljplanen uppréttas med utdkat planforfarande.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bostider, skola, idrottsplats,
centrumédndamal, restaurang, transformatorstation, detaljhandel, kontor och parkering.
Vidare ér syftet dven att bevara och ej forvanska den kulturhistoriskt vardefulla fore detta
rundradiostationen inom omradet. Detaljplanen &r upprittad med utokat forfarande vilket
innebér att detaljplanen ska antas av kommunfullméktige.

Tidigare beslut i drendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnd eller tidigare nimnder
2016-04-29 Planbestillning

2020-02-03 Samradsyttrande, aterremittering

2020-04-20 Samradsyttrande

2022-12-12 Granskningsyttrande

Forenklat stadsutvecklingsférslag

Ett forenklat stadsutvecklingsforslag har tagits fram for detaljplaneprojektet tillsammans i
projektgruppen. Det forenklade stadsutvecklingsforslaget beskriver syfte och mal med
forslaget och den fortsatta plan och exploateringsprocessen. Vidare beskriver
stadsutvecklingsforslaget vilken prioriteringsgrund som ska vara géllande for
detaljplaneprojektet liksom en oversiktlig ekonomisk beddmning samt belyser aterstaende
knédckfragor av vikt.

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bostider, skola, idrottsplats,
centrumidndamal, restaurang, transformatorstation, detaljhandel, kontor och parkering.
Syftet dr ocksa att bevara och ej forvanska den kulturhistoriskt vérdefulla fore detta
rundradiostationen inom omrédet.

I det ursprungliga planuppdraget ingick dven bussdepan i soder, Radiovdgen samt omrade
norr om Radiovédgen och omréde i véster. I ett tidigt stadium under arbetets gang
konstaterades dock att bussdepan behovdes prioriteras varfor detaljplanen delades. Vidare
bedomdes att Radiovédgens gestaltning och funktion som stadsgata behdvdes utredas
vidare varfor den togs bort fran detaljplanen. Det véstra omradet i det ursprungliga
forslaget har ocksa utgatt som en foljd av att forskola inte kunde l9sas inom omrédet.

Utformning och funktion av allmén plats
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén plats vilken ska finansieras av
exploateringsbidrag.

Allmdin plats gata

De befintliga gatorna inom detaljplaneforslaget ar i stora drag kvar i sina nuvarande légen
men forslaget innebar viss fordndring av gatornas utformning med bland annat utbyggnad
av gang- och cykelbanor. I den sddra delen tillkommer ny allmén gata som forbinder
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Jarnbrotts Prastvig i vister med Amatorradiogatan i Oster, som byggdes ut vid
genomforandet av bussdepan. Angrénsande till gatan i séder behdver ocksa ett dag- och
skyfallsdike anldggas. Gatorna runt omradet foreslas vara allmdnna medan gatorna inom
omradet blir lokalgator inom kvartersmark.

Till £6]jd av den nya exploateringen behdver ocksa en ny cirkulationsplats och ett forldngt
busskorfilt langs med Radiovégen anléggas for att forbéttra framkomligheten for
kollektivtrafiken.

Markanvisningen
I det nordostra delen av planomrédet kommer staden markanvisa byggrétt for
studentbostdder. Markanvisning planeras ske innan antagandet av detaljplanen.

Avtal, overenskommelser och tillstand

Innan detaljplanen antas, ska i enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan Kommunen och exploatéren angdende genomforandet av planen.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till Kommunen och att i
forekommande fall stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets tecknande.

Avtalet innehaller forutom sedvanliga villkor bland annat f6ljande:

e Exploateringsbidrag for anldggandet av allméin platsmark

e Medfinansiering av atgirder i Radiovidgen till f6ljd av tillkommande trafikalstring

e Avstidende av ersittningskrav med anledning av skyddsbestimmelser pa
rundradiostationen till f6ljd av detaljplanen

Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna antas 1:a kvartalet 2026. Det finns risk for 6verklagan som i
sd fall kommer paverka tidplanen for projektets genomforande. Om Gverklagande inte
sker bedoms byggstart tidigast kunna ske 2:a kvartalet 2026, i annat fall troligen tidigast
4:e kvartalet 2026. Utbyggnad av kvartersmark kommer ske etappvis.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen
Investeringarna i allmén plats finansieras av berdrda markégare (Castellum och
kommunen) inom planomradet.

Projektkalkyl

Projektet innebér inkomster vid markforsiljning samt kostnader for staden i form av
utbyggnad av allmén plats samt projektledningstid. Det totala projektnettot visar pa ett
overskott om drygt 20 miljoner kronor.

Kretslopp och vatten fér kostnader i form av utbyggnad av allmént VA-nét for att ansluta
ny bebyggelse samt utbyggnad av dagvattenledning.

Budgetkonsekvenser
Projektets budgetkonsekvenser paverkar nimndens budget med tyngdpunkt pa perioden
2026-2030, se bilaga 2.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for stadsmiljonamnden
gillande allmén plats:
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Typ av anliggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning 333 1 064 1397

Park (tridd) 25 12 37

Summa 358 1076 1434

For berdkning av kapitalkostnader har nuvarande internréntesats 1 procent anvénts. For
avskrivningstiden har en schablon pé 70 &r anvénts for gata. For park har en
avskrivningstid om 10 ar for anldggningar ovan mark, och 30 ar for anldggningar under
mark anvénts.

Det ger berdknade totala driftskostnader om 1 434 tkr/ér.

Genomférandebeslut

Med anledning av den osdkerhet som fortfarande rader kring dagvatten- och skyfallsdiket,
bedomer exploateringsforvaltningen att det inte dr 1dmpligt att i detta skede fatta beslut
om genomforande. Fragan om genomforandebeslut kommer dirfor lyftas separat vid ett
senare tillfdlle, nér forprojekteringen &r klar och en tekniskt fungerande 16sning kan
redovisas.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och &r positiva till planforslaget.
Den samlade bedomningen av exploateringens konsekvenser ar rimliga i forhallande till
de nyttor som detaljplanen medfoér genom att bland annat mojliggdra for drygt 600
bostéder.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1

Projektkalkyl

Kalkyl upprdttad i 2025-drs prisnivad mnkr
Markforsaljning inkl

gatukostnadsersattning 40
Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens

avgald)

Exploateringsbidrag 31
Extern finansiering (stat, region etc)

Ingdende bokfoérda markvarden
Myndighetsutgifter 1
Projektledning 1
Markatgarder 1
Gatuanlaggningar 29
Exploateringsfinansierade 29
Skattefinansierade

Parkanlaggningar 1
Exploateringsfinansierade 1
Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar 15
Exploateringsfinansierade 15

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering




Bilaga till tjansteutlatande

till exploateringsnamnden
Oversiktskarta 2025-08-25. Dnr EXF-2023-00627




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden

2025-08-25. Dnr EXF-2023-00627

Detaljkarta
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