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Exploateringsforvaltningen vy Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-09-17 Elin Aronson

Arendenummer EXF-2025-01055 Telefon: 031-368 12 71

EXN 2025-10-20 E-post: elin.aronson@exploatering.goteborg.se

Kommunal subvention till Familjebostader i
Goteborg AB for trygghetsboende pa
Spannlandsgatan 5-7 och 10-16

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden beviljar Familjebostédder i Goteborg AB kommunal subvention for
att starta trygghetsboende pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16 med 50 ldgenheter med
1 056 650 kronor.

Sammanfattning

Familjebostider i Goteborg AB har ansdkt om kommunal subvention for att starta
trygghetsboende med 50 ldgenheter pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16. Bedomningen av
fastigheten pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16 dr att den har generellt god tillginglighet,
nagot som dr mycket positivt for ett trygghetsboende. Fastighetsdgaren har pa
Spannlandsgatan 5-7 redan utfort de atgérder som ar nodvandiga utifran de stdllda kraven
for trygghetsboende och avser att for Spannlandsgatan 10-16 utféra ndodvéndiga atgérder.
Da det idag finns intresse fran hyresgéster, fastighetsdgare samt dldre- och
omsorgsforvaltningen bedoms det finnas nog incitament for att bevilja ansdkan fran
Familjebostdder i Goteborg AB om att starta ett trygghetsboende pa 50 lagenheter med
kommunala subventioner pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16.

Beslut om subvention for trygghetsboende fattas av exploateringsndmnden om
arsbeloppet for subventionen dverstiger 600 000 kronor per &r, i annat fall fattas beslut pa
delegation av exploateringsforvaltningen. Familjebostidder i Goteborg AB ansdkan om
trygghetsboende pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16 dverstiger arsbeloppet 600 000
kronor per éar.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Arlig subvention for lokal avsedd for aktiviteter samt for personal som bemannar
gemensamhetslokalen utgar med 13 240 kronor x 50 ldgenheter = 662 000 kronor.
Startsubventionen utgar med 7893 kronor x 50 lagenheter =394 650 kronor som en
engangsersittning efter redovisning av utférda atgiarder. Maximalt 1056650 kronor.

Familjebostider i Goteborg AB har utfort alla vidtagna dtgérder 1 26 ldgenheter pa
Spannlandsgatan 5-7 ldgenheter och dir bor &ven hyresgister i malgruppen 70 ér eller
dldre. Familjebostdder kommer att vidta nédvandiga atgirder for resterande ldgenheter pa
Spannlandsgatan 10-16 dir de har hyresgéster i malgruppen.
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Subventionen justeras arligen med den pris- och 16nekompensation som faststélls i
stadens budget samt den kompensation som gors for lokalkostnad.

Justeringen utgar fran en kostnadsfoérdelning mellan 16nekostnad och lokalkostnad dér 75
procent av subventionen foljer den kompensation som gors i stadens budget for den
allménna lénedkningen. Resterande del, 25 procent av subventionen, justeras med den
kompensation som gors i stadens budget for lokalkostnad.

Utover okad trivsel for de boende medfér d4ven boendeformen minskade kostnader for
dldreboende utifran att mdjligheten till kvarboende okar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Spannlandsgatans trygghetsboende ligger nira flexlinje och det finns sparvagnshéllplats
inom rimligt avstdnd vilket mojliggdr nyttjande av kollektivtrafiken. Trygghetsboende
dér ménga dldre bor kan spara bilresor for hemtjénstens och hemsjukvardens
medarbetare. Genom att minska antalet bilresor vérnas miljon.

Vid stamrenoveringen under aren 2021-2022 valde Familjebostéder att behalla och
restaurera vissa kvalitéer fran nér fastigheterna uppfordes i borjan av 1960-talet.

Beddmning ur social dimension

Vikten av att dldre har bra bostider utifran olika behov blir en allt viktigare fraga bland
annat utifran att antalet dldre kommer att 6ka. I Sverige finns trygghetsboende i olika
former runt om i landet. Beroende pa forutsittningar i respektive kommun har man
utformat trygghetsboende pa olika sétt. Det som forefaller vara gemensamt ar att det alltid
finns en gemensamhetslokal och en véird som bemannar densamma. Det finns olika
losningar p& hur man finansierar konceptet. Vissa kommuner viljer att arbeta med
subvention likt Goteborg, i vissa kommuner tillhandahéller kommunen vérden och i vissa
fall delfinansieras konceptet via en extra avgift pa hyran.

Trygghetsboende framjar mojligheten till social samvaro och minskar ensamheten.
Boendet bidrar till en béttre hilsa genom att de boende kan delta i olika aktiviteter och
traffa andra boende. Trygghetsboende skapar ocksa forutséttningar for samverkan med
civilsamhéllet.

Kvinnor lever generellt sett ldngre 4n médn. Som en foljd &r kvinnor dverrepresenterade
inom dldreomsorgen och det finns manga ensamstaende dldre kvinnor. Trygghetsboende
kan erbjuda 6kad trygghet och samvaro.

Tillskapandet av trygghetsldgenheter har skett med en relativt stor geografisk spridning i
Goteborg. Boendeformen finns i dagsliget i samtliga geografiska delar utifran
socialtjanstens uppdelning. Mgjligheten att kunna flytta till trygghetsboende kan 6ka
livskvaliteten. Trygghetsboende skapar mojligheter dven for personer med
funktionsnedsattning att bo kvar langre i eget boende.

I Hogsbo finns idag redan tva etablerade trygghetsboenden varav ett hos Familjebostader
pa Bankogatan hos Poseidon pa Hogsbohojd. Det bor generellt ménga pensionérer i
Hogsbo och lagenheterna pa Spannlandsgatan ar mycket uppskattade av hyresgésterna.
Genom att starta ytterligare ett trygghetsboende i omradet mojliggors ett kvarboende hos
samma fastighetségare i samma stadsdel.
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Omradet &r ganska kuperat vilket gor att utbudet av service dr mindre tillgédngligt for
vissa i mélgruppen. Detta innebar att trygghetsboendets aktiviteter ar sérskilt viktiga for
en del av malgruppen.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ér aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Ansokan frén Familjebostidder i Goteborg AB om kommunal subvention
till trygghetsboende p& Spannlandsgatan 5-7 och 10-16

Protokollsutdrag skickas till
Familjebostider i Goteborg AB
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Arendet

I Goteborgs stad finns en kommunal subvention till fastighetsdgare som inréttar
trygghetsliagenheter, vilket géller for bdde nyproduktion och i befintligt fastighetsbestind.
Den kommunala subventionen ar avsedd att bidra till att ticka merkostnaden for
gemensamhetslokal och trygghetsvérd. Beslut om subvention for trygghetsboende fattas
av exploateringsndmnden om &rsbeloppet for subventionen dverstiger 600 000 kronor per
ar, vilket Familjebostdders ansdkan om trygghetsboende pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-
16 gor.

Beskrivning av arendet

Familjebostader i Goteborg AB har inkommit med ansékan om kommunal subvention till
trygghetsboende for befintligt trygghetsboende pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16 med
50 lagenheter.

Fastigheten

Fastigheterna byggdes uppfordes 1961-1962 och renoverades under 2021-2022.
Fastigheterna har totalt 145 stycken lagenheter pd 8 vaningar mellan 1-4 rum och kok.
Lagenheterna pd Spannlandsgatan 5-7 bestér av 49 ldgenheter varav 26 stycken, 1-2 rum
och kok, har omvandlats till trygghetsldgenheter. Spannlandsgatan 10-16 har 96
lagenheter varav 26 stycken bedoms mojliga att omvandla till trygghetslagenheter. Till en

borjan kommer 24 ldgenheter dér malgruppen bor i att omvandlas till trygghetsldgenheter.

Samtliga lagenheter nas via hiss eller markplan. Det finns tvittstuga och soprum finns pa
markplan i varje uppgang. Det finns hiss i respektive uppgéng. Sittplatser finns i hiss och
entré pa Spannlandsgatan 5-7 och kommer att installeras p4 Spannlandsgatan 10-16.
Kommunens trygghetslarm fungerar i fastigheterna. Det finns flera entréer till
fastigheterna varav minst en till varje uppgang har automatisk dérréppnare. I och utanfor
huvudentrén pa Spannlandsgatan 10-16 finns bankar utan armstod.

Lagenheterna

Nér fastigheterna renoverades under 2021-2022 anpassades 26 av ldgenheterna pa
Spannlandsgatan 5-7 till kraven for trygghetsldgenheter. Da sattes det in stodhandtag i
badrum, spisvakt i kok och dorrar utrustades med digitalt tittoga samt att trosklar
atgdrdades. P4 Spannlandsgatan 10-16 ska ldgenheterna tillgidnglighetsanpassas.

Gemensamhetslokalen

Lokalen som &r pa 105 kvadratmeter finns pa markplan i fastigheten pa Spannlandsgatan
5. Lokalen har tva entréer med dorrautomatik varav den ena ar tillgdnglighetsanpassad.
Gemensambhetslokalen har fonster ut mot gatan och ligger strategiskt och vil synlig for
malgruppen i omradet. Det finns kdk och en tillgdnglighetsanpassad toalett i lokalen.
Verksamheten har varit igdng i nagra ar vad giller Spannlandsgatan 5-7 och kommer att
utdkas med Spannlandsgatan 10-16 i samband med att de ldgenheterna
tillgénglighetsanpassas.

Trygghetsvarden

Enligt kraven for kommunala subventioner ska det finnas personal for aktiviteter och
trygghet. Trygghetsvérden ér anstilld hos Aldre samt vérd- och omsorgsforvaltningen i
Goteborgs stad och anlitas av Familjebostader pa 50%.
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Narmiljon

Spannlansgatan ligger i Hogsbo. Flexlinjen stannar utanfor Spannlandsgatan 9. Det ar ca
400 meter till sparvagnshallplatsen vid Axel Dahlstroms torg dar det gar flera
sparvagnslinjer. Vid Axel Dahlstroms torg finns det ett brett utbud av samhéllsservice
som bland annat butik, tandvard, bibliotek, frisér samt apotek. I ndrheten finns dven en
privat vardcentral, Hogsbo kyrka samt kommunens métesplats for seniorer. Det finns en
lokal hyresgéstforening i fastigheten pa Spannlandsgatan 10-16. Familjebostader har sitt
lokala kundservicekontor pa Riksdalersgatan 25 som é&r dppet varje vardag pad morgonen.

Formedling av lagenheterna

De ldgenheter som ingér i trygghetsboendet formedlas via Boplats Goéteborg eller
allmannyttans omflyttningsplats. Ligenheterna kan endast férmedlas till personer som &r
70 ar eller dldre.

Uppfoéljning

Uppfoljning av att fastighetsdgaren foljer de regler som géller for att fA kommunala
subventioner for trygghetslagenheter genomfors av Exploateringsforvaltningen minst en
ging per ar. Familjebostdder i Goteborg AB kommer att hélla en forteckning dér det
framgér vilka ldgenheter och hyresgéister som ingér i trygghetsboendet. Forteckningen
uppdateras vid avgéende eller tillkommande trygghetslagenheter.

Samrad

Exploateringsforvaltningen har stdmt av ansdkan fran Familjebostdder i Goteborg AB hos
Aldre- och omsorgsforvaltningen som ir mycket positiva till en etablering av ett nytt
trygghetsboende i den delen av staden.

Forvaltningens bedomning

Bedomningen av fastigheterna p& Spannlandsgatan 5-7 och 10-16 &r att lagenheterna ar
anpassade och kommer att anpassas samt har en generellt bra tillgénglighet for
mélgruppen. Omradet har relativt god nérhet till kollektivtrafik och samhillsservice.

Det finns ett stort intresse for trygghetsboende fran bade Aldre- och
omsorgsforvaltningen och hyresgéster i omradet och fler trygghetsldgenheter skulle 6ka
mojligheten till kvarboende i en bekant milj6 for hyresgésterna.

Helhetsbedomningen av fastigheten pa Spannlandsgatan 5-7 &r att ldgenheterna uppfyller
de krav som finns stdllda i Goteborgs regelverk for inrdttande av trygghetsboende i
befintliga fastigheter. Vad giller fastigheten pa Spannlandsgatan 10-16 s& kommer
lagenheterna att atgdrdas och dé& uppfylla kraven. Intresse finns fran bade hyresgéster och
Aldre- och omsorgsforvaltningen. Exploateringsforvaltningen foreslas besluta att bevilja
Familjebostider i Goteborg AB kommunal subvention for att starta ett trygghetsboende
med 50 lagenheter pa Spannlandsgatan 5-7 och 10-16.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Goteborgs
Stad

Ansokan om kommunal subvention till trygghetsboende

Kommunstyrelsen har beslutat att inféra en kommunal subvention till trygghetsboende. Subventionen galler
for gemensamhetslokal och trygghetsvard. Fastighetsdgare som vill inratta trygghetsboende i Géteborg
kan ans6ka om subventionen.

Det finns beslutade kriterier som ansdkan prévas mot, se Goéteborgs Stads riktlinje f6r kommunal subvention till
trygghetsbostader. Krav for ett trygghetsboende ar bland annat god fysisk tillganglighet, gemensamhetslokal,
trygghetsvard och att hyresgaster/bostadsrattsinnehavare ar fyllda 70 ar. Hyreslagenheterna ska férmedlas via
Boplats Goéteborg eller HomeQ.

Fastighetsagarens kontaktuppgifter

Fastighetsédgare Kontaktperson
Familjebostader i Géteborg AB Annika Berntsson

Adress Postnummer och ort

Box 5151 402 26 Goteborg

E-postadress Telefon

annika.berntsson@familjebostader.se 0730333389
Trygghetsboende

Fastighetens adress
Spannlandsgatan 5-7 och 10-16

(Jarnbrott 123:1 och Jarnbrott 123: 2)

Fastighetens byggnadsar Planerad start

1961 och 1962 (Renoverade 2021/2022) Pagar pa Spannlandsgatan 5-7
Upplatelse Bostadsbestand

Hyresratt - Bostadsratt |:| Befintligt . Nyproduktion |:|

Beraknad subvention for trygghetslagenheter
50 lagenheter.

13240 x 50= 662 000 kr

Startbidrag 7893x50=394 650 kr

Beraknad subvention for gemensamhetslokal i kronor Gemensambhetslokalens storlek

105 kvadratmeter
Se ovan.... (Spannlandsgatan 5)




Beskrivning av fastighetens tillganglighet och standard

Spannlandsgatan 5-7 och 10-16 bestar av tva olika huskroppar. Bada ar byggda i bérjan av 60-talet och stamrenoverad
Bada fastigheter ar pa atta vaningar och hiss.

Spannlandsgatan 5-7
| fastigheten Spannlandsgatan 5-7 bestar av tre entréer pa framsidan och méjlighet att ga in och ut dven pa baksidan

Entréerna pa Spannlandsgatan 5 och 7 har en hogre tillganglighet. Finns nagot trappsteg och ramp, men lagenheterna
fran baksidan. Familjebostader har forsokt 6ka pa tillgangligheten sa langt det varit mojligt i anslutning till renoveringen.

'Tvattstuga och soprum finns i entréplan med god tillganglighet.

Lagenhetsfordelning Spannlandsgatan 5-7 (Totalt 49 lagenheter). 10 p-platser, en lokal (=gemensamhetslokalen)
e 1 rum och kék 15 st.
e 2rum och kok 24 st.
e 3 rum och kék 17 st.
e 4 rum och kok 16 st.

26 av dessa lagenheter har omvandlats till trygghetslagenheter

Spannlandsgatan 10-16
Alla fyra entréer ar likadana. Ingen nivaskillnad i entré.
Soprum och tvattstuga finns i markplan.

Lagenhetsfordelningen pa Spannlandsgatan 10-16 (Totalt 96 lagenheter). 4 garage, en lokal.
e 1 rum och kok 16 st.
e 2rum och kok 32 st.
e 3 rum och kok 32 st.
e 4 rum och kok 16 st

26 av dessa lagenheter ar méjliga att omvandla till trygghetsldgenheter

Beskrivning av lagenheternas tillganglighet och standard

Till exempel beskrivning av badrum och lagenheternas storlek

Badrum och kok ar renoverade. Standarden skiljer sig lite at men 6verlag har de flesta hyresgaster valt sékerhetsdorr osv.
\Vid renovering har Familjebostader stravat efter att behalla och restaurera vissa kvaliteter fran 50-talet, det marks

inte minst i entré och trapphus.

Postboxar finns i entré.

Lagenheterna ar mycket uppskattade av hyresgasterna. Manga har bott Iange i huset, &ven om det skett en viss omflyttning
i samband med renoveringen.

Beskrivning av vilka atgarder som kommer goras i fastigheten/lagenheterna for att
forbattra tillgangligheten

Detta ar genomfort....(Spannlandsgatan 5-9)
Allmdnna utrymmen

Sittplats i entré och hiss

Dorrautomatik

Gemensambhetslokal+ vard erbjuds redan.

Lagenheten




Goteborgs
Stad

Stodhandtag
Spisvakt
Trosklar
Digitalt dorroga

Spannlandsgatan 10-16 har inga atgarder gjorts annu...

Beskrivning av narmiljon

Till exempel kommunikationer, service, gronomraden

Spannlandsgatan ligger i Hogsbo, dar Familjebostéder redan har tva trygghetsboenden. (Bankogatan som ar mycket uppskattade)
Det bor generellt manga pensionarer i Hogsbo och det finns ett brett utbud av service for malgruppen. Omradet ar ganska kuperat, vil
gor utbudet mindre tillgangligt for alla. De lokala métesplatserna som trygghetsboendet bidrar med fyller en viktig funktion for

aldre hyresgaster. En stor andel har trygghetsboendets gemensamma aktiviteter som enda sysselséattning, andra har

det som ett komplement till annat.

Som boende pa Spannlandsgatan har du narmast till hallplats Marklandsgatan, dar det gar ett flertal bussar och sparvagnar.
Det ar ca 400 meter till Axel Dahlstréms torg dar det finns ett bra utbud av butik, tandvard, métesplats, bibliotek, frisor, apotek,
begravningsbyra osv...

https://www.axeldahlstromstorg.se

Flexlinjen stannar vid Spannlandsgatan 9.

Det finns in lokal hyresgastforening i fastigheterna som har en egen liten lokal. Verksamheten ar mer inriktad till barnfamiljer.
Forskolan (Spannlandsgatan 1) ligger nara och har kan ett samarbete ev. utvecklas.

\Vardcentralen och Hogsbolakarna ligger ca 150-400 meter bort.

Till Hogsbo kyrka ar det ca 450 meter.

Goteborgs stads motesplats pa Markmyntsgatan, ligger 600 meter fran Spannlandsgatan.

Familjebostader har sitt lokala kundservicekontor ligger pa Riksdalersgatan 25. Kontoret ar 6ppet varje vardag (morgonen)

Hur kommer formedlingen av lagenheterna att ske?

Boplats samt Familjebostaders lokala omflyttningsplats.
Malgrupp 70 plus.

Ansokan skickas till: For ytterligare information kontakta:
GOTEBORGS STAD
Exploateringsfdrvaltningen Box 2258 Sara Grunedal, 031-368 12 79

403 14 Goteborg sara.grunedal@exploatering.goteborg.se


https://www.axeldahlstromstorg.se/

Ovrigt

Beskrivnhing av gemensamhetslokalen

Gemensambhetslokalen

Ligger pa Spannlandsgatan 5. Lokalen har tva entrédérrar med dérrautomatik.

Kok och tillganglighetsanpassad toalett finns. Lokalen ar ljus med stora "skyltfénster” och ligger strategiskt och val synlig
for hyresgasterna i omradet.

Beskrivning av trygghetsboendets mal och inriktning

Mal

Att aldre uppfattar Spannlandsgatan som ett attraktivt boende
Okad trygghet och trivsel hos aldre

Oka delaktighet och inflytande hos &ldre

Bidra till battre halsa hos aldre

Oka grannkontakter

Se aldre som en lokal resurs i trivsel och utvecklingsfragor

Beskrivning hur gemensamma aktiviteter kommer att planeras och genomféras

Trygghetsvarden fungerar som koordinator i verksamheten.

Tillsammans med aldre kommer aktiviteter att planeras och genomforas.

Trygghetsvard kommer att fokusera pa vara hyresgaster pa Spannlandsgatan. Samarbeta med trygghetsvard pa
Bankogatan.

Vi anlitar trygghetsvard via Goteborg stad pa 50 %

Beskrivning av trygghetsvardens arbetsuppgifter

'Trygghetsvarden kommer att arbeta uppsdkande av aldre for att marknadsfora trygghetsboendet samt bjuda in till
delaktighet och gemenskap.

'Trygghetsvarden bemannar gemensamhetslokalen

'Trygghetsbokalen ar koordinator av aktiviteter. Samarbetar med Familjebostaders personal.

'Trygghetsvarden stddjer och vagleder bade enskilda hyresgéaster och grupper

Det ar viktigt att trygghetsvarden ar lyhord 6ver de behov som finns bland de aldre samt bidrar till ett gott samarbete och
ett positivt klimat i verksamheten.

Underskrift
Ort och datum Namnunderskrift
Goteborg 9/9 2025 Annika Berntsson
Titel Namnfértydligande
Utvecklingstrateg, Férvaltningssupport Annika Berntsson
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