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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan — granskning for
detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells
Plats inom stadsdelen Heden,
genomforandebeslut samt beslut om att
forskottera utbyggnad av ledningar

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Polishus vid Emst
Fontells Plats inom stadsdelen Heden utifran exploateringsforvaltningens
tjdnsteutlatande och dversiander tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsnimndens eget yttrande.

2. Exploateringsnimnden godkénner genomforandebeslut for forslag till detaljplan
for Polishus vid Ernst Fontells plats inom stadsdelen Heden med ett uppskattat
projektnetto om ca 40 miljoner kronor.

3. Exploateringsnimnden godkénner att forskottera utbyggnad av ledningar for att
fa med sig alla ledningségare i den samordnade ledningsforldggningen.

4. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6versént forslag till detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells
Plats med begiran om exploateringsndmndens yttrande senast den 14 maj 2025.
Exploateringsforvaltningen har begért och fatt beviljat forlingd svarstid till den 19 maj
2025. Syftet med detaljplanen ar att tillgodose Polismyndighetens behov av utdkade
lokalytor samt av nya &ndamélsenliga lokaler. Polismyndigheten behdver inrymma en
storre planerad personalstyrka och nationella resurser samt kunna samlokalisera
polismyndighetens verksamheter och vid behov angransande verksamheter inom
rattsvdsendet.

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och dr positiva till planforslaget.
Den samlade bedomningen av exploateringens konsekvenser ar rimliga i forhallande till
de nyttor som detaljplanen medfor genom att tillgodose Polismyndighetens behov av
utokade lokalytor samt av nya d&ndamalsenliga lokaler.
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Genom att redan i detta projekt utféra ombyggnation av Sméalandsgatan inklusive en
samordnad ledningsforlaggning, hélls kostnaderna nere samtidigt som man undviker att
behova griava upp gatan i omgangar. Detta kan innebéra att exploateringsforvaltningen
behover forskottera utbyggnad av ledningar for att f4 med sig alla ledningsédgare i den
samordnade ledningsforlaggningen. Det innebér en ekonomisk risk i det fall vidare
detaljplanering och utbyggnad uteblir. Den ekonomiska risken med att forskottera
ledningsforldggning bedoms dock vara ldgre dn den fordyrning som blir genom att
avvakta med ombyggnad av Smalandsgatan.

Exploateringsforvaltningen bedomer att detaljplanens genomforande kan godkannas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta skede att projektets ekonomi genererar ett
overskott pd ca 40 miljoner kronor. Det 4dr dock en ekonomisk beddmning med stora
osékerheter.

I detaljplan for verksamheter och kategoribostdder vid Smalandsgatan foreslas atgarder
som péverkas genom att man bryter ut en del av detaljplanen. Det finns risk att
efterfoljande exploateringsprojekt blir dyrare att genomfora.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen fér intidkter genom forsiljning av kvartersmark.
Exploateringsforvaltningen far kostnader for iordningstillande av kvartersmark och
allmén plats (ledningsflytt, arkeologi, lantméteriforrittning, gata, tradplantering etc.).
Projektet medfor atgirder pa allmén plats utanfor planomradet vilket omfattar
ombyggnation med samordnad ledningsforldggning i Smalandsgatan samt gc-vig och
tradplantering lings Skénegatan.

Projektinkomsterna summeras till 195 miljoner kronor och projektutgifterna till 156
miljoner kronor. Projektinkomsten &r sikerstélld i markanvisningsavtal. Projektutgifterna
inkluderar planerade atgirder pa allmén plats utanfoér planomradet.

Kretslopp och vattenndmnden féar inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala VA-ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Planforslaget innehaller forutom triad i gaturum dven flera planteringsytor som kommer
kréava en hog skotselniva. Detta medfor att stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for
drift och underhéll. Gatuytan i planforslaget &r densamma som idag, men kommer att
omgestaltas. Ddrmed uppskattas driftskostnaderna for gator vara ungefir de samma som
de dr idag med en liten 6kning till f6ljd av de nya material som kommer anvindas i
projektet. Den arliga drift och underhéllskostnaden beréknas 6ka med ca 1 900 tkr.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Genomforandet innebér att gronytan med trdd pé Ernst Fontells Plats med dess
ekologiska virden och ett kulturhistoriskt avldsbart lager i staden tas i ansprék. Det gér
inte att genom kompensationsatgérder fullt ut ersitta de virden som gar forlorade. En
konsekvens av avvégningen ar att detaljplanens genomforande inte foljer
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kommunfullmiktiges miljo- och klimatprogram nér det géller delmélen: Goéteborgs Stad
skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvirdena utvecklas, Géteborgs Stad dkar
den biologiska méngfalden i stadsmiljon samt Goteborgs Stad sékrar tillgdngen till
gronomraden och nyttjar ekosystemtjénster.

Det hade varit 6nskvért att bevara den grona kullen men det stélls mot foéreslagen
exploatering. Behovet av verksamheter och en utveckling for de réttsvardande
myndigheterna har prioriterats.

Den befintliga gronskan pé Ernst Fontells Plats ska kompenseras genom f6ljande
atgérder:

e Anldggning av véxtbdddar och plantering av nya tréd i befintlig all¢ lings
Skénegatan, samt vixtbaddsrenovering for att utveckla befintliga vardefulla trad

e Utplacering av stockar, mulmholkar och fagelholkar. Aktuella platser for dessa
atgarder ar i Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgardsstraket och
Overasparken i Orgryte.

Vid genomforandet av detaljplanen paverkas en befintlig allé. I ans6kan om
biotopskyddsdispens foreslés att allén med turkisk hassel p& Ernst Fontells Plats ersétts
med nya trdd som ges béttre vaxtforutsattningar. Lansstyrelsen har beslutat om dispens
med tillhérande kompensation. Ansdkan om dispens gjordes i arbetet med ny detaljplan
for verksamheter och kategoribostéder vid Smélandsgatan. Beslut om dispens géller
endast om ndmnda detaljplan vinner laga kraft. En ny ans6kan om dispens fran
biotopskyddet behdver goras inom ramen for detaljplan for nytt polishus vid Ernst
Fontells plats.

Gronytefaktor

Gronytefaktorns malniva for allmén plats, gata &r 0,15. Beddmningen ér att det finns en
mdjlighet att uppnd malnivan under forutsittning att en overvigande del av de trdd som
planteras &r stora. Ett stort trid ar ett trid som forvintas na en sluthojd Gver tio meter. |
kommande projektering och gestaltning av allmén plats behdver man arbeta vidare med
att hitta metoder for att 6ka gronytefaktorn. Man kan forslagsvis plantera perennrabatter
under trdd och fordrdja dagvatten i vixtbdddar. Dér det 4r mdjligt kan man anvianda
hardgorande material med genomslapplighet for dagvatten. Tradplantering planeras langs
gata, bade léngs Ernst Fontells plats och ldngs Skanegatan, vilket bidrar till
gronytefaktorn.

Krontidckningsgrad

Goteborgs stad arbetar med att 6ka krontdckningsgraden i de delar av Goéteborg dar
behovet dr som storst. Det ar viktigt att fa in trdd som pa sikt kan bli stora trdd for att
mdta stadens méal och framtida klimatutmaningar. En berdkning av krontéickningsgraden
inom planomradet visar pa en krontdckning pa 34 %. Efter genomférandet av detaljplanen
beddms krontdckningsgraden till 4 %, vid plantering av sma trdd. Om man planterar trdd
som pa sikt blir stora tridd far vi en potentiell krontickning pa 13 %. Med hinsyn till
polisens behov av god sikt dr det av stor vikt att man véljer rétt typ av trad. For att 6ka
krontdckningsgraden och samtidigt ta hénsyn till polisens behov foreslés trid med
ljusgenomsléppligt bladverk och gles grenarkitektur.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Exploateringsforvaltningen foreslér att i genomforandet av detaljplanen dven ta med
ombyggnation av Smalandsgatan. Léngs Ostra delen av Smélandsgatan foreslds ny
tradplantering mellan gangbana och koérbana, vilket bidrar till att 6ka
krontidckningsgraden. Langs véstra delen av Smalandsgatan ersitts en befintlig trddrad
med nya trad som placeras i en remsa utanfor gangbanan. Den befintliga trddraden star
idag pa kvartersmark vid Ullevi Tennis.

Beddmning ur social dimension

Exploateringen avser ett polishus som till storre delen inte ar tillgdnglig for allménheten. I
markplan planeras en ny passcentral med god tillgénglighet. Foreslagen byggnation har
en Oppen karaktér i bottenvéningen sé langt det r mdjligt utifrdn verksamheternas behov.
Med en verksamhet som pégar dygnet runt lever byggnadens inre 6ver hela dygnet.
Genom att jobba med belysning av fasad och ut mot gaturummet kan man bidra till
orienterbarhet och trygghet.

Genom planforslaget skapas inga nya ytor for park, gronska eller lek. Behovet av
verksamheter och en utveckling for de réttsvardande myndigheterna har prioriterats och
lamnar tillsammans med tillhorande sidkerhetsaspekter inget utrymme for att skapa
miljoer som vénder sig direkt till barn.

Kompensation for forsdmrade sociala virden i Garnisonsparken samt
forstarkningsatgarder for att kunna bemota en 6kad befolkning i omradet foreslés goras
genom utveckling av métesplatser i Burgardsparken. Foreslagna atgérder dr bland annat
atgarder som fler bankar och platser for umgénge, upprustning av det dstra gangstraket
med belysning, ny asfalt samt andra atgérder som forbéttrar tillgdngligheten, till exempel
rdcken i kuperade partier, bankar, ledstrdk och skyltning.

Samverkan
Facklig samverkan har inte bedomts aktuell i detta &rende.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgdnglig pa Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsnamnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har 6versant forslag till detaljplan for polishus vid Ernst Fontells
plats inom stadsdelen Heden med begéran om exploateringsndamndens yttrande senast den
14 maj 2025. Exploateringsforvaltningen har begért och fatt beviljat forlangd svarstid till
den 19 maj 2025. Detaljplanen uppréttas med utokat planforfarande.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att tillgodose Polismyndighetens behov av utdkade lokalytor
samt av nya dndamalsenliga lokaler. Polismyndigheten behdver inrymma en storre
planerad personalstyrka och nationella resurser samt kunna samlokalisera
polismyndighetens verksamheter och vid behov angransande verksamheter inom
rattsviasendet. Detaljplanen &r upprittad med utokat forfarande vilket innebar att
detaljplanen ska antas av kommunfullméktige.

Tabellen redovisar inte beslut som ror detaljplan for verksamheter och kategoribostidder
vid Smalandsgatan.

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnden (eller tidigare
nimnder)

2024-09-23 § 220 Markanvisning

2025-02-24 § 34 Samradsyttrande

Detaljplanen

Planomradet ingick i den betydligt storre detaljplan for verksamheter och
kategoribostiader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden. Detaljplanen upphéivdes av
Mark och miljédomstolen. Kommunen har 6verklagat domstolens beslut till Mark och
miljodverdomstolen. Parallellt med dverklagandeprocessen gar man nu fram med en ny
detaljplan for enbart nytt polishus, detaljplan for Polishus vid Ernst Fontells Plats.

Planomradet omfattar cirka 0,65 hektar och ligger i stadsdelen Heden, mellan gamla och
nya Ullevi. Marken édgs av Goteborgs Stad.

Forslaget innebér att gronytan med trdd pa Ermnst Fontells Plats med dess biotopvirden
och ett kulturhistoriskt avldsbart lager i staden tas 1 ansprak for exploatering.

Genomforandetiden har justerats fréan tio ér till fem &r. Fem ar bedoms vara en rimlig tid
for utbyggnad enligt planforslaget.

Utformning och funktion av allman plats

Allmin plats inom planomradet bestéar av redan utbyggda gator. I syfte att mote den nya
bebyggelsens behov och skapa ett mer vélgestaltat stadsrum kommer gator inom
planomrédet omgestaltas. Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Byggratt mojliggors under del av allmén
plats.

Pé véstra delen av Ernst Fontells Plats avses gangbanor anordnas pa bada sidor av gatan.
Pé norra delen av Ernst Fontells Plats behélls den befintliga gdngbanan ldngs norra sidan.
Genomgaende gangbanor foreslas kring kvarteret. I alla gangbanebredder inkluderas
utrymme for belysningsstolpar och annan utrustning. Gangytor bor utformas med omsorg
i detaljprojekteringen, for att skapa tillgdngliga strak tillsammans med gangbanor i
omkringliggande omraden. Dér det finns ett behov for gdende att passera gatan anviands
ingen uppstickande kantsten.
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Korbanans bredd kommer bli ndgot mindre dn rekommenderad bredd for dubbelriktad
korbana pa lokalgata utan busstrafik enligt Teknisk Handbok, men ndgot stérre 4n minsta
rekommenderad bredd pa lokalgata med referenshastighet 30 km/h.

Anlaggningar utanfor planomradet

Utover ombyggnad av gator inom planomradet bedoms atgérder behdva vidtas utmed
Skénegatan fram till motet med Bohusgatan dé atgérder langs cykelvigen behdver ske
samlat.

Genomforandet av detaljplanen medfor att nya ledningar for spillvatten och fjérrkyla
behover forlédggas i Smilandsgatan. Detta omdjliggdr for den planerade ombyggnationen
och samordnade ledningsomldggningen som man tidigare planerat for. De ny forlagda
ledningarna behdver flyttas nar man i nista steg bygger om Smalandsgatan.

Genom att redan i detta projekt utféra ombyggnation av Smalandsgatan inklusive en
samordnad ledningsforlaggning, héller vi nere kostnaderna samt undviker att behdva
griava upp gatan i omgéngar. Detta kan innebéra att exploateringsforvaltningen behover
forskottera utbyggnad av ledningar for att f4 med sig alla ledningsdgare i den samordnade
ledningsforlaggningen. Vilket innebdr en ekonomisk risk i det fall vidare detaljplanering
och utbyggnad uteblir. Den ekonomiska risken med att forskottera ledningsforldggning
bedoms dock vara ldgre dn den férdyrning som blir genom att avvakta med ombyggnad
av Smalandsgatan.

Anlaggningar inom allman plats som avses genomforas:

e Utbyggnad och ombyggnad av gatorna vid Ernst Fontells plats

e Ombyggnad géng- och cykelbana Skénegatan

e Plantering av nya trdd vid Ernst Fontells plats och langs Skanegatan.

e Ombyggnad av Smélandsgatan inklusive ledningsomldggningar och
tradplantering.

e Befintlig styr och reglercentral (apparatrum) flyttas till en ny plats séder om
planomradet.

Markanvisningen

Markanvisning har ldmnats till exploatoren genom beslut i exploateringsndmnden
2024-09-23 §220. Syftet med markanvisningen ar att mojliggora for polisen att etablera
sig i nya dndamaélsenliga lokaler, samlokalisera sina verksamheter och utoka
personalstyrkan. Markanvisningen avser ca 37 300 kvm BTA kontor och
verksamhetslokaler for polisiar verksamhet. Markanvisat omrade ar ca 3 840 kvm och
markpriset dr 195 mkr. Priset avser kontor och verksamhetslokaler for polisidr
verksamhet.

Avtalet innehaller forutom sedvanliga villkor bl. a. foljande:

e Bottenviningar mot Bohusgatan och Ské&negatan ska innehélla
kommersiella/publika lokaler som bidrar till ett aktivt stadsliv

o 1% -regeln for konstnérlig utsmyckning

e Social Hansyn

e For kontorsbyggnad ska ett miljocertifieringssystem tillimpas.

e  Gronytefaktor 0,25
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Avtal

Genomforandeavtal kommer att tecknas med exploatdren som bland annat reglerar
utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom planomridet, samordning mellan
kommunen och exploatdren samt specifika villkor som ingatt i markanvisningen. Avtal
som hanterar 6verlatelsen av mark fran kommunen till exploatoren tecknas parallellt med
genomforandeavtalet. | kopeskillingen for marken ingar gatukostnadsersittning for den
nybildade fastighetens andel i allmén plats, gata.

Tidplan

Enligt den 6versiktliga tidplan som tagits fram, kan detaljplanen antas under 2 eller 3
kvartalet 2025. Byggstart bedoms kunna ske under 1 eller 2:a kvartalet 2026 forutsatt att
detaljplanen inte overklagas.

Tidplanen for genomforandet 4r en tidig uppskattning baserad pa tillgéngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omsténdigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutséga.

Ekonomiska konsekvenser till féljd av exploateringen

Detaljplan for verksamheter och kategoribostidder vid Smalandsgatan antogs av
kommunfullméktige den 25 maj 2023, men upphivdes genom beslut i mark- och
miljodomstolen (MMD) 23 april 2024. Stadsbyggnadsforvaltningen har 6verklagat
MMD:s beslut och har parallellt med dverklagandeprocessen startat ett nytt planarbete for
enbart ett nytt polishus. I detaljplan for verksamheter och kategoribostader vid
Smaélandsgatan foreslés atgérder som paverkas genom att man bryter ut en del av
detaljplanen.

I detaljplan for verksamheter och kategoribostider vid Smalandsgatan foreslas en
omdaning av Smalandsgatan. Plantering av trdd ldngs gatan, ledningsforldggning av nya
ledningar samt flytt av befintliga ledningar behover samordnas. Att g& fram med enbart
detaljplan for nytt polishus innebér att nya ledningar for fjarrkyla och VA behover
forlaggas 1 Sméalandsgatan. Att ldgga ner dessa utan att samordna med ovrig
ledningsstruktur innebar att planerad omdaning av Smalandsgatan kraftigt forsvaras eller
begrinsas. De nyforlagda ledningarna behover dérefter flyttas nir genomforandet av
Smalandsgatan ska utforas i samband med efterfoljande detaljplan alternativt blir det
endast en mindre omdaning av Smélandsgatan i senare skede. Exploateringsforvaltningen
foresléar att ombyggnation av Smélandsgatan utfors i genomforandet av detaljplan for
polishus vid Ernst Fontells plats. Detta kan innebéra att exploateringsférvaltningen
behover forskottera utbyggnad av ledningar for att f4 med sig alla ledningsédgare i den
samordnade ledningsforldggningen. Detta innebér en ekonomisk risk i det fall vidare
detaljplanering och utbyggnad uteblir. Den ekonomiska risken med att forskottera
ledningsforldggning beddms dock vara ldgre 4n den fordyrning som blir genom att
avvakta med ombyggnad av Smalandsgatan.

I detaljplan for verksamheter och kategoribostdder vid Smalandsgatan foreslés en
fordelarstation flyttas till en ny plats intill den nya polisbyggnaden. Genom att inte ta med
fordelarstationens nya placering i detaljplan for nytt polishus har den inget planstod. En
flytt av fordelarstationen kan goras forst efter att omradet har planlagts for &ndamalet. Ur
ett genomforandeperspektiv bor grundldggningen till férdelarstationen utforas i samband
med att man uppfor det nya polishuset. Exploateringsforvaltningen rekommenderar att

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 7 (10)



man fortsétter utreda mojligheten att genomfora en flytt av fordelarstationen i samband
med byggnation av nytt polishus.

I detaljplan for verksamheter och kategoribostiader vid Smalandsgatan foreslas ett nytt
dagvattenmagasin placeras mot Skénegatan. Genom att gé fram med enbart detaljplan for
nytt polishus blir det svart att anldgga dagvattenmagasinet pd den ténkta platsen. Under
genomforandeskedet behdver det utredas om det dr mojligt med dagvattenfordrojning i
Oppet forstirkningslager.

Projektkalkyl

Exploateringsforvaltningens beddmer i detta skede att projektets ekonomi genererar ett
overskott pd ca 40 miljoner kronor. Det dr dock en ekonomisk bedomning med stora
osikerheter.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen far intdkter genom forséljning av kvartersmark.
Exploateringsforvaltningen far kostnader for iordningstillande av kvartersmark och
allmén plats (ledningsflytt, arkeologi, lantmaéteriforrittning, gata, tridplantering etc.).
Projektet medfor atgirder pd allmén plats utanfor planomrédet vilket omfattar
ombyggnation med samordnad ledningsforlaggning i Smalandsgatan samt gc-viag och
tradplantering lings Skénegatan.

Projektinkomsterna summeras till 195 miljoner kronor och projektutgifterna till 156
miljoner kronor. Projektutgifterna inkluderar planerade atgérder pa allmén plats utanfor
planomrédet.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i1 form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala spillvattenledningar och ett nytt dagvattenmagasin.

Kompensationsatgarder

Kompensationsatgédrder innebar att funktioner och viarden som gér forlorade vid
exploatering kompenseras. Kostnaden for de samlade atgérderna enligt nedan uppgér till
ca 15 miljoner kronor.

Den befintliga gronskan pa Ernst Fontells Plats ska kompenseras genom foljande
atgérder:

e Anlédggning av viaxtbaddar och plantering av nya triad i befintlig allé¢ pa
Skénegatan, samt vaxtbaddsrenovering for att utveckla befintliga vardefulla trad

e Utplacering av stockar, mulmholkar och fagelholkar. Aktuella platser for dessa
atgérder dr 1 Garnisonsparken, Burgardsparken, Burgardsstraket och
Overasparken i Orgryte.

Kompensation for forsimrade sociala véirden i Garnisonsparken samt
forstarkningsatgérder for att kunna bemota en 6kad befolkning i omrédet foreslés goras
genom foljande atgirder:

e Utveckling av métesplatser i Burgérdsparken, till exempel atgiarder som fler
bankar och platser for umginge. Upprustning av det Ostra gangstraket med
belysning, ny asfalt samt andra atgarder som forbéttrar tillgéngligheten, till
exempel racken i kuperade partier, bankar, ledstrak och skyltning.
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Budgetkonsekvenser

Projektets utgifter kommer framst i samband med projektering och utbyggnad av allmén
plats, vilket planeras ske under 2025-2026. Inkomster fran markforsiljning berdknas vara
staden till handa under 2025-2026. Fér budgetkonsekvenser se bilaga 2.

Driftkonsekvenser
I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for
Stadsmiljoforvaltningen vad det géller allméan plats:

Typ av anliggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt tkr/ar
tkr/ar tkr/ar

Gatuanldggning -15 1316 1301

Parkanldggning 210 393 603

Ovrig anliggning 0 0 0

Summa 195 1709 1904

Kommunala foljdinvesteringar
Detaljplanen anses inte generera nigra foljdinvesteringar.

Ekonomisk férandring

Att bryta ut och ga vidare med en detaljplan enbart for ett nytt polishus innebir en
fordyrning jamfort med ett genomforande av foregaende detaljplan for verksamheter och
kategoribostider vid Smalandsgatan. Hur stor den ekonomiska fordndringen blir &r svar
att bedoma. En grov uppskattning visar dock pa att det kan bli ca 20-30 miljoner kronor
dyrare. Den ekonomiska uppskattningen bygger bland annat pa:

o Gatukostnaden blir dyrare genom att det blir tva entreprenader
o Kompletterande utredningar, varderingar etc

o Kompletterande ledningsflyttar

e Kostnad for projektledning dkar

e Fordyrande kostnader avseende flytt av fordelarstation

Osédkerhet och risker
Foljande risker har identifierats:

e Genomforandet har mycket tekniska utmaningar som kréver kunskap och resurser
i projektering och byggskede, dér bygglogistiken blir en kritisk faktor. Detta okar
risken for 6kade kostnader genom dndringar, tilligg och oférutsedda utgifter.

e [ detaljplan for verksamheter och kategoribostéder vid Smélandsgatan foreslas
atgirder som paverkas genom att man bryter ut en del av detaljplanen. Det finns
risk att efterfoljande exploateringsprojekt blir dyrare att genomfora.

e Nir detaljplanen har genomforts och planerad byggnation finns pa plats kommer
exploatdren med polismyndigheten som hyresgést att vara sakdgare under
kommande planlédggning av resterande del av Ernst Fontells plats. Som sakégare
har de rétt att Gverklaga detaljplaner.
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Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och ar positiva till planforslaget.
Den samlade bedomningen av exploateringens konsekvenser ar rimliga i forhallande till
de nyttor som detaljplanen medfor genom att tillgodose Polismyndighetens behov av
utokade lokalytor samt av nya dndamalsenliga lokaler.

Genom att redan i detta projekt utféra ombyggnation av Smalandsgatan inklusive en
samordnad ledningsforlaggning, héller vi nere kostnaderna samt undviker att behdva
griva upp gatan i omgéngar. Detta kan innebéra att exploateringsférvaltningen behover
forskottera utbyggnad av ledningar for att f4 med sig alla ledningségare i den samordnade
ledningsforldggningen. Vilket innebér en ekonomisk risk i det fall vidare detaljplanering
och utbyggnad uteblir. Den ekonomiska risken med att forskottera ledningsforlaggning
beddms dock vara ldgre dn den fordyrning som blir genom att avvakta med ombyggnad
av Smalandsgatan.

Exploateringsforvaltningen anser att man bor fortsatt utreda mojligheten att genomfora en
flytt av fordelarstationen i samband med byggnation av nytt polishus.

Exploateringsforvaltningen bedomer att detaljplanens genomforande kan godkénnas.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran exploateringsnamndens
uppdrag
Detaljplanen uppfyller inte nimndens méil kopplat till hallbarhet.

4.1.1.3 Goteborg ska byggas ihop till en gron och levande stad utan
bostadsbrist
Fokusomrdde 4: Bygg en robust stad med 6kad biologisk mangfald
genom att Arbeta med ekosystemtjdnster vid markanvisning,
utformning av allmdn plats och upplatelser.

Genomforandet innebér att gronytan med trdd pa Ernst Fontells Plats med dess
biotopvirden och ett kulturhistoriskt avldsbart lager i staden tas i ansprak. Detaljplanens
genomforande foljer ddrmed inte mélet om att den biologiska mangfalden ska 6ka.

Forslag till atgdrd: Minimera negativ paverkan genom att uppna malet for gronytefaktor.
Ersitt genom kompensationsatgérder pa annan plats eller av annat vérde.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1

Projektkalkyl
Kalky! upprattad i 2024-ars prismiva

mnkr

Markforsaljning inkl
gatukostnadsersdttning

Tomtratt (nuvardet 10 forsta drens
avgald)

Exploateringshidrag

Extern finansiering (stat, region etc)

Ingdende bokférda markvirden
Myndighetsutgifter
Markforvary

Markatgarder

195

107

Gatuanlaggningar
Exploateringsfinansierade
Skattefinansierade
Parkanldgegningar
Exploateringsfinonsierade

Skattefinansierade

49

49

Ovriga anlaggningar
Exploateringsfinonsierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade -2024 2025-2029 2030- Totalt
i 2024-6rs prisniva mnkr
Inbetalningar
Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning 195 195
Exploateringsbidrag 0
Extern finansiering 0
Summa inbetalningar 0 195 195
Utbetalningar
Mark* 5 102 107
Parkanlaggning
exploateringsfinansierad 0
Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad 49 49
Ovriga anlaggningar 0
Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest. 5 151 156
Gatuanlaggning skattefinansierad

0
Parkanlaggning skattefinansierad

0
Summa utbetalningar
skattefinansierade invest. 0 0 0
Totalt -5 44 39
* Myndighetsutgifter, markférvérv, markatgdrder, sam/medfinansiering
Utbetalning - VA-anlaggning
taxefinansierad 0




Bilaga 3 Oversiktskarta Bilaga till tjansteutlatande till steb
exploateringsnamnden 2025-05-19. . Goteborgs
Dnr EXF-2024-01524 ' Stad

Skala: 1:10 000 (vid A4 liggande)
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