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Inledning

Syftet med denna plan

Syftet med denna plan &r att ge socialndimnden Centrum en bild av ndmndens
lokalbehovsplanering, kopplat till behov och utmaningar. Planen redogor for ndimndens
behov kopplat till befintliga, tillkommande och avgéende lokaler. Lokalbehovsplanen
innehaller analys av behov och kostnader for lokaler, aktuella utmaningar och méojligheter
samt riskanalys. Lokalplaneringen utgér ifran och redovisar behov i tre tidsperspektiv:
nutid (1-5 ar), nartid (510 ar) och framtid (10 &r och framat).

Néamndens lokalbehovsplan utgér ocksa ett underlag till stadens lokalforsérjningsplan
som har till syfte att ge en 6vergripande bild av stadens samlade lokalbehov.

Vem omfattas av planen

Denna plan géller for socialndmnden Centrum.

Giltighetstid

Denna plan géller fran och med antagande i socialndmnden Centrum fram tills dess att
nésta lokalbehovsplan dr antagen.

Bakgrund

Med utgéngspunkt i Goteborgs Stads program for lokalforsorjning 2020-2026 och
riktlinje for stadens lokalf6érsorjningsprogram och namnders lokalbehovsplaner ska alla
namnder ta fram en lokalbehovsplan. Socialnimnden Centrum aktualiserar
lokalbehovsplanen vartannat &r. Ndamndernas lokalbehovsplaner ger underlag for
Goteborgs Stads lokalforsorjningsplan som ger en 6vergripande bild av det samlade
behovet i staden.

Koppling till andra styrande dokument

Goteborgs Stads budget ar det dvergripande och 6verordnade styrande dokument som
stadens samtliga verksamheter ytterst styrs av. Lokalbehovsplanen forhaller sig ocksa till
socialndmnden Centrums budget samt styrande dokument for lokalforsorjningsomradet:

o Goteborgs Stads program for lokalférsorjning 2020-2026

e Goteborgs Stads lokalforsorjningsplan

e Goteborgs Stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och némnders
lokalbehovsplaner
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Stodjande dokument

Goteborgs Stads befolknings- och bostadsprognoser, Stadsfastighetsndmndens langsiktiga
underhallsplanering samt stadsplanerade styrdokument utgor andra viktiga underlag for
att kunna bedéma forvéantade lokalbehov.

Genomforande av denna plan

Socialndmnden Centrum har ansvar for genomforandet av planen.

Uppfoljning av denna plan

Socialndmnden Centrum har ansvar for uppfoljning av planen.

Planen

1. Organisation

Socialforvaltningen Centrum ansvarar for stdd till individer och familjer enligt
socialtjanstlagen, erbjuder aktiviteter och métesplatser som kan ge barn och ungdomar
mojlighet till en meningsfull fritid, arbetar aktivt med krisstod, trygghetsfragor och
folkhélsa och har kontakter med civilsamhéllet samt samverkar med hela staden.
Socialférvaltningen Centrum har lokaler inom omradena Orgryte, Hirlanda, Centrum,
Majorna och Linnéstaden. Sedan starten 2021 har antalet anstallda 6kat med dver 60
personer, vilket gjort att flera verksamheter vuxit ur sina lokaler. Verksamheternas
forandrade antal medarbetare krdver nya eller utdkade lokaler. Anledningen till att det
totala antalet medarbetare okat &r utdkade uppdrag samt att befolkningen dkar och
diarmed far forvaltningen fler drenden.

Forvaltningen dr organiserat i féljande avdelningar:

Barn och unga
e Myndighetsutdvning och resursenheter riktade till barn och unga, samt
familjehemsverksamheten.

Vuxen och forsorjningsstod
o  Myndighetsutovning for vuxna och forsérjningsstdd, samt insatser till stod for

dessa malgrupper.

Stadsomrade, vilfird och fritid
o Fritidsverksamhet, si som motesplatser, bemannade platser, félt- och uppsokande
verksambhet.
e Forebyggande och fraimjande arbete, dels stodjande och framjande arbete for
familjer och individer i stadsomradet, dels koordinerande mellan andra aktorer sa
som fritid, socialtjénst, polis och skolan.
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Ansvar for samverkan och utveckling av trygghetsarbete, folkhdlsoarbete och
medverkan 1 samhéllsplaneringen.

Stadendvergripande uppdrag med stod till civilsamhillet och arbetet for en mer
jamlik stad.

Stadsovergripande uppdrag barn, familj och trygghet

Ungdomar i riskzon

Kriminalitet

Familj och relation, familjerétt

Vald i néra relationer och hedersrelaterad problematik

Prostitution

Brottsutsatthet

Trygghetsfragor

Stadsdvergripande uppdrag kring kompetenshdjande insatser inom vald i nira
relationer, drogforebyggande arbete samt stod for evidensbaserad praktik.

Stadenovergripande verksamhet

Etablering och integration
Oppen missbruksvard
Boutredning
Forvaltarskap

Stadens socialjour
Columbus

2. Mal och strategi lokaler

Socialférvaltningen Centrum har som malsattning att nyttja lokalerna effektivt och
andamalsenligt, sdkra en god arbetsmiljo for medarbetare och tillgdnglighet for de
forvaltningen ér till for.

Forvaltningens strategi for att nd malen:

1. Samlokalisera och minska antalet adresser i forvaltningen for ett ndra samarbete och

for effektivare nyttjande av resurser (till exempel métesrum och receptioner)

Minska antalet adresser och se 6ver mojligheter till samlokalisering. Ta hdnsyn
till att vissa verksamheter behdver finnas lokalt for att méta vara brukare.

Se over hur lokalerna nyttjas 6ver dygnets timmar kopplat till effektivt nyttjande

av lokaler samt tillgdnglighet och Oppettider for brukarna.

2. Samlokalisera med andra forvaltningar nér det ger ett tydligt mervérde

Samlokalisera verksamheter med andra forvaltningar i de fall det ger ett tydligt
mervirde, exempelvis verksamheter som kan anvidnda lokalerna vid olika
tidpunkter pa dygnet. Hansyn behover tas till typ av verksamhet, sekretess och
mojlighet till samverkan.
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3. Vid inhyrning av kontorslokaler ska mdjligheten till flexibelt och effektivt nyttjande
vara vigledande

e Hinsyn behover tas till behov av sekretess och mottagningsrum. Hansyn behover
ocksa tas till behov av bade fysiska mdten och teamsmdten samt mojlighet att
sitta 1 smarum vid behov.

4. Effektivisera nyttjandet av konferens- och utbildningslokaler

e Se dver mojlighet att 6ka nyttjandet av stadens konferens- och utbildningslokaler
for att kunna minska ned pé egna konferenslokaler
o Tillgangliggdér nuvarande konferenslokaler for varandra.

3. Namndens lokalbehovsanalys

3.a Nutid (1-5 ar)

Huvudkontor

Socialforvaltningen Centrum har sitt huvudkontor p& Skénegatan 9A.

Pé huvudkontoret finns férvaltningsledningen och forvaltningsévergripande
stodfunktioner. Under 2024 och 2025 har anpassningar av kontoret gjorts i form av att
bygga fler métes- och samtalsrum. Aven under 2026 planeras ytterligare mindre
forandringar.

Individ och familjeomsorg, stadsomrade

Socialkontor pa Skanegatan 9A. I stadsomrade Centrum finns flera socialkontor varav
ett 4r Skanegatan 9A. Under 2026 planerar forvaltningen att samlokalisera myndighet
inom stadsomradet till Skénegatan 9A och ldmna socialkontor pé Forsta Langgatan 21B
och Mister Johansgatan 2. I samband med detta bygger forvaltningen om beséksarenan
pa Skanegatan 9A for att kunna ta emot fler besokare.

Socialkontor pa Forsta Langgatan 21B. Lokalen samnyttjas med férvaltningen for
funktionsstéd och det dr dessa som har hyreskontraktet. Under 2026 planerar
forvaltningen att lamna adressen och samlokalisera pa Skanegatan 9A.

Socialkontor pa Miister Johansgatan 2. Forvaltningen planerar att ldmna lokalerna
under 2026 och samlokalisera p&4 Skénegatan 9A.

Prinsgatan 12, vaning 2. Familjehemsenheten. Det finns inga planerade fordndringar i
nutid.

Storgatan 53. Nyinhyrning av lokal for samlokalisering av Resursenheten/Barn och
unga, Forebyggande och félt samt uppsokande och civilsamhélle gjordes under 2025 i ett
”Familj- och resurshuset”. Dessa verksamheter har gemensamma maélgrupper och tréffar
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familjer, barn och unga darfor ser férvaltningen férdelar med samlokalisering for ett ndra
samarbete och att kunna nyttja resurser effektivt.

Smedjegatan 7. Spadbarnsenheten flyttar under hdsten 2025 in i de lokaler som tidigare
forebyggande, Cityfilt, satt i pA Smedjegatan. Dessa flyttade i augusti 2025 till ”Familj-
och resurshuset” pa Storgatan 53. Spadbarnsenheten satt tidigare pa Bjorcksgatan 30 och
dessa lokaler lamnas under hosten 2025.

Drottningtorget. Samverkanslokal City ar en lokal for uppsékande och férebyggande
arbete med unga, patrullerande ordningsvakter, polis och platssamverkan.
Socialférvaltningen Centrum har tillsammans med polisen ett langsiktigt
samverkansarbete for 6kad trygghet och minskad brottslighet i stadsomradet.
Forvaltningen hyr lokalen via en nyttjanderattséverenskommelse med Visttrafik.

Individ- och familjeomsorg - stadenovergripande

Norra Hamngatan 8-10. I lokalerna finns Ungdomsenheten, Stédcentrum for
brottsutsatta, Mini-Maria Centrum/Sydvist, samt enheten for trygghetsskapande insatser.
Vistra Gotalandsregionen samverkar pd adressen. Norra Hamngatan 8 har under senare ar
genomgatt en grundforstiarkning och nya virmestammar och nya element har satts in.
Denna renovering var klar under varen 2025. Med boérjan under 2025 kommer
ventilationen forbéttras och fran 2026 renoveras putsen pa fasaden och taket mélas.
Forvaltningen har hyrt in ett nytt vaningsplan pa Norra Hamngatan 8-10 pa véaning 1 dar
Kulturférvaltningen tidigare hade sina lokaler. I dessa lokaler samlas
samtalsmottagningar som idag sitter spridda i staden. Verksamheterna som flyttar in
under 2026 &r:

e Mikamottagningen (Sodra Allégatan 1, denna lokal ldmnas 2025-12-31)

e Kriscentrum for man/kdpare av sexuella tjanster (Kronhusgatan 2F)

e Kriscentrum for kvinnor (Carl Grimbergsgatan 7)

Kronhusgatan 2F. I lokalerna sitter idag Familjeradgivningen, Kriscentrum for mén och
KAST. Familjeradgivningen planerar att limna lokalen och flytta in pa Olof Palmes Plats
1 under 2026. Kriscentrum fér méan och KAST kommer att lamna nuvarande lokaler pa
Kronhusgatan 2F och flytta in pd Norra Hamngatan 8-10, under 2026.

Lokalen planeras att sdgas upp nar kontraktet I6per ut 2026-12-31.

Carl Grimbergsgatan 7, Kriscentrum for kvinnor - samtalsmottagning och lagenheter
for boenden. Lokalen ér evakuerad pa grund av stambyte och lokalanpassning fran
arsskiftet 2025/2026 och cirka 2,5 ar framat. Kostnad for evakueringslokal under
renoveringstiden betalas av socialnimnden Centrum. Forvaltningen har fatt
evakueringslokaler i en annan stadenédgd lokal. Samtalsmottagningen flyttar till Norra
Hamngatan 8/10 i nyinhyrda lokaler. Nar verksamheten flyttar tillbaka kommer det finnas
15 lagenheter att tillga for verksamheten.

Gardavigen 1. Barnahus, ett samarbete mellan socialtjdnsten, polisen,
Aklagarmyndigheten och Barn- och ungdomspsykiatrimottagning/Vistra
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Gotalandsregionen. Lokalerna dr nyligen anpassade och det finns 6nskan om ytterligare
anpassningsbehov i nutid, dock &r inget &nnu beslutat.

Olof Palmes Plats 1. Familjeréttsbyran har under 2025 fétt utdkade lokalytor pa adressen
och det finns ddrmed inga planer pa underhéll eller anpassningar i nutid.
Familjeradgivningen flyttar i februari 2026 in i en del av de lokaler som
Familjerdttsbyrén tidigare hade. De lamnar Kronhusgatan 2F. Lokalerna renoveras och
anpassas innan inflyttningen.

Andra Langgatan 19, Etableringsenheten; Welcome House; Samhéllsorienterande
insatser och Boutredningsenheten sitter i lokalerna. Férvaltningen har i dagsldget inga
kénda planer pa underhall eller anpassningar i nutid.

Forsta Langgatan 28B, plan 4. Behandlingsgruppen finns i lokalerna. Forvaltningen har
inga kénda planer pa underhall eller anpassningar i nutid.

Forsta Langgatan 30, plan 4. Respons, alkoholmottagning och spelberoendeteamet
finns pé adressen. Forvaltningen har inga kidnda planer pa underhall eller anpassningar i
nutid.

Gardavigen 2, vaning 4. Vaningsplanet delas med socialférvaltningen Hisingen och
Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen. Forvaltningen har inga kéinda planer pa
underhall eller anpassningar i nutid. Fastighetsdgaren Higab har dock under senare ar
renoverat fasaden, bytt ventilation och gjort anpassningar for nya kommunala
hyresgéster.

Stora Badhusgatan 12—14. Socialjour och Forvaltarenhet finns pa adressen. Under 2025
har mindre foréndringar i lokalen gjorts.

Forvaltningen har inga ytterligare kdnda planer pa storre underhdll eller anpassningar i
nutid.

Karl Johansgatan 27, Columbus. Verksamheten har paborjat en sokning efter en storre

lokal déir verksamheten kan samnyttja ytorna i lokalerna med annan likvérdig verksamhet.

Pé Forsta Langgatan 30 finns en ledig lokal pa plan 4 som ligger mitt emot mottagningen
Respons. Med denna lokal 16ser verksamheten nérheten till andra verksamheter och en
storre yta. Representanter ifran forvaltningen har tittat pa lokalen tilsammans med
fastighetsdgaren.

Sodra Allégatan 1, vaning 6, Mikamottagningen samt samlad avhopparverksamhet finns
idag pa adressen. Lokalen ar uppsagd for avflyttning 2025-12-31 och Mikamottagningen
flyttar till Norra Hamngatan 8-10, vaning 1 under 2026. Under mellanperioden kommer
de sitta temporért pd Norra Hamngatan 14. Samlad avhopparverksamhet flyttar

Fritidsverksamhet

Virginsgatan 13/ Nedergardsgatan. Kélltorps fritidsgérd. Lokalen &r nyrenoverad och
inga ytterligare planerade atgirder planeras i nutid.
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Vegagatan Slottsskogen, Parkstuga Plikta. Lokalerna och omgivningen har fraschats
upp men utdver detta finns inga planerade atgirder pa adressen.

Djurgardsgatan 29, avser hus A/Stenhuset och hus C/Kulturlagret.

Under 2025 pagar uppdrag att installera en ny ramp in i lokalen samt byte av
ventilationssystem. Under kommande &r har stadsfastighetsforvaltningen med adressen i
sin underhallsplan.

Mejerigatan 24. Fritidsgarden Kaprifolen. Forstudie angdende ny skola samt idrottshall
pagér. Diskussion pagér om att hitta en erséttningslokal till fritidsgérden ifall nuvarande
byggnad rivs.

Kalltorpsgatan 2, hus, 6, 7 och 15, Hirlanda Park, musikscen, café och replokaler och
studios. Forvaltningen har inga kidnda planer for underhall eller fordandringar i lokalerna
under de ndrmaste aren.

Lilla Stampgatan 1A Verket triffpunkt gamla och unga samnyttjas med Aldre samt
vard- och omsorgsforvaltningen. Forvaltningen har inga kénda planer for underhall eller
forandringar i lokalerna under de ndrmaste aren.

Skanegatan 16B. Actionparken &r en skateboardarena med tillhdrande bodar i
Burgérdsparken. Det tillfalliga bygglovet for bodarna 16per ut vid arsskiftet 2027/2028.
Det har dé gétt 15 ar och ett tillfalligt bygglov gar dérefter inte automatiskt att forlinga.
Diskussion pagar med stadsbyggnadsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen om
hur fragan ska l6sas da den nya detaljplanen for arenaomradet dréjer. Det finns 6nskemal
om en permanent byggnad da verksamheten numera fortgar aret runt.

Lokaler som namnden vill eller behover lamna

Framnisgatan 25. Fore detta Burdsskolans vaktmastarbostad. Burédsskolan borde tillhéra
stadsfastighetsforvaltningen och vaktmaéstarbostaden ”horde ihop” med Burasskolan men
nu riknas den som en bostad och efter omorganisationen tilldelades den
socialférvaltningen Centrum. Diskussion pagar med stadsfastighetsforvaltningen om ett
Overlamnande.

Mejerigatan 24, Parkstuga Kaprifolen. Stadsfastighetsforvaltningens egenégda fastighet.
En detaljplan &r pa géng for skolan och ska som det ser ut beslutas av bade
byggnadsndgmnden och kommunfullméktige. Forvaltningen avvaktar svar fran
stadsfastighetsforvaltningen om rivning eller om lokalerna ska vara kvar. Om nuvarande
lokal rivs finns ett nskemal om att fritidsgarden kan integreras i eller i anslutning till den
kommande skolan.

Identifierade lokalbehov i nutid

Meétesplats Guldheden

Forvaltningen har identifierat en 14g kommunal nirvaro i Guldheden avseende
motesplatser for olika grupper i samhéllet. Omrédet &r véldigt stort geografiskt och det
finns ett norra och ett sodra Guldheden sa de boende dras idag till Krokslitt, Annedal,
Landala, Johanneberg eller Linnéomrédet. Det finns ett 6nskemal om att Gppna upp en
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eller tva motesplatser i omradet och gérna tillsammans med bostadsbolagen samt 6vriga
forvaltningar som arbetar med moétesplatser for medborgarna, sd som 6ppna forskolan,
motesplatser for dldre eller personer med funktionsvariationer. Civilsamhéllet behdver
tillgang till lokaler och dven aktiviteter som laxldsning och generationsdéverskridande
aktiviteter. Det finns dven ett dnskemal om att Guldheden kan bli en hubb dit man aker
frén andra omraden i staden for att vara med pa aktiviteter. Idag har kyrkan aktiviteter
men alla grupper ar inte bekvdma med att vara i1 kyrkan. Det finns dessutom ett bibliotek.

Forvaltningen har pébdrjat ett arbete for att identifiera vilket behov som finns och vilken
typ av lokal som kan behdvas och i vilken form. Det &r inte sjdlvklart att forvaltningen
ska sta for lokalen.

Familjecentraler

Socialforvaltningarna samt forskoleforvaltningen har via budgeten 2025 fétt i uppdrag att
starta en ny familjecentral per stadsomréade eller utdka befintliga familjecentraler.
Familjecentralen som koncept bygger pa ett samarbete mellan fyra aktorer,
socialforvaltningen, forskoleforvaltningen samt Véstra Gotalandsregionens
barnavérdscentraler (BVC) och barnmorskemottagningar (BMM). Lokalerna stiller
dérfor stora krav pa anpassningar utifrén varje verksamheternas egna krav. I stadsomréade
Centrum finns idag tva samverkansarenor i Sandarna och Munkebédck med avtal varav
endast familjecentralen Sandarna kan kalla sig familjecentral till invnarna. Besokarna till
arenorna kommer frén alla stadsomréden. Parterna utforskar i nuldget hur de ska ta sig an
uppdraget d& forutsdttningarna skiljer sig 4t mellan stadsomradena i antalet
samverkansparter (BVC och BMM) samt hur befolkningen rdr sig i staden,
socioeckonomiska forutséttningar och antal barn.

Actionpark

Actionpark ar en skateboardanldggning som ligger i Burgardsparken, Skanegatan 16B,
med tre byggbodar samt tva containrar som verksamheten Stadsomrade, vilfard och fritid
hyr &rsvis via Ramirent. Parken var tidigare 6ppen cirka 7 manader per ar men &r numera
en bemannad aret runt verksamhet.

For att kunna mota efterfragan och fa en effektivare anvindning av resurserna bedémer
socialforvaltningen Centrum att Actionpark behdver &ndamalsenliga lokaler for att
bedriva verksamhet aret om.

Kommunstyrelsen gav i februari 2021 stadsledningskontoret i uppdrag att ta fram ett
forslag pa hur arenaomradet kan utvecklas. Stadsledningskontorets forslag pa hur omradet
kan utvecklas avseende lokalisering av tillkommande funktioner (arenor, sporthallar,
blandstad och kvartersmark) visar Burgardsparken som en gron yta.

Socialférvaltningen Centrum har fatt ett gestaltningsforslag pa byggnad till den
kommande detaljplanen som ska innehalla ett litet kok, forrad och toalett, cykelverkstad,
mindre café, utrymme f6r uthyrning av skateboardutrustning, kontorsplatser fér personal
pa plats samt att verksamheten ocksé ska ha ndgon form av rum for samtal och méten.

Socialforvaltningen Centrum ser detta som en mojlighet att jobba mer med ungdomarna
och fanga upp dem i ett tidigt stadie dér det ar jobbigt. Socialforvaltningen Centrum
tanker sig samarbeten med generationsmoten dér seniorer kan finnas tillgdngliga bade for
ett gott samtal och ocksa for lite stdd och hjélp med att hantera skolan och livet. En
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verkstad &r ocksa aktuell, dar man kan meka med bradan och kanske i framtiden nagon
form av “cykelkok”, alltsa en plats dit allménheten kan komma for att fixa med sin cykel.

Actionparken har idag ett tillfadlligt bygglov for bodarna och containrarna som géller i
max 15 ar och detta tillfélliga bygglov loper ut efter 2027.

Columbus

Verksamheten Columbus pa Karl Johansgatan 27 riktar sig till arbetsldsa unga och har ett
stadenovergripande uppdrag. Verksamheten véxer och haller pa att viaxa ur lokalerna. Ett
arbete har pabdrjats avseende lokalerna och om verksamheten ska flytta till andra lokaler
eller om det gar att utdka ytan i befintliga lokaler. En férdel hade varit om de hade kunnat
samverka med andra verksamheter som har mottagningar. Verksamheten sjélv har hittat
en ledig lokal pa Forsta Ldnggatan 30 pa plan 4 som ligger mitt emot mottagningen
Respons. Lokalen har tidvis anvénts som evakueringslokal for familjerdtten under
byggtiden av Hotell Draken pé Jarntorget. Ett inhyrningsirende ska presenteras for
namnden och sedan skickas in till stadsfastighetsférvaltingen om mgjligheten att hyra in
denna lokal.

Overgripande analys

Néamnden ser till stora delar att férvaltningen har ett lokalbestand i balans i
nutidsperspektivet. Det pdgar ménga flyttar mellan lokaler och en del lokaler byts ut. Alla
lokaldrenden hanteras av stadsfastighetsforvaltningen som far uppdrag fran
socialndmnden i Centrum. Actionparken i Burgérdsparken kréver nybyggnation men 1
ovrigt 16ses lokalbehovet via inhyrningar.

Stadsfastighetsforvaltningens underhallsplanering

2025
Djurgérdsgatan 29: Stentrappa — padgéende, Hus A: Byte av ventilationsanldggning —
hosten 2025

2026

Totalrenovering av Annedalshus (Carl Grimbergsgatan 7) alla verksamheter. Lokalerna
evakueras runt arsskiftet 2025/2026 fram till 2028

Inga andra lokaler finns idag med i underhéllsplaneringen.

2027
Djurgardsgatan 29, Hus A. Byte av golv och viggar samt belysning

Forvaltningen ser en utmaning i att den inte kan paverka kostnadsutvecklingen for
verksamheter i stadendgda lokaler. Beroende pé investeringar och fardigavskrivna
kostnader forandras hyrorna fran ar till ar i betydligt hogre grad dn i 6vriga inhyrda
lokaler.

3.b Nartid (5-10 ar) och framtid (10 ar och
framat)

Den 1 juli 2025 trddde en ny socialtjanstlag i kraft vilket kommer paverka forvaltningens
arbetssitt och inriktning. Forvaltningens verksamheter kommer behdva arbeta mer
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forebyggande och vara tillgdngliga pa andra sétt dn de ar idag. Nya arbetssatt kan komma
att paverka lokalbehoven framét. Detta dr fragor som forvaltningen kommer att utreda
och arbeta med under de ndrmaste aren.

Utan att idag kénna till framtidens lokalbehov utifran den nya socialtjénstlagen s& anser
ndmnden att forvaltningen har ett lokalbehov i balans. Eventuella férandringar i
lokalbestandet gors pa uppdrag av socialndmnden via uppségningar eller inhyrningar som
hanteras av Stadsfastighetsforvaltningen.

4. Aktuella utmaningar och
mojligheter

e En utmaning nidr man omorganiserar och flyttar verksamheter &r att sdnka
kostnader, att byta lokal innebér oftast en 6kad kostnad pa grund av renovering
och anpassning utifrén verksamhetens behov.

o (Centralt beldgna lokaler innebar oftast hogre hyresnivaer &n i mindre centrala
delar av Goteborg.

e Utmaning géllande egendgda lokaler ddr styr stadsfastighetsforvaltningen helt
och socialndmnd Centrum kan inte paverka hyreskostnaden. Kan drabba en
mindre verksamhet hart vid omfattande renoveringar.

e Ny socialtjénstlag kan komma att innebéra &ndrade lokalbehov.

e Mojlighet ér att hitta synergieffekter vid samlokalisering och nyttja resurser pé ett
sa bra sétt som mojligt.

o Mgjlighet dr att verksamheten finns centralt med mdjlighet till god
kommunikation och bra tillganglighet f6r invéanare.

5. Lokalkostnadsanalys

Socialférvaltningen Centrum har 31 forvaltade objekt, varav 16 kontor, 1 boende och 14
ovriga objekt sdsom fritidsgardar, parkstugor, métesplatser med mera. Av de 31 objekten
ar 7 egendgda (Stadsfastighetsndmnden) och resterande 24 4dgs av externa fastighetsdgare
(varav 5 dr kommunala bolaget Higab). De flesta lokaler som 4gs av
Stadsfastighetsndmnden aterfinns inom fritidsverksamheterna. I detta sammanhang har
forvaltningen inte raknat med lokaler dar andra forvaltningar eller regionen star som
hyresgést. Alla familjecentraler har Viastra Gotalandsregionen som kontraktsinnehavare.

Kostnaden for socialndimnden Centrums lokaler var under 2025 78,6 miljoner kronor och
prognosen for 2026 &r 85,1 miljoner kronor vilket innebar en 6kning mellan dren med 8
procent. Okningen beror frimst pa att forvaltningen har dubbla hyreskostnader for lokaler
som forvaltningen ska ldmna men dven 6kade kostnader pa grund av reinvesteringar i
befintliga lokaler.

I sjélvkostnadshyran for egendgda lokaler ingar forutom drift och underhall dven
avskrivningar och rinta i berdkningen. Renovering och reinvestering i befintliga
verksamhetslokaler som &dgs av Stadsfastighetsndmnden 6kar kostnaderna for
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avskrivningar och rianta. Beslut om renovering tas av Stadsfastighetsndmnden och
socialndmnd Centrum betalar via hojd sjélvkostnadshyra.

I stadsfastighetsnamndens verksamhetsnomineringar infér 2026 presenterar ndimnden en
analys av kostnadsutvecklingen for de lokaler dér socialndmnden Centrum é&r hyresgést
just nu. Analysen tar ingen hinsyn till redan beslutade forédndringar av lokalbestand.
Lokalkostnaderna forvéntas 6ka med 10 procent mellan 2026 fram till 2030 baserat pa
dagens lokalbestind. De stora anledningarna till de kommande &rens prisutveckling &r
dels den allmédnna prisutvecklingen (inflationen) och dels konsumentprisutvecklingen
som ligger till grund for hyresprissattningen.

6. Riskanalys

Det finns risk for att nimnden far 6kade kostnader for evakuering, rivning och
utrangering i samband med underhéll/renovering av befintliga lokaler som dgs av
Stadsfastighetsndimnden. Evakuering, rivning och utrangering &r kostnader som tas av
respektive ndmnd och ingér ej i hyran.

7. Sammanfattning

Socialndmnden Centrum har i stort sett ett lokalbehov i balans i nutid, nértid och framtid.
Forvaltningen hyr in och sédger upp lokaler pa den 6ppna marknaden och vildigt fa
lokaler ar egendgda vilket ger en stor flexibilitet. Det enda kdnda behovet av att bygga
egna lokaler under aktuell period ar Actionparken i Burgarden.

Forvaltningen ser en fortsatt stor 6kning av lokalkostnader som till viss del motverkas av
att forvaltningen effektiviserar ytorna som disponeras genom samlokaliseringar och dven
samlokalisering med andra forvaltningar dir det &r mgjligt. Ett dnskat mal ar dessutom att
fa ett effektivare nyttjande av konferens- och utbildningslokaler.

Den nya socialtjénstlagen som trddde i kraft 1 juli 2025 kan komma att péverka
forvaltningens lokalbehov och detta &r ett arbete som méste goras de ndrmaste aren
allteftersom fordndringarna far genomslag. Forvaltningen kan idag inte séga i vilken
utstrackning detta kommer att paverka forvaltningens lokalbehov framover.
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