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Investeringsnominering 2026 for
exploateringsnamnden

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden godkénner nomineringsunderlaget enligt bilaga 1.

2. Exploateringsndmnden &versdnder beslutet till kommunstyrelsen for att bifogas
Forutsdttningar for budget 2026 for Goteborgs Stad.

3. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Investeringsnomineringen for exploateringsndmnden for perioden 2026-2030 uppgér till
cirka 5,5 miljarder kronor netto. Drygt 1,2 miljarder avser utrymme for framtida
markforvérv, cirka 3,1 miljarder for de namngivna stora infrastrukturprojekten och 1,1
miljarder till bland annat 6vriga investeringar sdsom Kvarnberget, paseglingsskydd i
Masthuggskajen, Fiskebdcks hamn samt vriga investeringar som &r tdnkta att goras i
samband med exploateringsprojekten.

Nomineringen for investeringarna okar jaimfort med foregaende ar. Det ar framst
tillkommande projekt som é&r i planeringsfas som star for 6kningen. Flera tillkommande
projekt och flera projekt som gar fran planeringsskede in i ett genomforandeskede
kommer stilla hogre krav pé forvaltningen. For att klara detta 6kade krav kommer
forvaltningen behdva rekrytera fler medarbetare och 6ka dvriga resurser vilket far till
foljd att ndmndens kostnader bedoms behdva dka mer &n nuvarande kommunbidragsram
de kommande aren. Prioritering av vilka projekt som ska genomf6ras blir allt viktigare
tillsammans med stadsbyggnadsndmnden for att klara en ekonomi i balans och samtidigt
klara den 6kade projektportfoljen.

Nettodverskottet for exploateringsinvesteringarna berdknas uppga till cirka 0,8 miljarder
kronor for exploateringsndmnden under perioden 20262030 for de projekt som &r under
planering eller genomforande. Utifrén nomineringsunderlaget klarar nimnden en
sjdlvfinansieringsgrad p& minst 100 procent 6ver en rullande 10-arsperiod under de
nirmast kommande &ren. Forvaltningen vill dock understryka att osdkerheterna &r stora
pa grund av marknadsliget.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Den foreslagna nettovolymen for investeringar for perioden 20262030 uppgar till cirka
5,5 miljarder kronor. Prognosen for nettodverskottet for exploateringar uppgar till cirka
0,8 miljarder kronor f6r samma period.
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Flera tillkommande investeringsprojekt i planeringsfas far konsekvenser dven pé
driftsbudgeten. Sanering, rivning och detaljplanekostnader i investeringsprojekten far
inte, enligt redovisningsregler, tas som investering utan belastar driftsresultatet. For dren
2026 och 2027 uppgér dessa till cirka 30 miljoner kronor per ar, for att sedan 6ka under
2028 och 2029.

Driftkonsekvenser till f61jd av utbyggnad av allmén plats inom exploateringen och storre
infrastrukturprojekt belastar framst stadsmiljondmnden i form av 6kade avskrivning och
rantekostnader samt skotsel och underhall.

Forvirv av mark kan generera dkade kostnader i form av rinta, fastighetskatt samt
eventuellt ovriga driftkostnader. Forvaltningen arbetar dock aktivt med att utveckla och
uppléta marken for tillfélliga &andamal och fér pa sé sitt in intdkter tills dess att den nyttjas
1 ett stadsutvecklingssyfte. Arrendeintékter eller intdkter fran kommunens interna
upplatelser ticker de driftkostnader som uppstér nér atgiarder utfors pa kvartersmark som
forvaltningen ska behélla.

Resultat av markexploatering i samband med forsdljning av mark levereras in till
stadsledningskontoret.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Beddmning av de namngivna investeringsprojekten ur ekologisk och social dimension
beskrivs i bilagorna 1 och 3.

Den ekologiska och sociala dimensionen inom exploateringsprojekten hanteras i
detaljplaneprocessen for respektive projekt.

For framtida ospecificerade markforvérv hanteras bedomning av
hallbarhetsdimensionerna vid framskrivande av tjansteutlatande for respektive forvarv.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Investeringsnomineringar 2026
2. Projektredovisning, exploaterings- och investeringsprojekt
3. Beddmning utifran hallbarhetsdimensionerna

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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Arendet

Exploateringsndmnden har i enlighet med stadens anvisning for budget och uppfoljning
av investeringar sammanstéllt investeringsnominering 2026—2035.
Investeringsnomineringen &r ett underlag till kommunfullméktiges beslut om budget for
niistkommande 4r. Arendet ska beslutas av nimnd senast vid marsmanads utgéng.

Beskrivning av arendet
Investeringsnomineringen ar ett underlag till kommunfullmiktiges beslut om budget for
nistkommande ar. Rapporteringen sker i separat rapport, se bifogade bilagor.

Forvaltningens bedomning

Arets nominering for investeringar har dkat sedan forra rets nominering nir det giller
aren 2028 och framat. Flera tillkommande projekt som é&r i planeringsfas ligger till grund
for denna 6kning. Samtidigt 4r det flera projekt som gér fran planeringsskede till
genomforandeskede vilket stéller hoga krav pa forvaltningsorganisationen. For att klara
detta 6kade krav kommer forvaltningen behdva rekrytera fler medarbetare och 6ka ovriga
resurser vilket far till f6ljd att nAimndens kostnader beddms behdva 6ka mer dn nuvarande
kommunbidragsram de kommande &ren. Prioritering av vilka projekt som ska genomforas
blir allt viktigare tillsammans med stadsbyggnadsndmnden for att klara en ekonomi i
balans och samtidigt klara den 6kade projektportfljen.

Malet om god ekonomisk hushallning, att exploateringsverksamheten ska vara
sjalvforsorjande under en rullande 10 ars period, 4r med viss reservation av hansyn till
konjunkturléget, uppfyllt i denna investeringsnominering.

Kristina Lindfors Magnus Berntsson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef ekonomi
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1 Investeringsvolymer

1.1 Overgripande beskrivning av
investeringsvolymer

Bud Prog

Belopp i mnkr Utfall get nos

Nominering

2024 | 2025 | 2025 | 2026 | 2027 2028 2029 2030

Bruttoinvestering 1543 850 900 900 950 1600 2250 1950

varav re- 2
/erséttningsinvest.

varav nyinvestering 1541 850 900 900 950 1600 2250 1950

Investeringsinkomst 289 300 250 350 300 450 600 450
er

Nettoinvestering 1254 550 650 550 650 1150 1650 1500
Nettobudget enligt 550 550 650 650 800 1000 950
KF budget 2025-

2027

Nominering jmf med -100 0 +350 +650 +550
beslutad nettobudget

Exploateringsndmndens investeringar, for &ren 2026 och 2027, avser framst
markforvéarv och namngivna storre infrastrukturprojekt och ligger ungefar pa
samma niva som den av kommunfullméktige beslutade budgeten. Fran 2028 dkar
ndmndens behov av investeringsmedel jaimfort med tidigare ars nominering.

Férdndringar mot foregdende drs nominering avseende investeringar

Skattefinansierade projekt som gors i samband med exploateringar har tidigare
nominerats in av stadsmiljondmnden. Efter 6verenskommelse med
stadsmiljoforvaltningen bor den ndmnd som ur ett planerings- och
genomforandeperspektiv bast bedoms kunna genomfora investeringen nominera in
behovet. Det dr en av anledningarna till nimndens 6kade behov av
investeringsmedel for dren 2028 - 2030. Las mer under punkt 1.3 och 1.4.

For de namngivna projekten har Bangardsforbindelsen och Spérvég i Alléstraket
tillkommit sedan forra nomineringen. Bangéardsforbindelsen har dock ingen
nettopaverkan pa investeringsnomineringen da ndmnden réknar med att fa
projektets investeringsutgifter tdckta med investeringsbidrag frén Viastsvenska
paketet. Sparvig i Alléstraket paverkar dock ndmndens behov av 6kade
investeringsmedel fran 2029 och framat.

Projekten Fiskebdcks hamn och Géang- och cykelbron har i denna nominering
utokat sin investeringsprognos sen forra arets nominering vilket framfor allt
paverkar aren 2028 och 2029.

Forvaltningen vill upplysa om att flera stora projekt kommer att, inom en néra
forestdende framtid, ga fran planeringsskede in i ett genomforandeskede. Det
tillsammans med flera tillkommande projekt i planeringsfas staller hogre krav pa
forvaltningen. For att klara detta 6kade krav kommer forvaltningen behdva
rekrytera fler medarbetare och dka ovriga resurser vilket far till f61jd att ndmndens
kostnader beddms 6ka mer 4n nuvarande kommunbidragsram de kommande éren.
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1.1.1

1.1.2

Prioritering av vilka projekt som ska genomforas blir allt viktigare tillsammans
med Stadsbyggnadsndmnden for att klara en ekonomi i balans och samtidigt klara
den okade projektportfoljen.

Budgetregleringspost — ett schablonmdssigt avdrag

Erfarenheter frén tidigare ar visar pa att det i en omfattande investerings- och
exploateringsverksamhet kommer att uppsta dnnu ej identifierade senareldggningar,
som exempelvis nddvindiga tillstdnd, samordning med trafikavstingningar,
krockar i utforande, konkurrens om resurser inom savél projektering som
utforande. Det gar dock inte att veta vilka projekt som drabbas. For att f4 den
planerade investeringsvolymen mer realistisk och inte lasa upp mer
investeringsmedel 4n vad beddms kunna upparbetas under kommande ar har ett
schablonmadssigt avdrag om -30 procent av den totala investeringsvolymen for de
namngivna projekten gjorts.

Indexkompensation

Investeringsunderlaget dr angivet i I6pande pris, vilket innebar att dtgérderna
berdknas till aktuellt vérde det &r da kostnaden uppstér. Flera av de namngivna
projekten har finansiering fran Viastsvenska paketet. Da indexkompensationen for
kommande ar utifrén Véstsvenska paketets berdkningar uppgar till 2,0 procent per
ar sé dr det den nivan som léggs ut pé de enskilda projekten. For atgérder inom
Sverige forhandlingen &r indexupprékningen av kostnader 3,0 procent medan
ersittningen riiknas upp med 2%. Ovriga investeringar ér uppriknade med 3%.

Re- och ersattningsinvesteringar

Av ndmndens investeringsnominering &r endast en liten del reinvesteringar. (For
sma for att synas i tabellen ovan). Dessa reinvesteringar gors pa nimndens
jordbruksarrenden.

Underhallskostnader inklusive reinvesteringar av de gator och parker som
forvaltningen uppfor belastar stadsmiljondmndens budget.

Nyinvesteringar

Exploateringsndmndens investeringar bestér till allra storsta delen av
nyinvesteringar, frimst markforvarv och

storre namngivna investeringsprojekt.
2500

Namnden ska forvérva, utveckla,
tillhandahélla samt sdlja och upplata mark 2000

for de dndamal, 1 den omfattning och pé de

villkor som kommunfullmaktige faststiller.  1so0

Namnden ansvarar for genomférandet av ett
antal utpekade, namngivna
investeringsprojekt vilka bedoms vara
sarskilt komplexa eller av stor strategisk
betydelse for staden. Projektens syfte ar i ,

regel att bidra i omstéllningen till héllbar 2026 2027 2028 2029 2030 2031
mobilitet genom investeringar i forbattrad
infrastruktur for kollektivtrafiken
(exempelvis sparviag Brunnsbo — Linné, citybussprojekt, knutpunkt Korsvigen

mm) eller for gang- och cykeltrafik (exempelvis ny gang- och cykelbro dver Gota
alv).

5

8

Nominerade investeringsvolymer 2026-2035, mnkr

2032 2033 2034

B Nyinvestering B Reinvestering Nominerad nettoinvestering
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En del investeringsprojekt har statlig och regional medfinansiering, antingen via
Sverigeforhandlingen, exempelvis Lindholmsforbindelsen, eller via Vistsvenska
Paketet, som ex Knutpunkt Korsvigen och Bangardsforbindelsen.

1.1.3 Vardering av investeringarna for att minska
kapitalkostnadsutvecklingen

Exploateringsforvaltningen ansvarar for planering och genomforande av tva typer
av investeringsprojekt, dels namngivna infrastrukturinvesteringar, dels utbyggnad
av allmén plats i anslutning till olika detaljplaner. I de namngivna
infrastrukturinvesteringarna sker en bedémning av nytta, ambitionsniva och
prioriteringar i beredningen av drendet infor genomforandebeslut i
Kommunfullmaktige.

I utbyggnad av allmén plats i anslutning till olika detaljplaner sker dessa
beddmningar via den nya plan- och exploateringsprocessen med inriktningsbeslut i
Stadsbyggnadsndmnden och Exploateringsndmnden samt genomforandebeslut i
Exploateringsndmnden infor planens antagande.

Vid planering och genomforande av investeringsprojekt foljer
exploateringsforvaltningen olika lagkrav och olika styrande dokument och
riktlinjer inom staden som beskriver vilka krav, ambitioner och kvalitéer som ska
uppnas. En del krav ér inte valbara medan andra behov utgér ifran stadens egna
ambitioner kring exempelvis ekologisk och social hallbarhet.
Exploateringsforvaltningen strévar efter att uppné god genomforbarhet i beslutade
investeringsprojekt utifran tillgdnglig budget och de krav och ambitioner som finns
och belyser i tjansteutldtanden vilka ekonomiska konsekvenser som olika
projektbeslut medfor. Inom ramen for den nya plan- och exploateringsprocessen
sker en aktiv dialog inom pégéende detaljplaner kring vilka kvalitéer som ska
uppnas inom exploateringsprojektets ekonomi.

Exploateringsforvaltningen har, genom stadens riktlinjer for exploateringsavtal, ett
ansvar att teckna exploateringsavtal med exploatorer for att finansiera atgarder for
anldggande av gator, viigar och andra allménna platser som ér nodvéandiga for en
detaljplans genomforande. Exploateringsbidrag kan &ven tas ut for nodvéndiga
atgdrder utanfor planomradet. Genom en god langsiktig planering tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen kan exploateringsforvaltningen sékerstélla att tecknade
exploateringsavtal innehaller alla kédnda nddviandiga atgérder och bidrar till
exploateringsprojektets finansiering.

1.2 Overgripande beskrivning av
exploateringsvolymer

Belopp i mnkr Utfall Bu?ge Pr:sgn Nominering

2024 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Exploateringsinkom 1051 1225 1145 1500 2100 1600 1450 1250
ster
Exploateringsutgifter -1271 -975 -1 145 -1 350 -1875 -1410 -1 300 -1150
Exploateringsnetto -220 250 0 150 225 190 150 100
Sjélivfinansieringsgr 112% 113% 110% 111% 109% 110% 111% 112%
ad (rullande 10 ar)
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Exploateringsportfoljen och nomineringen innehéller forvaltningens samt stadens
samtliga exploateringsprojekt, fran att detaljplanen startar till projektet &r utbyggt.
Portf6ljen innehéller cirka 300 pagaende exploateringsprojekt dir ca 55 % av
projekten dr under planering med pagéende detaljplan och ca 45 % é&r
lagakraftvunna detaljplaner som &r under eller infér genomforande.

P& grund av stora osédkerheter kring framdriften i exploateringsprojekten har
prognosen for utgifterna med tillhdrande exploateringsbidrag dragits ner med ett
schablonmadssigt avdrag om -30 procent for portfoljen dren 2025-2030. For
markforséljningen har prognosen dragits ner med 40 % for aren 2026-2030.

Prognosen avseende inkomsterna for portféljen under perioden 2026—2030 uppgar
till ca 7,9 miljarder kronor och for utgifterna till ca 7,1 miljarder kronor, vilket ger
ett nettodverskott om ca 0,8 miljarder kronor for samma period.

Prognos och nominering for kommande ar visar pa en sdnkning av nettooverskottet
jamfort med foregéende ar. Det &r fortsatt svagt intresse for att forvarva mark for
bostédder och de flesta planerade forsdljningarna forskjuts framat i tiden. I de
forsdljningar som gors ar det langa forhandlingar om nya byggréttsvarden vilket
gor det svart att prognostisera vad de blir vid forsdljningstillfallet. Utgifterna i
nomineringen ar hogre &n foregdende ars nominering for samma period. Projekt
som prognostiseras ha

stora utgifter under

perioden 2026-2030 &r 2500

Nominerade exploateringsvolymer 2026-2035, mnkr

Gamlestads torg etapp 2000
2, Norr om Masthugget 1500
och projekten inom 1000
Backaplansomradet. 500 I I I I
-500 I I I I I I
-1000
Aren 2031 - 2035 .
-1500
De flesta projekten som %%
; : -2500
ligger i . ot 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
exploateringsportfoljen
OCh som ska genomf()ras I Totala exploateringsinkomster | Totala exploateringsutgifter Exploateringsnetto

efter 2030 ligger idag i planeringsfasen. Kommunens exploateringsplaner for
framtiden ligger dock pa en hog ambitionsniva. Av forsiktighetsskél har vi antagit
att utgifterna och inkomsterna ligger pa samma niva, en miljard kronor per ar for
aren 2031 - 2035.

Sjdlvfinansieringsgrad

Utgangspunkten for exploateringsverksamhetens investeringar &r att de ska vara
sjdlvfinansierade, dér totala utgifter och inkomster 4r i balans 6ver en rullande 10-
arsperiod. Om mélet f6r god ekonomisk hushéllning f6r exploaterings-
verksamheten uppnds medfor detta att kommunen dver tid inte behdver finansiera
exploateringsinvesteringar via upplaning och 6kad skuldséttning.

Exploateringsndmnden ansvarar, tillsammans med dvriga ndmnder, for att
exploateringsekonomin i stadsutvecklingsprojekten klarar en sjélvfinansieringsgrad
péa minst 100 % 6ver en rullande 10 &rs period.

Malet om en sjdlvfinansieringsgrad dver 100 % klaras tack vare de gynnsamma
aren 2021 och 2022. Ndmnden bedomer att mélet klaras dven de nidrmaste
kommande aren trots den nuvarande negativa samhéllsekonomiska utvecklingen.

Ett scenario om ytterligare minskade inkomster och 6kade utgifter enligt graf
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nedan innebdr att sjilvfinansieringsmalet blir svart att nad 2027 med nuvarande
projektportfolj.

Partféljprognos sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende projekt

d, procent

Sjalvfinansieringsgra
=

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

= Sjilvfinansieringsgrad, genomsnitt ‘,D.ia'o‘.,'a's d* prognos
Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar med scenario®™* Gverprovad prognos

—— Mal 100% sjalvfinansiering
*For aren 2026 - 2030 har en doverprovning av prognosdecember 2024 gjorts,
forsdljningsinkomsterna, -40% per dar och for évriga inkomster samt utgifter -30 %
per dr. ¥*Scenariot avser dverprovad prognos med en inkomstminskning pd 25 %
2025 for att sedan 6ka med 5 % per ar 2026—2030 till dagens nivd och
utgiftsokning med 3% per dr, 2025 och framat.

1.3 Beskrivning av investeringsvolymer utifran
investeringsomraden

Foérvdrv och markberedning

Investeringsomradet forvéirv och markberedning innehaller nominering for
strategiska fastighetsforvéarv for framtida exploatering, 6vriga forvarv samt medel
for underhéll av vara jordbruksfastigheter och diverse markatgérder

Bedomt behov for forvérv ar gjord utifran ett arligt snitt. For att kunna uppfylla
nimndens grunduppdrag bedéms en ram pa ca 200 miljoner kronor per ar vara
rimlig. Ndmnden vill dock poédngtera att vid framtida stora forvarv som ndamnden
vill géra kommer ytterligare medel dskas nér beslut om forvarven tas upp i
kommunfullmiktige d& utrymme for dessa inte finns med i nomineringen. Tankta
stora forvérv dr marken kring Danmark- och Tysklandsterminalerna fran Goteborgs
hamn, Skeppsbron fran Alvstranden och fastigheter pa Ringon och Gullbergsvass
fran Renova.

Budgeten for 6vriga forvarv ar avsedd for bland annat inldsen av allmin plats.
Enligt plan- och bygglagen dr kommunen skyldig att pa fastighetségarens begéran
l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas for allmén
plats dar kommunen ska vara huvudman. Budgeten ar dven avsedd for forvarv for
annan forvaltnings rakning.

En mindre del av budgeten, ca 13 miljoner kronor for 2026, avser upprustning av
vara jordbruksarrenden och markétgirder som tex stabilitetsatgérder eller
iordningstillande av mark for arrende. Investeringsmedel for ett stadsvixthus, som
ar en prioriterad atgérd i kommunfullméktiges budget, finns ocksé med i
underlaget.
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Ovriga investeringar

Inom investeringsomradet 6vriga investeringar ingar 6vrig infrastruktur,
investeringar i samband med exploatering, konstgestaltning samt 6vrigt.

Projekten inom ovrig infrastruktur, Pustervikslanken, Pendelcykelbana Norra
Alvstranden och Péseglingsskydd har alla en koppling till de namngivna projekten.

Investeringar i samband med exploatering

Ofta uppstar ett investeringsbehov i samband med exploateringar. Ar inte
investeringen nddvandig for exploateringen kan den inte finansieras av exploator
enligt plan- och bygglagen. I de fallen krivs skattefinansiering. Generellt ansvarar
stadsmiljoforvaltningen for de skattefinansierade investeringarna. Efter
overenskommelse med stadsmiljoforvaltningen bor den ndmnd som ur ett
planerings- och genomfoérandeperspektiv bést beddms kunna genomfora
investeringen nominera in behovet. Utifran den 6verenskommelsen nominerar nu
exploateringsndmnden in projekt som delvis funnits i stadsmiljondmndens
investeringsnominering tidigare, Kongahdllavigen, Evenemangsomrddet, Gdang-
och cykelbro vid Almedal, Knutpunkt Hjalmar Brantingsplatsen samt
Munkebdcksmotet. Se information om projekten under 1.4.

Sedan tidigare nominering finns investeringar i Olof Palmes plats (Norr om
Masthugget) och Per Dubbsgatan.

Konstgestaltning

En pott har avsatts for konst inom exploateringsprojekten. Prognosen for
utbyggnad av allmén plats i de exploateringsprojekt som ligger i planeringsfasen
ligger till grund for berékning av potten. Konst inom infrastrukturprojekten
budgeteras inom projektens egna budgetar forutom Haga station och Korsvégen dér
budgeten for dessa ligger hidr under 6vriga investeringar.

Ovrigt — Fiskebdicks hamn

I nomineringen 2026 och framat ingar en nettoinvestering om ca 400 miljoner
kronor, inklusive en uppriakning pa 3% per éar, for muddring och utbyggnad av
Fiskebdcks hamn. Nomineringen innebér en 6kning av nettoinvesteringen med ca
300 miljoner kronor vilket frimst dr en konsekvens av 6kade muddrings- och
saneringskostnader. Arendet har iterremitterats till exploateringsforvaltningen av
kommunstyrelsen i oktober 2024 for en fordjupad utredning.

Namngivna projekt

Atgirder av storre karaktér med en budget ver 300 miljoner kronor eller atgérder
av principiell karaktir benimns Namngivna projekt. De ér ofta komplexa utifrdn en
eller flera aspekter som till exempel ekonomi, geografi, omgivningspaverkan med
mera. Varje projekt inom omradet namngivna projekt har en tilldelad budgetram.
Generellt for de namngivna projekten dr att de beslutas av kommunfullméktige och
att de genomfors i tre steg, genomforande-studie, projektering och byggnation.
Projekten inom investeringsomradet Namngivna projekt sorteras under rubrikerna:
Exploateringsndmnden, Sverigeforhandlingen, Véstsvenska paketet, Koll2035 samt
Hogvattenskydd. Mer beskrivning av respektive projekt finns under punkt 1.4.

I &rets nominering har det tillkommit projekt som Bangardsforbindelsen inom
Vistsvenska paketet och Spéarviag Alléstraket inom Koll2035.
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1.4 Beskrivning av betydande projekt

Nedan beskrivs projekt som har eller ska beslutas pd kommunfullméktigeniva,
projekt som dverstiger 300 miljoner kronor i investeringsomséttning eller projekt
som beddéms vara av annan principiell beskaffenhet. Aven de tillkommande
skattefinansierade investeringar som &r ténkta att géras i samband med
exploateringsprojekten beskrivs kortfattat i detta kapitel.

Exploateringsprojekt - genomférandefas
Gamlestads Torg etapp 1 — ingdr i portfolj Gamlestaden

Byggnationen av kontor, beldget norr om Viérldslitteraturhuset och resecentrum,
fardigstilldes under hosten 2024. Den sista byggritten, som tidigare har
markanvisats till olika aktorer och d&ndamal &r kvar att markanvisa
(studentbostider). Utifran den prisutveckling som skett pa marknaden sedan
foregdende markanvisning bedoms det sannolikt att projektnetto bade for
exploateringsprojektet Gamlestads torg etapp 1 och for Gamlestaden i sin helhet
paverkas negativt. Projektet bedoms vara fardigstillt 2028 men tidplanen paverkas
av ndr byggnationen av den sista byggratten kan starta.

Lilla Bommen (Ny Alvforbindelse)

Exploateringsprojektet Lilla Bommen omfattar kvarteren runt Hisingsbron péd sddra
Alvstranden, inom detaljplanen Ny bro 6ver Go6ta Alv. Projektet ar i
genomforandeskede.

Inom projektet pagar byggnation av Vasakronans kontorshus Kajl6 dster om
Hisingsbron. Férdigstillande &r beréknat till 2027. Under aret har kvarter B vister
om Hisingsbron overlatits till Vasakronan. I rdidande marknadslage dr dock
byggstarter for aterstdende kvarter osdkra i tid. I projektet aterstar forsiljning av
tva kvarter. Prognoserna for dessa kvarters forséljningsintékter fér fortsatt anses
vara osikra med anledning av konjunkturldget. Under 2025 detaljprojekteras ny kaj
inom projektet, med planerad byggstart 2026. Pa grund av osédkerheter kring
intilliggande kvarters byggstarter behdver risk for kostnadsékningar och
tidsforskjutningar hanteras.

Per Dubbsgatan

Allmén plats byggs om for att 6ka kapaciteten for buss och sparvagn genom
separata hallplatsldgen. Ytor for gdende och cyklister breddas, bilkorfalten minskas
och ett stadsrum med hoga stadskvaliteter kan tillskapas. Stadens arbeten med
ombyggnad av korfélt i Annedalsmotet kommer utfoéras under 2025. Huvuddelen
av arbetena med allmén plats i Per Dubbsgatan skjuts fram och planeras att starta
med projektering ca 2027-2029 och utfoérandet planeras till 2030-2032. Att
tidplanen forskjuts beror pé att exploatorerna behdver mer tid for uppférandet av de
nya vard- och forskningslokalerna, tiderna ar preliminéra.

Olof Asklunds gata

Genomforandet av detaljplanen pagér och omfattar en omvandling av norddstra
Hogsbo frén industri- och verksamhetsomrade till tdt blandstad med stort inslag av
bostider, skola, forskolor, parker samt ny- och ombyggnad av allmén plats.
Detaljplanen mojliggdr for ca 1 900 bostéder, inslag av lokaler, skola och
forskolor. All kvartersmark &r privatigd.

Projektering och utbyggnad av allmin plats genomfors etappvis. Forsta etappen
pagar och planeras att vara klart vintern 2025. Utbyggnad av allmén plats i norra
delen av planomradet forskjuts med undantag av forberedande ledningsarbeten dér
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utbyggnad pagar och forvéntas vara klar halvérsskiftet 2025. Arbeten med
stadsdelsparken planeras att starta frin 2026. Ovriga etapper avvaktar utbyggnad
av kvartersmark.

Byggnation av forsta bostadskvarteret pdgar med inflyttning frén 2026. I 6vrigt
finns osdkerhet géllande tider for utbyggnad av kvartersmark. Planerade
byggstarter av bostdder har forskjutits mot bakgrund av rddande marknadslége.
Forskjutningar paverkar projektet i omfattning, tid och kostnad.

Gotaleden, Gullbergsvass

Detaljplanen medger en exploatering om cirka 140 000 kv fordelat pa fyra
kvarter ovanpa Gullbergstunneln och ett kvarter séder om tunneln inom
kommunens fastighet.

Projektering av allmén plats pagar och tidplanen ar att upphandling och utbyggnad
av ledningar och uppbyggnad av gator ska starta 2026. Utredning pagér géillande de
tekniska forutsittningarna for byggnation ovan tunnelanldggningen.

Avtalsforhandlingar med exploatorerna dr ocksé pagéende i syfte att underteckna
ett genomforandeavtal under 2025 som sedan f6ljs upp med separata kopeavtal for
respektive kvarter. Staden har for avsikt att genomfora utbyggnaden av allménplats
under dren 2026-2027. Kvartersbyggnationen kan inledas tidigast 2027.

Norr om Masthugget

Huvudprogram Masthuggskajen ér i genomforandeskede med pagéende
byggnation av fastigheter, gator, parker, torg och halvon. Detaljplanen berdknas
vara helt utbyggd Q4 2031.

I december tecknades Tilldggsavtal 3 till GFA mellan Exploateringsforvaltningen
och Sédra Alvstranden Utveckling AB. Tilliggsavtalet hanterar de osékerheter som
identifierats av parterna gemensamt och som avser indexkostnader, kostnader for
flytt av ledningar fran kvartersmark som Alvstranden forvirvat av
Exploateringsforvaltningen samt hantering av linbanetomten (del av Goteborg
Masthugget 712:28). Enligt tilldggsavtalet ska kommunen behélla och ansvara for
markutveckling av linbanetomten. Kostnader for index samt ledningsflyttar enligt
ovan &r parterna efter analys och férhandling 6verens om att dela lika pa.

Under 2024 byggstartades Masthugget Vést som &r ett multifunktionellt P-hus med
plats for bland annat 700 bilar, cykelparkering, kontor, horsal, restaurang och en
idrottshall. Aven intilliggande bostadshus med 126 nya hyreslédgenheter har
byggstartats under 2024. Framtiden Byggutveckling dr byggherre och inflyttning
planeras till 2026.

Ett nytt kulturhus kommer att viixa fram p4 Masthuggskajen. Alvstranden
Utveckling AB har tilldelat en byggritt norr om Masthuggstorget till
fastighetsutvecklaren Broods som kommer att bygga ”Sonyas kulturhus.

P4 Jarntorget har utvecklingen av hallplats Jarntorget startat och strax intill, pd
Olof Palmes Plats, pagar arbete med att rusta upp torgytan till en lummig och
inbjudande del av omradet med nya tréd, planteringar, sittplatser och belysning.

Exploateringsprojekt - Planeringsfas
Gamlestads torg etapp 2

Projektet utgdr den andra etappen i stadsutvecklingen kring det nya resecentrumet
vid Gamlestads Torg och innehéller cirka 900 bostdder, kontor,
centrumverksamheter och en forskola. Trafiksystemet byggs om i grunden och
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bland annat rivs den befintliga trafikviadukten och ersétts av en ny bro i markplan.
En bostadsnéra park planeras i anslutning till Sivean. Kommunen dger den
overvidgande delen av marken inom den sddra delen av planomrédet.
Markanvisningar har genomforts for delar av kommunens mark. Marken Norr om
Slakthusgatan dgs av privata fastighetsidgare. Projektet dr en del av Viéstsvenska
Paketet.

Detaljplanen var pa samrad 2020. Ett kompletterande samrad pagéar, bland annat pa
grund av att den allménna platsen utvidgats med ett omrade for park. En
genomgang av projektekonomin har ocksé gjorts. Detaljplanens genomforande
beddms pagé fran mitten av 2020-talet och merparten av 2030-talet. Utbyggnaden
kommer ske i etapper. Projektet &r en del av portfoljen for Gamlestaden

Centralenomrddet norr om Nordstan

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora utbyggnad av Vistlanken och dess Vistra
uppgéangar samt mdjliggora utbyggnad av verksamheter och bostidder om cirka

80 000 kvm BTA. Detaljplanen medger dven skoldndamél (gymnasium).
Byggnation av Vistlinken pagéar inom planomrédet. Detaljplanen vann laga kraft i
juni 2024,

Under 2024 har ledningsarbeten utforts i Sodra Sjofarten for att nu under 2025
fortsétta i Stadstjédnaregatan for att kunna koppla ihop ledningar i Detaljplan for
Vistlanken Station Centralen. Projektering av allmén plats avser starta under 2025.

Kommunen dger all mark inom planomrédet, och den del av kvartersmarken som
avser Nordstans tillbyggnad dr markanvisad till Nordstans samfallighetsforening.
Det vistra kvarteret norr om den nya boulevarden dr markanvisad till Castellum.
De 0stra kvarteren dr dnnu inte markanvisade. Byggstart av Nordstans tillbyggnad
och Castellums kvarter ar planerat till forsta halvan av 2026, d& Véstlanksprojektet
avser dterldmna ytorna inom planomrédet.

Gasagdngen/Norra Litteraturgatan inom stadsdelen Backa

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en socialt hallbar utveckling av
stadsdelen genom att bland annat komplettera omradet med cirka 1 200 bostider i
flerbostadshus samt eventuellt stadsradhus. Pa Litteraturgatans véstra sida provas
dven mojligheten for nybyggnation av skola och en idrottshall. Detaljplanen ska
dven ge forutséttningar for ombyggnad av Litteraturgatan med separat
kollektivtrafikkorfilt, tradallé, nya gang- och cykelbanor, cirkulationsplatser och
forbattrade hallplatser.

Framtiden Byggutveckling dger del av den tilltinkta kvartersmarken och planerar
bygga cirka 240 bostéder inom egna fastigheter. Resterande del dgs av Goteborg
stad vilken i huvudsak avses markanvisas efter att detaljplanen vunnit laga kraft,
vilket medfor att en projektutveckling pagar parallellt med detaljplanearbetet. Ett
par av byggritterna inom kommunens mark foreslas markanvisas till Framtiden
byggutveckling, men beslut om markanvisning ar inte fattat i
exploateringsnamnden.

For nérvarande pagar arbete med att sidkerstilla projektets genomforbarhet infor
framtagande av detaljplanens granskningshandlingar. Under de senaste &ren har
skyfallshanteringen varit den fradmsta knackfragan, vilken har konstaterats kommer
fa en stor paverkan pé projektets ekonomi. Med anledning av de stora
investeringarna som detaljplanen medfor ligger fokus pa att sdkerstilla en
ekonomisk genomforbarhet. Detaljplanen forvéntas gé pa granskning under slutet
av 2025 och antas i slutet av 2026. Byggnationen planeras pabdrjas under
2027/2028.
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Brottkdrr dngar och berg

Samradsforslaget mojliggor cirka 250 bostéder i form av smahus och ldgenheter
samt en forskola med sex avdelningar. Marken &r privatigd med flera olika
fastighetsdgare. Detaljplanen medfor behov av utbyggnad av allmén platsmark.

Planforslaget var pa samrad i slutet av 2022. Kompletterande utredningar pagar.
Granskning av detaljplaneforslaget planeras ske tidigast hosten 2025. Planforslaget,
och diarmed projektekonomin, kan komma att dndras bland annat beroende pé vad
utredningarna visar. Antagande av planen uppskattas till tidigast 2026.
Utbyggnadstiden uppskattas till minst fem éar.

Norr om Valhallagatan, centralbad och blandstad

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nytt centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan. Forutom nytt centralbad foérvéntas planarbetet resultera i fyra
idrottshallar, férskola med 8 avdelningar samt ca 30 000 kvm BTA bostédder (ca
260 lagenheter). Projektet dr en del i arbetet med att ersidtta Scandinavium, Valhalla
sporthallar, Valhallabadet samt tidigare Lisebergshallen. Projektet bedrivs parallellt
med detaljplan s6der om Valhallagatan och planprogram for arenor och
stadsutveckling i del av evenemangsomradet.

Detaljplanen berdknas antas av kommunfullmiktige under kvartal 1 2027. Da
tidplanen &r prioriterad finns ett behov av att projektering av allménna
anldggningar pabdrjas innan detaljplanen har vunnit laga kraft. Utbyggnad av
allmén plats planeras pabdrjas direkt efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Soder om Valhallagatan, Arenor och blandstad

Syftet med detaljplanen 4r att mdjliggora for en ny arena och annex samt
kompletterande centrumverksamheter s& som hotell. Detaljplanen syftar dven till
bostider (ca 120 studentldgenheter), nya ytor for masshall och en gemensam
logistiklosning for arenor och Svenska méssans funktion. Valhallagatan utvecklas
med Okad flexibilitet och utformas for att kunna méta behoven utifran bade
vardags- och evenemangslivet genom flexibla, tillgdngliga och méblerbara ytor.
Projektet bedrivs parallellt med detaljplan norr om Valhallagatan och planprogram
for arenor och stadsutveckling i del av evenemangsomrédet.

Detaljplanen berdknas antas av kommunfullméktige under kvartal 1 2027. Da
tidplanen ar prioriterad finns ett behov av att projektering av allménna
anldggningar pabdrjas innan detaljplanen har vunnit laga kraft. Utbyggnad av
allmén plats planeras direkt efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Detaljplaner inom programomradet Backaplan
Backaplan ér ett program med flera detaljplaner som beskrivs nedan.
DP]I - Backavigen handel mm

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige sommaren 2020 och genomforandet av
detaljplanen pagar. Kvartersmarken i detaljplanen ar privatdgd. Backavégens
utbyggnad startade under kvartal 1 2023 och véntas var utbyggt kvartal 1 2025.
Backavégen breddas och forbereds for Sverigeforhandlingens sparvég, strickan
Brunnsbo-Linné. En av detaljplanens exploatorer, Skandia Fastigheter, har
pagéende kvartersbyggnation av bostidder, handel och parkering i sin forsta etapp.
Den andra exploatdren, Balder, dr &nnu inte i gang.

DP?2 - Backaplan, centrumbebyggelse och knutpunkt
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Planarbetet forvéntas resultera i en total byggnation av ca 400 000 kvm BTA (exkl.
kallarvaningar pa ca 70 000 kvm BTA) fordelat pé bostéder (ca 2 200 lagenheter),
handel, kontor och offentlig service (ca 8 forskoleavdelningar) samt kulturhus.
Utover det ska ca 80 000 kvm allmén plats iordningstéllas inom detaljplanen.
Detaljplanen innebér att befintliga byggnader rivs for att ge plats for den nya
bebyggelsen.

Merparten av marken inom detaljplanen dgs av privata fastighetsédgare, mindre
delar dgs av staden, vilket innebér att staden, tillsammans med exploatdrerna, deltar
i utvecklingen och omvandlingen av hela Backaplan. Detaljplanen berdknas gé pa
granskning kvartal 3 &r 2025 och planeras att antas av kommunfullmaéktige sista
kvartalet 2026. Projektering och utbyggnad av allmén plats planeras pabdrjas sa
snart som mdjligt efter detaljplanens laga kraft och kommer pagé under ca 10-20 ar
beroende av konjunkturlige.

DP3 - Backavigen och Norra Deltaviigen

Planarbetet forvéntas resultera i en total byggnation av ca 214 000 kvm BTA {or
bostidder (ca 2 140 lagenheter) samt ca 11 200 kvm BTA centrumverksamheter.

Inom omradet sdkerstélls 17 forskoleavdelningar, en skola (F-9 skola med 1100

elever samt anpassad grundskola) och en idrottshall.

Marken inom planomrédet utgdrs idag i huvudsak av hardgjorda ytor som vagar
och parkeringsytor. Merparten av marken inom detaljplanen ar privatidgd. Ett
bostadskvarter innehallande ca 300 lagenheter, samt kvarter for skola och
idrottshall dgs av staden. Staden avser att markanvisa bostadskvarteret till
exploator som dr med och utvecklar Backaplan, i enlighet med det ramavtal som
tecknats med exploatdrerna avseende utvecklingen av Backaplan. Forskolor, skola
och idrottshall byggs av Stadsfastigheter. Staden avser forvarva mark for forskola
inom planomradet.

Detaljplanen planeras ga ut pa granskning kvartal 4 2025, antagande planeras till
kvartal 2 2026. For delar av planomradet pagar ett omtag. Omtaget &r i ett intensivt
skissarbete vilket gor att bade innehall och ekonomi &r osédkert i dagslaget.
Projektering och utbyggnad av allmén plats planeras paborjas sé snart som majligt
efter att detaljplanen vunnit laga kraft och kommer paga under ca 12 érs tid.

DP4 — Backaviigen, Hjalmar Brantingsplatsen, kontor mm

Planens huvudsyfte ér att prova mojligheten att ge planstdd for sparanslutning till
Backaviégen fran Hjalmar Brantingsstraket. Striacka ingér i Sverigeforhandlingens
delomréde Brunnsbo-Linné. Planen syftar ocks4 till att prova bebyggelse mellan
Backavégen och Lundbyleden. Kvarteren bedoms kunna innehélla ca 80 000—100
000 kvm BTA kontor, handel och verksamheter. Trafikala fragor avses dven 16sas
inom planen gillande pa- och avfarter mot Backaplan frén Lundbyleden samt
Hjalmar Brantingsplatsen med tillhérande kollektivtrafikhéllplatser. Planarbetet
startade i slutet av 2022 och planeras att ga pa samrad kvartal 2 2025. Mélbilden ar
att planen antas under 2026.

Storre delen av planomradets mark dgs av kommunen. Markanvisning kommer att i
forsta hand erbjudas till exploatorer inom befintligt ramavtal om dessa ér
intresserade.

Stomme Backaplan

Stommen utgdrs av gator och gronomraden som dels r till nytta for alla
detaljplaner inom ramavtalsomradet, dels till nytta for ett stérre omrédes behov. De
ingdende delarna i stommen planldggs inom olika detaljplaner inom
ramavtalsomradet. Syftet med att lata stommen vara ett eget projekt ar att kunna
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folja upp och ta ut exploateringsbidrag utifrdn ramavtalet. Stommen finansieras
50% for gator och 20% for gronomréden via skattemedel och resterande via
exploateringsbidrag. Staden som markdgare ar en av exploatdrerna. Exploatorerna
ska vid antagande av respektive detaljplan betala en engdngssumma som baseras pa
for tidpunkten dagsaktuell bedomning av stommens totala kostnad for allmén plats.
Staden star risken for att faktisk utbyggnadskostnad blir hogre eller lagre dn
berdknad.

Exploatorerna inom DP1 har erlagt exploateringsbidrag for sin del av stommen och
utbyggnaden av Backavégen (del av) pagér. Exploateringsbidrag bedoms erhéllas
fran exploatorerna inom DP2-DP4 under 2027 (krdvs laga kraftvunna detaljplaner).
Inom ramavtalet finns detaljplaner som dnnu inte har startat, dessa kommer
troligtvis att erligga exploateringsbidrag efter att stommen har byggts fardigt.

Investeringar i samband med exploatering
Gdng-och cykelbro vid Almedal

En géng och cykelbro &r utpekad i Géteborgs dversiktsplan som en framtida
koppling for att stdrka kommunikationen mellan Almedal och Kallebiack. Under
hosten 2024 fick Trafikverket i uppdrag av regeringen att planera for ny jarnvag
mellan G6teborg-Boras vilket medfor att Ica fastigheter vill anpassa sin fastighet
utefter den nya jarnvigen. Kommunen har inte nagot stdrre markégarskap i
omrédet s& i samband med den nya exploateringen uppstér det en chans for
kommunen att skapa en GC-bro. En GC skulle delvis bryta barridreffekten som
E6:an och kust till kustbanan ger upphov till. Det skulle ocksa innebéra att dstra
sidan om E6:an (Kallebick) kan utvecklas med mer exploatering och att véstra
sidan (Almedal) fér storre tillgéng till gronomraden vid Delsjon.

Bron har koppling till detaljplan for bostdder och verksamheter vid Smorgatan i
Kallebéck, en del av BoStad2021. Wallenstam har forbundit sig att betala max 15
miljoner kronor som ett bidrag till en géng -och cykelbro. Bron &r tdnkt av att vara
en del av Detaljplan for jirnvigsomrade och stadsutveckling vid Almedal inom
stadsdelen Kalleback.

Kongahdllavigen

Vid Torslanda torg och Hangarvigen péagar tva exploateringsprojekt som
tillsammans omfattar ca 2000 nya bostidder, omdaning av Torslanda torg,
verksamhetsytor mm. Projekten &r beldgna i anslutning till den sédra delen av
Kongahiéllavigen. En forutséttning for att kunna realisera dessa projekt &r dels att
”Tvérforbindelse Torslanda” planeras och byggs ut, dels att tgdrder gors pa
Kongahillaviigen, enligt genomford &tgirdsvalsstudie (AVS), i samband med
pagaende exploatering. Tvéarforbindelsen beddoms vara klar Q4 2027. Dérefter kan
atgdrder goras pa Kongahéllavigen.

Evenemangsomrddet

Evenemangsomradet har kopplingar till tvd pagédende exploateringsprojekt, Soder
om Valhallagatan och Norr om Valhallagatan samt detaljplan for Burgardsplatsen
som &nnu ¢j startat. I samband med utbyggnaden av allmén plats inom
detaljplanerna finns det samordningsvinster med att rusta upp de delar som ligger
utanfor exploateringsomradet.

Gérdabron har behov av upprustning, men ar ingen forutséttning for
detaljplanernas genomforande men kan med fordel rustas upp i samband med
detaljplanerna och dven fordela kostnader med Gardaprogrammet.

Detaljplan for Burgardsplatsen har &nnu inte startat, men ingar i programmet for
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Arenaomradet och ett stadsutvecklingsforslag haller pa att tas fram den nya platsen
som troligtvis kommer f2 karaktér av ett torg. Denna detaljplan kommer troligtvis
endast innehélla investering for allmén plats och kan ocksa med fordel byggas om i
samband med utbyggnaden av Valhallagatan.

Om Stadsmiljoforvaltningen kommer fram till att palissader lings Mdlndalsén é&r i
behov av renovering och uppgradering kan detta genomforas i samband med att
exploateringsforvaltningen utfor sina arbeten pa allmén plats inom planomradet.
Det &r dock inte klarlagt idag om behovet finns utan det behover utredas vidare.

Delar av Burgardsparken &r inte en forutsittning for detaljplanen utan ar en
stadsdelspark med ett stdrre upptagningsomrade och dirmed behdvs en investering
utanfor exploateringsekonomin.

Knutpunkt Hjalmar Brantingsplatsen

Syftet ér att {4 till en ny utformning av knutpunkt Hjalmar Brantingsplatsen som é&r
anpassad efter ny sparvig i Backavigen (Sverigeforhandlingen), ett forsta steg mot
metrobusstrafikering pa Lundbyleden samt forbereda for omradestrafikens
fordndrade roll pa platsen. Atgérden studeras och genomfors samlat med detaljplan
DP4 Backaplan samt Sverigeforhandlingen sparvig Brunnsbo-Hjalmar
Brantingsplatsen.

Atgirden bestir av ny utformning av kollektivtrafikknutpunkten Hjalmar
Brantingsplatsen. Nytt lage for expressbusshallplatser invid Lundbyleden inklusive
anpassning av av- och pafart till leden for expressbussar och samlat héllplatslige
sparvagn och citybuss lings Hjalmar Brantingsgatan. Nytt héllplatsldge for spér i
Backavégen ingdr ¢j i atgdrden utan finansieras inom Sverigeforhandlingen.
Spéarvdgen har planerad trafikstart under 2029.

Munkebdcksmotet

Pégaende stadsutveckling i Gamlestaden medfor en framtida trafikalstring som
tillsammans med befintlig trafiksituation pakallar behov av trimningsétgirder i
Munkebicksmotet. Syftet med projektet ar att genomfora atgiarderna i och i
nirheten av motet 1 huvudsak med fokus pa trafiksikerhet vid kobildning pa
avfartsrampen frdn E20. Atgirderna bedéms behdva genomforas i takt med att
trafikalstringen utifran de storre exploateringsprojekten (Gamlestads torg etapp 2
och kv Gosen) kar. Atgirderna planeras delvis finansieras via
exploateringsbidrag.

Stora komplexa investeringsprojekt
Namngivna projekt - Exploateringsnimnden
Gdng och cykelbro over Géta dlv

Atgirden ir en géng- och cykelbro dver Géta Alv som forbinder expanderande
delar av Hisingen med centrala staden pé fastlandssidan. Kommunfullméktige
fattade under 2021 inriktningsbeslut som innebér en utpekad placering mellan
Packhuskajen och Hugo Hammars kaj och en maximal projektram om 900 miljoner
kronor i 2020 &rs prisnivd. Genomforande av projektets innehéll beddms nu till

1 200 miljoner kronor i 2020 &rs prisnivd. En uppdaterad samhéllsekonomisk
analys har gjorts som visar att bron &r samhallsekonomiskt 16nsam upp till en
investeringskostnad om 1 700 miljoner kronor. Arendet om utdkad projektram
hanteras i forsta instans av stadsbyggnadsndmnden. En ny gang- och cykelbro kan,
om inga 6verklaganden sker av miljodom eller detaljplan, 6ppna for anvindning
nigon gang under perioden 2031-2033.

Stadsutveckling Station Haga
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I anslutning till Véstlédnkens station i Haga planeras en utbyggnad av allmén plats
och stadens anldggningar runt kollektivtrafikknutpunkten station Haga. Projektet
omfattar infrastruktur for buss- och spérvagnstrafik, gangtrafik, cykeltrafik och
biltrafik samt stadsmiljoatgarder.

Projektet ska bidra till att uppfylla Goteborgs Stads overgripande mal i
trafikstrategin, gronstrategin och cykelprogrammet. Samtidigt krévs sérskild
hansyn for att sdkerstilla stadsbyggnadskvaliteter samt kulturhistoriska och
arkitektoniska varden. Osidkerhet kring Vistlankens byggtid paverkar stadens
byggnation av allménplatsmark.

I kommunfullmiktiges investeringsbeslut for atgérden 2019 ingick dven ett
cykelgarage under mark. Exploateringsndmnden hemstéllde till
kommunfullméktige 2024-06-17 att fa i uppdrag sdga upp avtalet for cykelgaraget
vid station Haga och starta utférhandling med berdrda parter. Kommunfullméktige
beslutade att cykelparkeringsgaraget ska utgé ur projektet och utférhandling pagar.

Namngivna projekt - Sverigeforhandlingen
Citybuss — Backastraket

Atgirden omfattar ny bussforbindelse mellan Brunnsbo och Backa. Projektet
innefattar bussanldggning med egen korbana, med linjefoéring och sektionsbredd
forberedd for sparvég fran Balladgatan till Korkarlens gata. Busstréket ska ansluta
till den nya spar- och citybusstrdckan mellan Brunnsbo och Linnéplatsen. Delar av
stréket dr fardigbyggd och dppnat for trafik. Byggnation av delen mellan
Balladgatan och Sagogangen planerar att starta under 2025. Delen av atgirden som
ar planerad att byggas ut inom ramen for detaljplan Gésagéngen har dock
forskjutits 1 tid med anledning av en pagéaende skyfallsutredning, vilket
senareldgger projektets fardigstillandetid. For att vinna tid har projektet valt att
under 2024 forbereda infor att kunna paborja projekteringen av DP Gasagangen
och Skilltorpsviagen (Norra utredningsomradet) under kvartal 1 2025.
Kommunfullmaiktige fattade investeringsbeslut for atgérden ar 2021. Projektet ar
en del av Sverigeforhandlingen.

Citybuss — Norra Alvstranden, vistra och nordvistra delen och pendelcykelbana

Projektet innefattar bussanldggning med egen kdrbana som ér forberedd for
sparvig fran Lindholmen till Varvaderstorget via Ivarsbergsmotet samt
pendelcykelbana Lindholmen - Alvsborgsbron. Strickan &r indelad i tva
huvudetapper. Etapp 1 &r Lindholmen till Ivarsbergsmotet och etapp 2 ér fran
Ivarsbergsmotet till Varviaderstorget. Kommunfullméiktige fattade under varen
2024 genomforandebeslut for del 1 av etapp 1 mellan Lindholmen och
Kvarnpirsgatan. For del 2 av etapp 1 (etapp 1.2) har ett trafikutformningsforslag
tagits fram och detta bygger pa en enkel temporir 16sning for citybussen med
anledning av detaljplanearbete kring Vistra Eriksbergsgatan.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i slutet av 2024 att foresld kommunfullmiktige
att planera for sparvég ldngs med strickan Lindholmen — Eriksberg. Beslutet
innebar dven att citybusstrak planeras Lindholmen — Briacke — Varvéaderstorget.
Beslutet invéntar behandling av kommunstyrelse och kommunfullmaéktige under
2025. De foreslagna atgarderna bedoms rymmas inom atgirdens totala budget.
Innehallsforandringen bedoms inte fa nadgon storre paverkan pé cykelstraket.
Projektet ar en del av Sverigeforhandlingen.

Spadrvégs- och citybusstrdk Norra Alvstranden, centrala delen

Atgirden innefattar en ny sparvig och citybusstrickning fran Brunnsbo till
Linnéplatsen via Lindholmen inklusive en ny forbindelse under Géta élv.
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Striackningen byggs i tre etapper; Frihamnen — Lindholmen, Brunnsbo — Hjalmar
Brantingsplatsen samt Lindholmen — Linnéplatsen via Stigbergstorget (endast
sparvig). Kommunfullméktige fattade 2021 genomférandebeslut for etapp
Frihamnen — Lindholmen samt Brunnsbo — Hjalmar Brantingsplatsen. Samtliga tre
delstrackor &r en del av Sverigeforhandlingen.

Pé delstriackan Frihamnen-Lindholmen har byggnationen pagatt for fullt. Projektet
beddms bli klart under 2025.

P4 delstrackan Brunnsbo-Hjalmar Brantingsplatsen ska ett mittforlagt
kollektivtrafikstrak for citybuss forberett for sparvag utforas. Projektet planerar,
enligt avtalat i Sverigeforhandlingen, foresla kommunfullméktige att besluta om att
forlagga spar pa strackan. Delstridckan ar beroende av framdrift i det arbete med
detaljplaner som pagar inom ramen for program for Backaplan samt till framdrift i
atgiarden Kvilleleden/Gator vid Backaplan dé straket bland annat planeras att ga
planskilt under Bohusbanan. Planerad trafikstart 2029-2030.

Delstriackan Lindholmen-Linnéplatsen hanteras genom en jarnvégsplan i
kombination med detaljplan for tunneln samt en rad olika detaljplaner som styr
planldggningen utanfor tunneln. Delstrdckan har en hog komplexitet och projektet
arbetar med en sndv tidplan rérande planerings- samt tillstindsarbete for att na den
planerade trafikstarten 2040. Under 2024 har bland annat stadsbyggnadsnédmnden
fattat beslut om en prioritering av ett ostligt ldge sparvégens ldge vid Linnéplatsen.
Delprojektet har dven arbetat med en planeringsinriktning for héllplats
Stigbergstorget.

Namngivna projekt - Viistsvenska paketet
Knutpunkt Korsvigen

Atgirden avser att skapa, dels en levande och effektiv kollektivtrafikknutpunkt i
Korsvégen, dir resandet med region- och pendeltag, sparvagnar, bussar, bilar och
cyklar samverkar pa ett funktionellt sétt, dels en fornyad gatustruktur i anslutning
till denna knutpunkt, som en del i omradets stadsfornyelse. Det tidiga
planeringsarbetet med Knutpunkt Korsvigen har préglats av en strdvan mot att
uppna effektmélen samt stadens Overgripande mél i Trafikstrategi och
Cykelprogram. Samtidigt har det varit viktigt att skapa forutsittningar runt
Korsvégen som stddjer Goteborgs Stads utveckling till en livskraftig, 1&ngsiktigt
hallbar stad, med en balans mellan sociala, ekonomiska och miljoméssiga vérden.

Osikerheterna kring Véstldnkens byggtid paverkar stadens byggnation av
allménplatsmark. Tidplan och byggnationsordning diskuteras med Trafikverket.
Projektet arbetar nu med antagande att staden far tillgang till ytor for
produktionsstart under 2028. Projektet delfinansieras av Véstsvenska Paketet med
totalt 603 miljoner kronor i 2009 ars prisniva. Kommunfullméktige fattade
investeringsbeslut for atgérden 2019.

Kvilleleden

Projektet omfattar planering, projektering samt utbyggnad av detaljplanen Gator i
Backaplan, DP0. Kvilleleden, gator vid Backaplan, DPO &r den forsta
lagakraftvunna detaljplanen i Backplansomradet och hanterar
infrastrukturutbyggnad for att mojliggora ovrig utveckling i omradet. Utdver det
som innefattas av detaljplanen ska det 4ven utforas arbeten vilka ryms inom
befintliga detaljplaner och inom befintliga planer och arbeten pa statlig
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infrastruktur. Projektet genomfors tillsammans med Trafikverket. Innehallet i det
gemensamma projektet innefattar bland annat dubbelspar p4 Bohusbanan, en ny
tdgstation 1 Brunnsbo, nytt Kvillemot, ombyggnation av Lerakersmotet,
planskildheter i Backavéigen och Minelundsvégen

Kommunfullméktige fattade investeringsbeslut for atgérden 2017. Projektet
beréknas vara klart kring ar 2030.

Bangardsforbindelsen

Bangardsforbindelsen dr en ny gatuférbindelse med bro dver bangarden dster om
Centralstationen. Forbindelsen ska vara en koppling mellan stadsdelarna Stampen
(placering vid Odinsplatsen) och Gullbergsvass och stirka regionkdrnan i
Goteborg.

Bangardsforbindelsen &r i genomforandeplan for Vistsvenska paketet angiven med
finansieringsbeloppet 1 miljard kronor i 2009 ars prisniva. Ytterligare projektavtal
behdver tecknas innan full finansiering av projektet fran Véastsvenska paketet ar
sikrad. Arendet invintar hantering i kommunfullmiiktige. Finansieringen #r tinkt
att ske inom ramen for Vastsvenska paketet.

Namngivna projekt — Koll 2035
Sparvdg i Alléstraket

Sparvig 1 Alléstraket 1 form av ny sparvégslank fran station Haga till med mgjlig
anslutning via folkkungabroarna eller via Ullevigatan é&r ett av de utpekade
objekten i Mélbild Koll2035. Delfinansiering for genomforandestudie finns avtalad
inom Vistsvenska paketet. Lanken bidrar till att skapa ett robust sparvéigssystem
dér Brunnsparken och Drottningtorget avlastas och kapaciteten i sparvigssystemet
okar.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade under hosten 2024 att g& vidare med planering
av atgirden. Planeringsbeslutet innebér att planeringen kan fortsdtta med en
genomforandestudie och detaljplan for en forsta etapp till Gamla Ullevi och arbete
med hur sparvigen ska ansluta till befintligt spar pagér. Arbetet med att hitta
finansiering till genomforande pagar parallellt, och sparvigen i Alléstraket ar
foreslagen till Trafikverkets nationella plan for mojlig statlig medfinansiering.
Projektet har avtalad medfinansiering om totalt 60 miljoner i 2009 ars prisniva fran
Vistsvenska paketet for planering och projektering

Projekt dir planeringsbeslut innu inte har tagits
Hégvattenskyddsprogrammet (HVSP) — ingdr i nomineringen

Hogvattenskydd i form av dlvkantskydd dr en klimatanpassningséatgird som kan
byggas som del i detaljplan, i samband med en reinvestering av en kajanldggning
och som en investering inom HVSP.

Forutom hogvattenskydd langs med Gota dlv, planeras dven portar/luckor som
stanger ute dlven for de inre vattenvigarna. Portar planeras i Stora hamnkanalen
och i Rosenlundskanalen. I Kvillebacken &r det fortfarande inte helt utrett om
forslaget blir port eller lucka. Porten i Stora Hamnkanalen finns med i
Kanalmursprogrammets inriktningsbeslut.

Hogvattenskyddet planeras utifran att inre vattenvégar skall vara skyddade till 2040
och yttre skyddsportar skall vara pa plats till 2070. Tidsplanen dr mycket
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utmanande.

Planeringsbeslut for ett forsta omrade (Lindholmen, Mariecholm mm) planeras
under borjan av 2025.

Kajparken — ingdr inte i nomineringen

Stadsutvecklingsforslaget for kajparken omfattar ca 13 000 kvm och utgdrs idag av
en hardgjord kaj som i stora delar fungerar som en parkeringsyta. Syftet ar att
genom planlidggning langsiktigt sékerstélla ett parkomrade samt hantera hogvatten-
skydd, dagvatten- och skyfallshantering samt pendlingscykelbana.

For att mojliggora for en park i utpekat ldge krivs en hantering av befintlig
kajkonstruktion, vilken har ungefar tio ar kvar av sin tekniska livslangd.
Stadsutvecklingsforslaget foreslar att befintlig kajkonstruktion rivs och ersétts med
en enklare kajkonstruktion som under kommande 100-arsperspektiv formodas fa
lagre kostnader ur bade investerings- och driftperspektiv for staden. Kostnaderna
for en ny kaj kommer att bekostas av skattemedel inom ramen av ett
investeringsprojekt hos exploateringsforvaltningen.

Stadsutvecklingsforslaget ska upp for politiskt beslut under varen 2025 med forslag
pa att senast starta framtagande av ny detaljplan &r 2026. En rivning av befintlig
kaj och utbyggnad av en ny kaj samt parkanldggning kan som tidigast padborjas
2030, under forutsittning att planarbetet paborjas som planerat.

Utfylinad Lundbyhamnen — ingdr inte i nomineringen

I enlighet med gillande Oversiktsplan samt det pigdende planprogramsarbetet for
Frihamnen studeras nu en utfyllnad av Lundbyhamnen for att méjliggdra for
Jubileumsparken etapp 2 samt en eventuell framtida exploatering. Hur utfyllnaden
ska genomforas, med vilka massor, och nir i tid &r fradgor som nu studeras inom
ramen for ett planeringsbeslut som &ven blir en del av planprogrammet.

En ansdkan om miljétillstdnd for att fylla upp Lundbyhamnen med muddermassor
fran bland annat Gteborgs hamn ar inldmnad (okt 2024) till Mark och
Miljédomstolen av Alvstranden utveckling AB. Skulle tillstdnd beviljas behdver
forberedande arbeten goras for att kunna ta emot muddermassorna. Dessa arbeten
innefattar bland annat att leda om Kvillebdcken, leda om braddvattenledning,
bygga en spriangstensvall mellan Kvillepirens spets och Hugo Hammarskaj, med
mera. P& grund av Alvstranden utvecklings nya dgardirektiv kommer bolaget inte
kunna vara genomforande part efter det att miljotillstdndsprocessen ar Gver.
Formodligen behdver dé Exploateringsforvaltningen ta 6ver projektet och
genomfora det ihop med Goteborgs hamn.
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2.1

Driftskonsekvenser

Kapitalkostnadsutveckling

Belopp i mnkr Utfall Budget Prognos
Kapitalkostnader 2024 2025 2025 2026 2027 2028
Avskrivningar 7,8 8,1 8,0 8,4 8,6 9,2
Rantekostnader 45,0 60,0 61,3 69,7* 72,3* 75,2*
Totala 52,8 68,1 69,3 78,1 80,9 84,4
kapitalkostnader

Kapitalkostnader i 56,1 58,7 61,5 64,5
nomineringar 2025

*Ca 19 miljoner kronor avser rintekostnader for tomtritterna

Okningen av kapitalkostnaderna mellan utfallet 2024 och prognosen for 2025 avser
tillkommande riantekostnader for forvarvet av Gullbergsvass. I december
forvirvade exploateringsnimnden Gullbergsvass 703:17 av Alvstrandens
Utvecklings AB for 850 miljoner kronor. 170 miljoner kronor avsag byggnader och
fordes dver till stadsfastigheter. Resterande del, 680 miljoner kronor, avsdg mark
och 6kade forvaltningens anlidggningstillgangar med motsvarande belopp. Denna
Okning av anldggningstillgdngar okar rantekostnaderna med ca 15 miljoner kronor.
Forvaltningen far denna dkade réntekostnad finansierad genom kommuninternt
upplatelseavtal med stadsfastigheter och arrendeavtal som Gvertagits av
Alvstranden.

Forvaltningens kapitalkostnader bestér till ca 89% (2026) av rantekostnader dé det
mesta av forvaltningens bokforda vérde ar mark, vilken inte skrivs av. Ca 19
miljoner kronor av réntekostnaderna per ar avser tomtrétter. Kapitalkostnads-
effekter till foljd av
genomford stadsutveckling
belastar stadsmiljondmnden
som dr den ndmnd som
ansvarar for drift och

Prognos kapitalkostnadsutveckling (mnkr)
2,5% rinta 2026-

underhall av merparten av 140
anldggningarna. 120
. o . . ;CO
Det ér ocksé markforvarven 20
som dr frimsta anledningen -
till nimndens prognosokning .
. *
avseende kapitalkostnaderna .
aren framover. | berdkningen R
antas att 50% av 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

markforvarvsbudgeten
aktiveras och belastar
exploateringsndmnden med
rintekostnader. Eventuellt storre forvirv, i till exempel Sédra Alvstranden, finns
inte med i berdkningsunderlaget men kommer att paverka kapitalkostnaderna om
dessa blir av. Under tiden som marken forvaltas tills dess att den tas i ansprak for
stadsutveckling ar forvaltningens ambition att denna upplates for tillfalliga
andamal.

= T0Otal Kapitalkostnadsutveckling - - Avskrivningar Ranta

Kapitalkostnaderna till f61jd av investeringen i Fiskebidcks hamn uppstér forst runt
2030 och beréknas utifran de ca 400 miljoner kronor som ligger med som
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2.2

2.21

2.2.2

nominerat belopp. Dessa kommer da att finansieras av ett tomtréttsavtal med
fiskerindringen.

Driftkostnadseffekter (volymforandring)

Belopp i mnkr Utfall Budget Prognos

2024 2025 2025 2026 2027 2028

Arligen tillkommande
driftskostnader (netto)

Prognos nominering
2025

Arliga totala 10,9 18,5 22,5 28 29 34,9
investeringsrelaterade
kostnader (netto)

Prognos nominering 10,8 24,5 45,2
2025

Arligen tillkommande driftskostnader

Driftkonsekvenserna till f61jd av nimndens investeringar beror huvudsakligen pé
Okade rantekostnader. Forvirv av mark kan ocksa leda till 6kade kostnader i form
av fastighetskatt och eventuella andra driftkostnader. Det &r svart att berdkna dessa
konsekvenser eftersom det ér oklart vilken mark férvaltningen kommer att kopa in
framtiden. Forvaltningen arbetar dock aktivt med att utveckla och upplata marken
for tillfalliga &ndamal, vilket genererar intékter tills marken kan anvéndas for
stadsutveckling

Okade kostnader for drift och underhall for nimndens nyinvesteringar redovisas av
Stadsmiljoforvaltningen dé anldggningarna som byggs forvaltas dér.
Iordningstéllandet av kvartersmark som exploateringsndmnden ska behélla
upplétes som tomtritt eller som kommunintern upplatelse till bland annat
Stadsfastighetsndmnden

Arliga totala investeringsrelaterade kostnader

Enligt gillande bokforingsprinciper far endast kostnader som tillfor ett varde for
anldggningen belasta investeringen. Rivning av en befintlig anldggning och
sanering av mark &r ibland nédvindig for att genomfora en atgérd samt
detaljplanekostnader, bidrar inte till den nya anldggningens véarde. Dessa kostnader
belastar darfor driftsresultatet de &r som de uppstar.

Aven de tidiga skedena i framtagandet av konstnirlig gestaltning inom projekten 4r
en kostnad som inte &r aktiverbar.

De enskilt storsta kostnadsposterna som uppstar i samband med genomforandet av
investeringarna i denna nominering ar detaljplanekostnader, 75 miljoner kronor
2026-2028 och saneringskostnader, 30 miljoner kronor 2026-2028.

En del av kostnaderna far vi tickta av intdkter fran Vastsvenska paketet eller
Sverigeférhandlingen men detaljplanekostnaderna i Bangardsforbindelsen och
Sparvig i allén far kommunen sté for, ca 45 miljoner kronor. Det dr ocksa dessa
tillkommande projekt som star for den storsta fordndringen sedan forra
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nomineringen.

Minskningen 2028 beror pa att 30 miljoner kronor for ersittningstrafiken i
Gamlestads torg etapp 2 har flyttats till 2029.

—

Prognos driftkostnadskonsekvenser av
investeringsverksamheten
(mnkr)
70
60
50
' 40
30
20

10

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Summa arliga totala inv.relaterade driftkostnader

I grafen ingér endast pagéende projekt, i planering- eller genomforandeskede.
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3 Bedomning utifran
hallbarhetsdimensioner

Exploateringsndmnden ansvarar for utpekade namngivna investeringsprojekt, dessa
investeringar syftar i regel till att bidra i omstdllningen till hillbar mobilitet genom
investeringar i forbattrad infrastruktur for kollektivtrafiken samt dven i gang- och
cykelinfrastruktur.

Transporter dr en av de storsta lokala utsldppskéllorna. Végtrafiken dr den nést
storsta kéllan till geografiska utsldpp av véixthusgaser i Géteborg, efter
raffinaderierna. Goteborg har som storstad storre mojligheter till en hogre andel
gang och cykel samt kollektivtrafik, liksom till effektivare godstransporter, 4n
Sverige som helhet. Att utveckla staden pé ett sétt som 6kar mdjligheten for
invénare och besokare att &ka mer kollektivt, cykla och gé ar ett viktigt satt att
minska utsldppskéllorna. Dértill arbetas i flera projekt med att minska utslépp fran
godstransporter och entreprenadmaskiner savéal som med materialval for att minska
klimatpaverkan utifrén resursanvindningen. Aven atgirder som gynnar grona och
bla virden finns med i projekten.

Flera av projekten bidrar till en social héllbarhet pé en strukturell nivd genom att
utbyggd kollektivtrafik och forbattrad infrastruktur i gang- och cykelvégar, bidrar
till en jamlik tillgang till stadens resurser. Det vill séga individers likvérdiga
tillgéng till stadens platser, funktioner och aktiviteter. Kollektivtrafik, gang och
cykel ar ocksa mer yteffektivt dn bilinfrastruktur vilket ldmnar mer utrymme for
vistelse, rekreation och méten mellan ménniskor. Hur socialt hallbart ett projekt ar
kan dock inte enbart ses ur ett strukturellt perspektiv. Manga sociala aspekter sa
som trygghet, tillgdnglighet och identitet ligger i utformning och gestaltning och
behdver omhindertas i varje enskilt projekt.m
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4.1

Kompletterande uppgifter,
avseende realisationsvinster,
exploateringsbidrag och
tomtrattsintakter

Markforsaljning och exploateringsbidrag

Ar (mnkr) 2025 2026 2027 2028
Forsaljningsintakt kvartersmark 700 1000 1200 1100
Kostnad for kvartersmark -150 -350 -500 -400
Resultat 550 650 700 700
Intékter exploateringsbidrag 350 400 750 350
Kostnader exploateringsbidrag*® -30 -30 -30 -30
Kostnader for medfinansiering -120 -50 -25

Netto 200 320 695 320
Ovriga reavinster 100 100 100 100
Totala intékter 850 1070 1495 1120

*Kostnader for exploateringsbidrag avser frdmst kostnader for iordningstdillande av kvartersmark for kommunal
service

Forsiljning av kvartersmark

Intékten frdan forsdljning av kvartersmark bokférs ndr dganderdtten 6vergdtt till
képaren. Kostnaden som rdknas av avser dtgdrder for att bringa marken i siljbart
skick t ex markforvdrv, marksanering, arkeologi, fastighetsbildning. Utgifter for
byggande av allmdn plats ingdr inte hdr utan dr en kommunal investering.

Prognosen for markforsiljningen framover ar véldigt svarbedomt. For aren 2026-
och 2028 har forséljningsintikterna dragits ner med 40% pé grund av det tuffa
marknadslédget.

Det ar fortsatt lagt intresse att forvarva mark for bostdder men vi bedomer att redan
pabdrjade affirer kommer att fullféljas de kommande &ren. Aven marknadsliget
for kontor &r osdkert dd vakansgraden har okat i centrala ldgen vilket paverkar
forviantade forséljningsinkomster.

Exploateringsbidrag

Ett exploateringsbidrag dr den ersdttning som kommunen enligt plan- och
bygglagen har rdtt att ta ut av en exploator eller dgare till kvartersmarken inom en
detaljplan och skall avse ersdttning for kommunens utgifter for nédvdindiga
dtgdrder avseende utbyggnad av allmdn plats. Denna ersdttning faktureras och
bokfors succesivt under tiden som delar av anldiggningen blir utbyggd.

Exploateringsforvaltningen beddmer en intékt av exploateringsbidrag till ett
genomsnitt pa 500 miljoner per ar for perioden 2026-2028. Exploateringsbidragen
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4.2

kommer till stor del frén projekten inom Backaplan och Norr om Masthugget.

Foréndring sedan forra arets nominering ér hanteringen av kostnader for
iordningstillande av kvartersmark for kommunal service. Tidigare bokférdes den
som en marktillgang som sedan lag till grund for den kommuninterna upplatelsen
till stadsfastigheter och vélfardsndmnderna. Sedan 2024 tas nu denna kostnad i
avrikningen av reavinsten till stadsledningskontoret.

Ovriga reavinster

Prognos for 6vriga reavinster 20262028 ar 100 miljoner kronor/ar, vilket ar
mindre dn utfallen de senaste aren. Frikdp av tomtrétter har varit den framsta
orsaken till de senaste arens hoga utfall. De sker pa initiativ av tomtrattshavare och
i dagsléget har vi inga aktiva forfragningar.

Not till ovanstdende:

Resultaten ovan tillfaller inte exploateringsforvaltningen utan levereras in
ménadsvis till kommuncentrala poster inom koncernen. Resultaten bor inte
anvéndas till att finansiera l6pande verksamhet. Antagandena ovan utgar fran att
inget som inte redan &r kint paverkar rinta, inflation eller konjunktur negativt.

Tomtratter
Andamal 2025 2026 2027 2028
Smahus 133,5 144 155 164
Flerbostadshus 223,0 234 249 252
Industri/6vriga andamal 129,5 134 137 141
Summa intakter 486 512 541 557
Kostnader -20 -21 -21 -21
Nettointékter tomtrétter 466 491 520 536

Jamfort med budget dr prognosen for 2025 sédnkt med 17 miljoner kronor. 9
miljoner kronor beror pa annan hantering av rantekostnaderna. Oforiandrat for
staden men kostnaden syns nu i sin helhet hér.

Frikopta tomtréitter har minskat intékterna med 3,2 miljoner kronor. Resterande
belopp beror pé tillkommande stdmda tomtrétter under 2024 vilka, av
forsiktighetsskél, prognosticeras till ofordndrad avgild i avvaktan pa dom.

Aven for kommande 4r dr prognosen sinkt jimfort med foregiende ars nominering.

Forutom de tillkommande stdmda tomtritterna paverkas prognosen av sénkta
marknadsvérden (ldgre taxering och virdering) som ligger till grund for
avgildsberdkningen.

Per december 2024 ligger drygt 100 stimda tomtrétter i domstol. Det retroaktiva
beloppet uppgar till 147 miljoner kronor vid yrkad avgild. Tills vi har
lagakraftvunna domar (véantas forst under 2025) ligger den nu I6pande arsavgélden
i prognosen.
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Projektredovisning - nettoinvestering

Exploateringsndmnden (obs anges i mnkr
i lopande priser)

(mnkr, nettoinvestering) Utfalltom | Prognos
Namngivna projekt - Exploateringsforvaltningen |KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 3034 2035 2026-2030 2031-2035
Gang och cykelbro dver Gota Alv | 2 0 -4,7 -31 -29 -91,5 -577,5 -571,5 -454,7 -31 -3 -1300,5 -488,7
Stadsutveckling Station haga G 1 -115 -19,1 -3,3 -159,2 -322,3 -236 -136,9 -41,9 -16,4 -857,7 -58,3
Namngivna projekt - Sverige forhandlingen KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 3034 2035 2026-2030 2031-2035
Sverigeforhandlingen - Citybuss Backastraket G 1 -5,3 -31,1 -61,3 -38,5 9,2 -168,2 13,7 41,8 -245,1 41,8
Sverigeférhandlingen - Citybuss Norra Alvstranden

. N | 2 11,7 -13,2 -68,2 -94,4 -14,7 -140,2 -307,5 31,3 73 -625 104,3
(vastra och nordvastra delen)
Sverigeforhandlingen - Sparvag och citybuss Norra
. L I/G 1/2 -223,5 -107,3 -43,6 -71,2 -261 -65 2,4 -13,8 -124,6 -302,1 -456,9 13,4 -438,4 -884
Alvstranden centrala delen (Brunnsbo-Linneé)
Namngivna projekt - VP KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 3034 2035 2026-2030 2031-2035
Knutpunkt Korsvagen - 409 G 1 0 -5 -8 -53,8 -173,4 -66,8 -173,4
Kvilleleden - 303 G 1 -69,1 -37,6 -93,5 -84,5 -74,8 -54,6 -8,5 -315,9 0
Bangardsforbindelsen | 2 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0
Namngivna projekt - Koll2035 KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 3034 2035 2026-2030 2031-2035
Sparvag Alléstraket Haga-Nordstan | 2 0 0 0 0 -6,3 -51,1 -204,6 -306,9 -306,9 -204,6 -262 -818,4
Hogvattenskydd 2 0 0 -20,6 -53 -54,6 -112,6 -115,9 -238,8 -246 -127,7 -130,5 -134,4 -356,7 -877,4

*Ange med G, | eller N om projektet har Genomférandebeslut, Inriktningsbeslut eller om det har eller forvintas hanteras pa Namndsniva

**Ange 1 for genomforandefas, 2 for aktiv planeringsfas eller 3 for planering inte pabérjad




Projektredovisning - nettoinvestering

Exploateringsnamnden (obs anges i mnkr i Idpande

priser)

Projekt eller grupper av projekt >1 000 pbb

(mnkr, nettoinvestering) Utfalltom | Prognos

Projekt i genomforandefas KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2026-2030 | 2031-2035
Gamlestads torg (etapp 1) G 1 -423,5 49,2 -2,3 -9,1 -11,4 0
Gotaleden, Gullbergsvass, bostader, dp N 1 -1370,9 -35,4 -47,6 235,8 248,8 400 280 1117 0
Lilla Bommen N 1 -157,5 -8,1 214 56 -1,2 -19,4 -0,2 -0,2 249,2 -0,2
Norra Masthugget Vaster om Jarnvagsgatan G 1 -166,6 -1115 -98 -58,1 -36,2 36,5 -30,2 -114,9 -21,1 -186 -143,6
Olof Asklunds gata, Hogsbo, bost mm, dp, jubel N 1 -26,7 -39,4 -23,7 -5,4 1 11,1 16,1 -0,3 -2,6 -0,9 -2,9
Per Dubbsgatan, Anggarden, vard, forskning dp G 1 71,1 -29,3 -0,6 -6,6 0,3 0,4 -39,5 -45,5 -38,2 -46 -98,9
Projekt i genomforandefas dar budget ar beslutad av namnd KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2026-2030 | 2031-2035
Ambhult C etapp 2 N 1 -16,1 -5,2 -3,1 -3,5 -6,6 0
Brottkarrsmotet, ndrcentrum N 1 32,8 -0,5 -0,2 -0,2 -0,4 0
Carlandersplatsen N 1 35,3 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -5,1 -3 -12,6 -12,5 -8,4 -25,1
Celsiusgatan, Lundby, bostader och verksamheter dp N 1 39,7 -1,2 -2,2 -1,3 -1,3 6,7 1,9 0
Distansgatan/Marconigatan, Jarnbrott, dp, jubel N 1 66,7 -12,8 -16,5 -0,1 119,2 102,6 0
Fixfabriken, bostader, dp, jubel N 1 385,5 -11,4 -13,6 -12 224 138,3 125,4 462,1 0
Gamlestadens fabriker N 1 22,1 -27,6 -31,1 -27 -1,8 6,9 6,6 -46,4 0
Halvorséng, verksamheter vid N 1 18,7 -0,1 0,1 0,1 0
Hornsgatan, forlangning av, Gamlestaden, dp (Trafikprojekt) N 1 2,6 -49,1 -26,6 -37,9 -0,1 13,6 -51 0
Karlavagnsplatsen, Lindh, bostader och verks N 1 38,9 -1,2 -3,1 -16 -19,1 0
Lillhagsparken N 1 69,1 -10 -0,1 -0,1 0
Liseberg, utvidgning séderut, etapp 2, dp N 1 -38,1 9,7 -6 -7,3 -0,7 -14 0
Litteraturgatan, Backa, bostader, dp N 1 72,6 -27,5 1,3 1,4 -0,1 -0,1 2,5 0




Norr om Stenebyvégen, Volvo Tuve, verksamheter vid, dp N 1 251 -10,7 9,1 -3,7 -0,2 -0,1 -13,1 0
Norrom Uggledal, bostader N 1 121,6 0,2 -0,1 -0,1 0
Opaltorget etapp 1, centrum och bostader dp N 1 -134,8 -8,6 -9,7 -1,3 -11 0
Prastgardsangen, bostader och verksamheter N 1 -0,8 60,2 -5,5 -3,2 -10,3 -5,1 -5 -3 -5 -24,1 -13
Pumpg etapp 2, Lundbyvassen, verksam, skola, dp H N 1 -9,4 -14,8 -15,1 -5,9 -21 0
Skra Bro, bostader, handel mm N 1 89,7 27,7 -9 -10,9 -17,6 -6 -0,6 -11 -44,1 -11
Smorgatan, Kalleback, bostader, dp, jubel N 1 -9,2 11,5 -0,1 -0,1 0
Séterigatan, jarnvagstunnel och bostéder vid, dp N 1 152,8 -7 -8 110 -8,3 -3,9 -6,3 83,5 0
Volvo Lundby, verksamheter, dp N 1 -100 -10,6 -22,1 -0,1 -0,1 -13,5 -35,8 0
Véstlanken, Centralstation dp N 1 16,3 41,3 -53,3 -5,6 -7,1 -66 0
Ostra Kélltorp N 1 287,9 -11,8 -50,3 -50,3 0
Projekt i planeringsfas dar genomforandebeslut forvantas tas av KRKF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2026-2030 | 2031-2035
Backaplan, centrumbebyggelse och knutpunkt, dp 2 | 2 -8,7 -2,2 1,4 32,4 -31,6 -87,9 10,5 -13,9 116,6 -5,7 -9,8 -6,8 -75,2 80,4
Backavagen och Norra Deltavagen, Backa, bostader, lokaler,

gronytor och service vid, dp 3 | 2 -5,6 -0,8 -4,6 47,6 -11,8 -11,6 -11,5 -7,3 2 -3,4 -3,2 8,1 -11,9
Brottkarr &ngar och berg, bostader och forskola, dp 2 -1,1 -0,7 -0,7 -0,7 -0,8 -0,9 -0,9 -0,8 -0,6 -0,6 -0,3 -4 -2,3
Centralenomr norr om Nordstan, kontor m.m dp 2 -65,5 -84,9 272,6 -101,5 -134,4 243,1 245 524,8 0
Gamlestads torg (etapp 2) 2 -17,5 -8,9 -115 -179,6 -85,3 -12,2 56,2 18,5 17,1 55,6 0,7 -1 -335,9 90,9
Géasagangen, Backa, bostader och skola, dp 2 -14,2 -2,6 -2 -23,2 63 -37,7 82,2 -17,2 11,8 -31,1 -8,6 -0,1 82,3 -45,2
Hisingsbron (Frihamnen DPO0), kontor och verksamheter vid, dp 2 0 0
Valhallagatan norr, Centralbad och blandstad vid, dp | 2 -12,8 -8,4 -6,1 -154,4 -54,5 -59,4 -50,9 -46,2 -16,2 -20 260 69,7 -325,3 247,3
Valhallagatan soder, Arenor och blandstad vid, dp | 2 -3,3 -3,5 -5,3 -47.,4 -40 -10,3 8,8 23 32,3 46,4 49 49,2 -94,2 199,9
Projekt i planeringsfas dar namnd planeras ta genomférandebeslu§KF-beslut* |Status** 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2026-2030 | 2031-2035
Adolf Edelsvérds gata, Majorna, skola, bostader, verksamheter vid, dp N 2 -0,2 -0,9 -4,3 -8,6 161 -51,5 -61,5 -22,5 -10,4 -0,3 35,1 -33,2
Almedals fabriker, Krokslétt, dp N 2 -0,9 -2,3 -1,1 -0,1 -8,4 -8,4 -18 0




Backaplan DP4, Backavégen, Hjalmar Brantingsplatsen, kontor vid, dj -5,7 -4,7 2,1 199,1 71,1 -7,9 -0,1 -0,1 -5,7 260,1 -5,8
Brunnsbo, Backa 866:694 m.fl, bostdder och férskola vid, dp -6,4 -3,6 1 2,2 -11,1 -5,5 22,7 19,3 43,5 -12 -2 9,3 48,8
Cirkus Lorensberg, bost, verk, parkering, dp -1 -0,6 -10 241,3 -15,8 -33,2 182,3 0
Ebbe Lieberathsgatan, vaster om, skola, férskola och bostader, dp -9,3 -1 -5,3 -23,9 -7,5 -3,4 -2,5 -0,3 -42.,6 -0,3
Frélunda torg, Jarnbrott, blandad bebyggelse, dp -0,6 -0,3 -0,1 -0,1 -0,2 0
Gamla Sarévéagen, vaster om, Trolldngskolan och bostéder vid, dp -0,9 -1,2 -0,5 -18,6 -33,3 -36,8 -0,1 -89,3 0
Gibraltarvallen -2,9 -18,9 35,4 63,4 25,7 -1,3 -0,3 122,9 0
Gunnilse Centrum -54 -7,4 38 -2,5 6,9 42,4 0
Kv Gosen, handel, bostader mm -4,1 -0,5 -5,7 -3,1 -0,1 -0,1 -9,5 7,1 -0,1 -18,5 -7,2
Kémpegatan, Gullbergsvass, bostdder och verksamheter vid, dp -32,6 -5,1 -11,5 211,9 -76,9 -50,7 72,8 0
Norrom Tuve Torg, férskola och bostader vid, dp -0,8 -4,1 -4,6 -4,2 69,4 0,2 -30,1 -24,2 -1 -1,1 30,7 -26,3
Norrom Akeredsvégen, bostéder och utbildningslokaler vid, dp -1,4 -0,2 67,8 -27,7 -13,7 -1,8 24,6 0
Rymdtorget, Komettorget, bostader, dp -1,2 -0,3 -1,1 -1,1 -0,7 1 -14,1 -20,6 -25,9 -16,1 -16 -62,6
Skanstorget, Haga, bostader och forskola vid, dp -2,8 -3,4 -0,4 -0,7 -0,2 -7,3 94,2 -32,7 -43,2 -0,4 85,6 -76,3
Skra Bro etapp 2, Bjérlanda, bostader och forskola vid, dp -1,3 -2,3 -2,5 -1,7 64,8 70,8 -47,7 -47,2 -16,5 -1,2 83,7 -64,9
Skra Bro etapp 3, Bjorlanda, bostader vid, dp -0,5 -0,1 -0,1 -8,6 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -8,9 -0,3
Smalandsgatan, verksamh, kategoriboende vid, dp -5 117,3 287,4 -60,1 -0,1 -5 222,2 0
Sérredsvagen, Bjérlanda, verksamheter vid, dp -17,6 -3,5 -20,2 -43,8 193,2 41,5 40 210,7 0
Titteridammsvégen, bostader och férskola vid, dp 2,1 -1 -11 -53,5 -25,1 -89,6 0
Vagnedalsvéagen, Lindds, bostéder, dp -1,6 -0,1 -3,6 59,9 -8 48,3 0
Véster om Gibraltargatan, Krokslatt, bostader och verksamheter vid, g -2,4 -2,7 -1,5 -0,9 26,4 -23,6 -15,1 -0,1 -5,1 -10 0,4 -30,3
Wieselgrensplatsen, Rambergsstaden, verks, bost, dp -3,1 -39,4 -4,8 19,5 -17,6 -52,9 -58,5 -41,4 -1 -0,4 -0,2 -114,3 -43
Onneredsvégen, bostéader, skolam.m, dp -2,8 -1,1 -0,5 -0,3 40 79 -15 103,2 0




*Ange med G, | eller N om projektet har Genomférandebeslut, Inriktningsbeslut eller om det har eller forvantas hanteras pa Namndsniva

**Ange 1 for genomforandefas, 2 for aktiv planeringsfas eller 3 for planering inte pabérjad



Bedémning utifran hallbarhetsdimensionerna 2026

Exploateringsforvaltningen

Férvirv och markberedning

Ovriga investeringar

Fiskebdcks hamn

Nominerad netto
volym 2026-2030 (tkr)

391 600

projekt ingsfor

Stadsutveckling Station Haga
Gdng och cykelbro i centrala Gétebor,

857 700
1300500

Namngivna projekt Sverige férhandlingen

Citybuss Backastraket
Citybuss Norra Alvstranden vistra oct
Spérvig o citybuss Norra Alvstranden

Namngivna projekt VP
Kvilleleden

Knutpunkt Korsvigen
Bangardsférbindelsen

Koll 2035
Sparvdg Alléstréket

Hégvattenskydd

245 100
625 000
438 400

315900
66 800
0

262 000

Ekologisk dimension
(Gréna obligationer)

lAndel av volymen
under planperioden
lsom uppfyller
kriterierna for stadens
[Grona obligationer

Ekologisk dimension

(Milj6- och klimatprogrammet)

356 700

Gron: dver 75 %
Gul: 6ver 25-75 %
Svart: 0-25%
R6d: Negativ paverka
utifran kriterierna

Inte relevant

Inte relevant

40-60%

20-40%
20-40%
20-40%

<20%
40-60%
40-60%

40-60%

Social dimension

[Okad/jamlik tillgéng
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Gron: Bidrar i stor utstrackning

Gul: Bidrar delvis

Svart: Ingen direkt pdverkan/inte relevant

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Inte relevant

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

Bidrar delvis

Inte relevant

R6d: Motverkar delvis
Inte relevant

Bidrar delvis

Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

och tillganglighet till
lsamhallets resurser

[Okad/jamlik folkhalsa

Trygga fysiska miljoer

bostéder/minskad
bostadssegregation

Tillgang till

arbetstillfillen/besoks-]
ndringens utveckling

Fler

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Gron: Bidrar i stor utstrackning

Gul: Bidrar delvis

Svart: Ingen direkt paverkan/inte relevant

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Svart: Motverkar delvis
Inte relevant

Inte relevant i Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Inte relevant
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Inte relevant

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis
Bidrar delvis
Bidrar i stor utstrackning

Bidrar delvis

Bidrar delvis

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning

Bidrar i stor utstrackning
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