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EXN 2025-09-22

Overlatelse av markanvisning fran Doxa
Fastighetsstyrning AB (tidigare Serneke
Fastighetsstyrning AB) till Serneke Fastighets
AB inom detaljplan for bostader och
verksamheter inom stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden 6verlater markanvisning fran Doxa Fastighetsstyrning AB
(tidigare Serneke Fastighetsstyrning AB) till Serneke Fastighets AB inom
detaljplan for bostdder och verksamheter inom stadsdelen Lorensberg.

2. Exploateringsndmnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att teckna
tilldggsavtal enligt ovan och med 1 6vrigt oférdndrade villkor.

3. Exploateringsndmnden forklarar uppdrag att aterkomma till nimnden med en
skriftlig redogorelse for den genomforda seriositetskontrollen och
genomforandeformégan hos foreslagen part, samt om det finns behov av
ytterligare kompletteringar eller fordjupning avseende ovanstdende
(EXN 2025-05-19 § 160) for fullgjort.

Sammanfattning

Det har till exploateringsforvaltningen inkommit 6nskemal att fa byta part i
markanvisningen inom detaljplan for bostdder och verksamheter inom stadsdelen
Lorensberg.

Nuvarande markanvisad part Doxa Fastighetsstyrning AB (tidigare Serneke
Fastighetsstyrning AB) ingar i Tornskogens Forvaltning AB (tidigare Serneke Group
AB). Ola Serneke, som har varit verklig huvudman for det markanvisade bolaget, 6nskar
byta motpart till det av Ola Serneke 100 procent dgda bolaget Serneke Fastighets AB.

Exploateringsndmnden &terremitterade drendet till forvaltningen 19 maj 2025 (§ 160)
med uppdrag att aterkomma till nimnden med en skriftlig redogorelse for den
genomforda seriositetskontrollen och genomforandeférmégan hos foreslagen part, samt
om det finns behov av ytterligare kompletteringar eller fordjupning avseende
ovanstaende. Exploateringsforvaltningen aterkommer med den skriftliga redogorelsen i
form av detta tjénsteutlatande.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Seriositetskontroll av Serneke Fastighets AB ar utford av exploateringsforvaltningen i
augusti 2025. Enligt kreditupplysningar uppvisar Doxa Fastighetsstyrning AB (tidigare
Serneke Fastighetsstyrning AB) en hogre risk &n forvaltningen normalt godkénner men
Doxa AB-koncernen har en godtagbar risk. Serneke Fastighets AB och koncernen Ola
Serneke AB har bada en godtagbar risk. Forvaltningens beddmning é&r att bytet av
markanvisad part inte innebér en nackdel for Goteborgs stad.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Doxa Fastighetsstyrning AB
Serneke Fastighets AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har tidigare beslutat om markanvisning inom detaljplan for bostader
och verksamheter inom stadsdelen Lorensberg. Forvaltningen foreslar 6verlatelse av
markanvisad part frdn Doxa Fastighetsstyrning AB, tidigare Serneke Fastighetsstyrning
AB, (559057-5881) till Serneke Fastighets AB (556982—-4914).

Onskemal om #ndrat motpart inkom till forvaltningen strax efter beslut om forlingd
markanvisning i exploateringsndmnden den 18 november 2024 (§ 282). Ett forlangt
markanvisningsavtal med nuvarande part har darfor inte uppréttats och da motpart saknas
som kan béra kostnader gér arbetet med detaljplanen vidare med begransad intensitet.

Planarbete pagér med begrdsningarna enligt ovan men detaljplanen bedéms &dndé kunna
antas kring sommaren 2026. [ samband med detaljplanens antagande kommer ett
genomforandeavtal att tecknas och avsikten ér att kvartersmarken ska séljas i samband
med att detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsndmnden &terremitterade drendet till forvaltningen 19 maj 2025 (§ 160)
med uppdrag att aterkomma till nimnden med en skriftlig redogdrelse for den
genomforda seriositetskontrollen och genomforandeférmégan hos foreslagen part, samt
om det finns behov av ytterligare kompletteringar eller fordjupning avseende
ovanstdende. Exploateringsforvaltningen dterkommer med den skriftlig redogorelsen i
form av detta tjansteutlatande.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i ndimnd

Fastighetsndmnden Markanvisning

2016-06-13 § 198

Fastighetsndmnden Forléangning av tidigare lamnad markanvisning

2018-05-21 § 113

Fastighetsndmnden Forlangning av tidigare ldmnad markanvisning

2019-06-14 § 146

Fastighetsndmnden Forldngning av tidigare ldmnad markanvisning samt

2019-06-14 § 146 fordndring av villkor

Exploateringsndmnden | Forlangning av tidigare limnad markanvisning samt

2024-11-18 § 282 forandring av villkor

Exploateringsndmnden | Bordldggning av drendet fOr att utreda seriositetskontroll

2025-05-19,§ 119 och genomforandeférmégan hos foreslagen part
Bakgrund

Ola Serneke, som har varit verklig huvudman for det markanvisade bolaget 6nskar byta
motpart till det av Ola Serneke 100 procent dgda bolaget Serneke Fastighets AB
(556982-4914). Det finns ett skriftligt godkdnnande fran nuvarande motpart Doxa
Fastighetsstyrning AB (559057-5881) som godkénner bytet.

Efter Doxa AB:s forvirv av Serneke Group, dér Doxa Fastighetsstyrning AB &r ett
dotterbolag, vid halvérsskiftet 2023 har en omfattande omstrukturering och uppdelning av
koncernen genomforts. Entreprenadverksamheten har avyttrats och dr sedan november
2024 inte langre en del av koncernen.
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Vid en uppdelning av koncernen och verksamheten har Ola Serneke AB dvertagit en del,
bestandet av forvaltningsfastigheter har avyttrats till Balder Sverige AB och kvarvarande
delar av verksamheten bedrivs i Doxa AB.

For markanvisning inom detaljplan for bostdder och verksamheter inom stadsdelen
Lorensberg, bedomer bade styrelsen i Doxa AB och Ola Serneke att det mest naturliga att
detta projekt fortsitter i Ola Serneke AB:s regi, da det ursprungliga
markanvisningsavtalet signerades nér Ola Serneke AB var majoritetségare i Serneke
Group.

Beddmning av Serneke Fastighets AB formaga att genomféra projektet
Forvaltningen har fatt tagit del av ytterligare underlag for att kunna bedéma Serneke
Fastighets AB formaga att genomfora projektet. Underlaget bestar av delarsrapport for
Ola Serneke AB per 2025-06-30 och uppdaterat organisationsschema samt bokslut per
2024-12-31. Forvaltningen har dven fatt ta del av en avsiktsforklaring om finansiering
med Prioritet Finans AB.

Den samlade beddmningen ér att Serneke Fastighets AB och koncernen Ola Serneke AB
har forméga att genomfora projektet. Inom koncernen bedéms finnas kompetens att
projektleda samt bestélla alternativt bygga projektets privata delar, da genom Serneke
Construction West AB.

Forvaltningen bedomer att koncernen i sin helhet har en sund ekonomi och tillsammans
med finansidrer ska kunna finansiera bade markkostnad, anslutningar samt byggnation.
Det far anses normalt att en fastighetsutvecklare gér in med en mindre andel av den totala
kostnaden och 6vrig finansiering sker externt.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens ser inga nackdelar med att 6verlata markanvisningen och foreslar darfor
nidmnden att §verlata markanvisning fran Doxa Fastighetsstyrning AB till Serneke
Fastighets AB inom detaljplan for bostdder och verksamheter inom stadsdelen
Lorensberg.

Forvaltningen bedomer att den i augusti genomforda seriositetskontrollen och
beddmningen av genomforandeférmégan hos foreslagen part ér tillrackliga, och att det
dérmed inte finns behov av ytterligare kompletteringar eller fordjupning avseende
ovanstaende.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1: Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndamnden
2025-09-22. EXF-2023-00417




Bilaga 2: Detaljkarta

Lorensberg 706:32

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndamnden
2025-09-22. EXF-2023-00417
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