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Forlangning av markanvisning till
markanvisade parter inom detaljplan for
Gamlestads torg etapp 2 inom stadsdelarna
Gamlestaden, Bagaregarden och Olskroken

Forslag till beslut
| Exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom detaljplan for Gamlestads
torg etapp 2 inom stadsdelarna Gamlestaden, Bagaregarden och Olskroken
forlangs med tva ar t.o.m. 2025-09-25, med de forandringar som foreslas nedan
samt i Ovrigt ofdrandrade villkor i enlighet med tidigare beslutad markanvisning.

2. Markanvisning till AB Tornstaden inom detaljplan for Gamlestads torg etapp 2
inom stadsdelarna Gamlestaden, Bagaregarden och Olskroken forlangs med tva
ar t.o.m. 2025-09-25, med de forandringar som foreslas nedan samt i 6vrigt
oforandrade villkor i enlighet med tidigare beslutad markanvisning.

3. Markanvisning till Nordr Sverige AB inom detaljplan for Gamlestads torg etapp
2 inom stadsdelarna Gamlestaden, Bagaregarden och Olskroken forlangs med tva
ar t.o.m. 2025-09-25, med de forandringar som foreslas nedan samt i 6vrigt
oforandrade villkor i enlighet med tidigare beslutad markanvisning.

4. Forvaltningen far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i enlighet
med ovan.

Sammanfattning

Arbetet med detaljplan for Gamlestads torg etapp 2 inom stadsdelarna Gamlestaden,
Bagaregarden och Olskroken pagar. Markanvisningarna med Forvaltnings AB Framtiden,
AB Tornstaden samt Nordr Sverige AB upphdrde att gélla 2021-12-09 och
exploateringsforvaltningen foreslar darfor att markanvisning till bolagen forlangs t.o.m.
2025-09-25 med de forandringar som foreslas nedan samt i 6vrigt oférandrade villkor i
enlighet med tidigare beslutad markanvisning.
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Beddémning ur ekonomisk dimension

En forlangning av markanvisningarna till 2025-09-25 beddms inte fa nagra ekonomiska

konsekvenser forutsatt att kommande markanvisningar i detaljplanen verkar for en hdgre
andel bostadsratter sa att inriktningen om 60% bostadsratter och 40% hyresratter for den
kommunalagda marken uppnas.

Beddmning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Samverkan
Ingen sarskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Therese.Kilenstam@tornstaden.se
oskar.nilsson@nordr.com
Mattias.Strom@framtiden.se
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Arendet

Fastighetsnamnden har vid tidigare sammantraden beslutat om markanvisning for kvarter
E och H som nu behover forléangas. Ytterligare tre kvarter inom detaljplanen kommer
markanvisas i ett senare skede.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i namnd

FN 2015-06-12 § 155 Beslut om markanvisningar

FN 2017-10-23 § 251 Forlangning av markanvisningarna

FN 2019-12-09 § 286 Forlangning av markanvisningarna
Detaljplan

Detaljplanen beddms totalt kunna rymma cirka 900 bostéder, en forskola med 4
avdelningar och cirka 40 000 kvm lokalytor for kontor, service, butiker m.m. Utdver detta
finns ytor for parkering, teknik etc. Detaljplanens bebyggelseforslag inrymmer ett tillskott
av totalt ca 130 000 kvm ovan mark.

Status/anledning till férlangning

Detaljplanearbetet pagar, ett kompletterade samrad bedoms ske under Q4 2023 och
darefter granskning under 2024 samt antagande under 2025.

Markanvisningarna upphorde att galla 2021-12-09 och foreslas darfor forlangas.

| avvaktan pa ett beslut om ett godkannande av fortsatt planeringsinriktning, inklusive
ekonomiska forutsattningar, for portféljen Gamlestaden (for vidare information se beslut i
EXN 2023-08-28) samt att utredningar om skyfall och ny sparvagsbro pagar, har
forvaltningen vantat med en forlangning av markanvisningarna. Trots att dessa
forutsattningar annu inte ar helt klarlagda foreslar forvaltningen en forlangning av
markanvisningen.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning

e Cirka 320 bostéader (det anges som ett intervall 280-360 bostader i
markanvisningen), cirka 1 900 kvm BTA lokaler i bottenvaningen samt en storre
parkeringsanlaggning for cirka 400 p-platser. Inriktning att bostader skulle prévas
i den Gstra delen av kvarter E (mot Gamlestadsvagen), och da troligtvis i form av
cirka 100 sma lagenheter (student- och/eller ungdomsbostader). Kommunens
utgangspunkt i markanvisningen 2015 var att de markanvisade i dialog med
varandra och med fastighetskontoret skulle komma &verens om vem som bygger
vad och hur fordelningen av bostaderna med dess olika upplatelseformer samt
centrumverksamhet mer exakt skulle fordelas.

o De markanvisade skulle bekosta och medverka till framtagandet av
gestaltningsprogram/principer for planerad bebyggelse med utgangspunkt i det
Overgripande gestaltningsprogrammet "Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads
torg”.

e Bostaderna skulle upplatas med bostadsratt och hyresratt. Inriktning pa
fordelning av upplatelseform av bostaderna cirka 60% bostadsratter och cirka
40% av hyresratter. Omradet skulle utformas med god tillganglighet.

e Omradet skulle utvecklas till ett omrade av blandstadskaraktér och aktérernas
formaga att astadkomma aktiva bottenvaningar &r vasentlig.

o Kommunen skulle ha mojlighet att hyra lagenheter fér boende med sérskild
service for funktionshindrade (BmSS) i de delar av bebyggelsen som skulle
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upplatas med hyresratt. Méjlighet till integrerad forskola i kvarter H. For
hyresratterna gallde vidare att, om sadant avtal inte finns tecknat sedan tidigare,
att samarbetsavtal skulle tecknas med kommunen avseende upplatande av
lagenheter till hushall med sarskilda behov och att lagenheter skulle lamnas i
enlighet med detta avtal.

Projektet skulle vad avser bostdderna genomfdoras i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program fér miljéanpassat byggande.

Forslag till forandringar och fortydliganden i markanvisningen

Inom ramen for planarbetet har det bedomts mer lampligt med en fristaende
forskola utanfér markanvisat omrade istallet for en integrerad forskola i kvarter
H. Kravet pa en integrerad forskola i kvarter H foreslas darmed utga.
Da tunneln/6verdackningen har utgatt som planeringsforutséttning (hanterades i
foregaende forlangning i fastighetsnamnden 2019-12-09) foreslas ett
underjordiskt garage for ca 400 bilar istéllet for ett parkeringshus i kvarter E.
Dock kravs fortsatt samordning avseende parkering for att 16sa detaljplanens
parkeringsbehov.
Gronytefaktor foreslas laggas till som villkor for att sakerstélla att grona
kvaliteter uppnas vid byggande. Inom ramen for arbetet med detaljplanen har det
konstaterats brist pa friyta (torg, park osv) och stadshbyggnadsforvaltningen staller
darmed krav pa att atgard utfors for att kompensera bristen. For att hantera detta
bedomer forvaltningen i dialog med stadsbyggnadsférvaltningen samt de
markanvisade att den mest fordelaktiga atgarden for att kompensera for avsaknad
av friyta ar tillampning av gronytefaktor avseende kommunens mark.
Kravet pa att bostaderna (hyresratter) ska publiceras via Boplats Goteborg har
utgatt genom beslut i fastighetsnamnden 2019-03-18.
Kvartersmarken foreslas overlatas med aganderatt. Mojligheten till att upplata
med tomtratt foreslas utga.
Under markanvisningsperioden har Veidekke Bostad AB andrat namn till Nordr
Sverige AB. Forvaltnings AB Framtiden dr endast aktuellt for hyresratter och
darmed foreslas att Egnahemsbolaget och Goteborgslokaler utgar.
Utifran beddmning av vad som blir lampligast for respektive kvarter foreslas
inriktningen cirka 45% bostadsratter och cirka 55% hyresratter. Antalet bostader
som angavs i den ursprungliga markanvisningen beddéms nu landa pa cirka 365
bostader vilket dr nagot 6ver det tidigare angivna intervallet samt att det
tillkommer kontorshyggrétt (ca 6 200 kvm BTA) i kvarter E. Den mojliggors
genom att tunneln/6verdéackningen har utgatt som planeringsforutsattning vilket
medfdr underjordiskt garage istallet for parkeringshus i kvarter E.
Fordelning av byggratter och upplatelseformer for respektive markanvisad part.
Parterna har i dialog med varandra och kommunen kommit gverens om foljande
fordelning av de totalt cirka 365 bostaderna inklusive lokaler i bottenvaning:
e Tornstaden AB
Hyresratter cirka 100 (studentlagenheter/sma lagenheter), ca 2 300 kvm
BTA centrumverksamhet i bottenvaning och ca 6 200 kvm BTA
kontorsbyggrétt i kvarter E och cirka 65 bostadsratter inklusive lokaler i
bottenvaningen inom kvarter H.
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e Forvaltnings AB Framtiden
Hyresratter cirka 100 inom kvarter H inklusive lokaler i bottenvaningen.
e Nordr
Bostadsratter cirka 100 inom kvarter H (sodra delen) inklusive lokaler i
bottenvaningen.

Forvaltningens beddmning

For att uppna intentionerna i den ursprungliga markanvisningen avseende fordelning av
upplatelseformer for den kommunaldgda marken, 60% bostadsratter och 40% hyresrétter,
foreslas att det tas i beaktande att verka for en hogre andel bostadsratter i samband med
att de tre kvarstaende kvarteren markanvisas. Detta s att inriktningen uppnas for den
kommunalagda marken i sin helhet samt att exploateringsekonomin inte paverkas i nagon
storre omfattning.

Arbetet med detaljplanen pagar och exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisning
till Forvaltnings AB Framtiden, Tornstaden AB samt Nordr Sverige AB forlangs t.o.m.
2025-09-25 med de forandringar som foreslas ovan samt i évrigt oférandrade villkor i
enlighet med tidigare beslutad markanvisning.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef
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Detaljkarta
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- Foreslagna byggnader, huvudsakligen kontor
[l Forestagen byggnad, skola
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