G Goteborgs

Exploateringsforvaltningen
74 Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-04-17 Lisa Carlsson
Arendenummer EXF-2023-03332 Telefon: 031- 368 11 88
EXN 2024-05-20 E-post: lisa.carlsson@exploatering.goteborg.se

Atertagande av sokta planbesked for
Anasfiltet, Nasetvagen, Kvarteret Plantaget
samt upphavande av del av stadsplan i Karra

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden &tertar ansokan om planbesked for

a. bostidder med mera vid Anisfiltet, inom stadsdelen Bagaregérden
(fastighetsndmnden 2016-10-24 § 298 dnr 3257/16 och
fastighetsndamnden 2018-05-21 § 123 dnr 6071/17)

b. bostider och service vid Nésetvdgen inom stadsdelen Jarnbrott
(fastighetsndmnden 2020-12-07 § 256 dnr 3628-19)

c. utbildningslokaler, bostéder och BmSS i del av kvarter 1 Plantaget inom
stadsdelen Olivedal (fastighetsndmnden 2020-02-03 § 24 dnr 4959/18)
samt

d. upphévande av del av stadsplan (1480K-11-3377) inom stadsdelen Kérra
(fastighetsndmnden 2019-10-21 § 240 dnr 5640/19)

2. Exploateringsndmnden 6versander beslutet till stadsbyggnadsndmnden

Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen sett dver
pagaende sokta planbesked och aktualitetspréva dem mot den nya politiska inriktningen
med sammanhallen stadsutveckling. Forvaltningen har i samband med detta dven sett
over sokta planbesked vars syfte har forfallit.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Ett atertagande av de sokta planbeskeden bidrar till minskade forgéveskostnader for
Staden.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Samverkan med fackliga organisationer har inte bedomts aktuell 1 detta drende.
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Bilagor
1. Beslut om ansokan om planbesked for bostider med mera vid Anésfiltet,

inom stadsdelen Bagaregérden (fastighetsndmnden 2016-10-24 § 298 dnr
3257/16 och fastighetsndamnden 2018-05-21 § 123 dnr 6071/17)

2. Beslut om ansdkan om planbesked for bostdder och service vid Nasetvéigen
inom stadsdelen Jarnbrott (fastighetsndmnden 2020-12-07 § 256 dnr 3628-
19)

3. Beslut om ansdkan om planbesked for utbildningslokaler, bostidder och

BmSS i del av kvarter 1 Plantaget inom stadsdelen Olivedal
(fastighetsndmnden 2020-02-03 § 24 dnr 4959/18)

4. Beslut om ansdkan om planbesked for upphévande av del av stadsplan
(1480K-II-3377) inom stadsdelen Karra (fastighetsndimnden 2019-10-21 §
240 dnr 5640/19)

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Exploateringsforvaltningen har fatt i uppdrag att i samrad med
stadsbyggnadsforvaltningen se 6ver pagaende sokta planbesked och aktualitetsprova dem
mot den nya politiska inriktningen med sammanhéllen stadsutveckling. Férvaltningen har
i samband med detta dven sett Over sdkta planbesked vars syfte har forfallit.
Forvaltningen har identifierat fyra planbesked som bor atertas, ett planbesked dér dess
syfte har forfallit och tre planbesked som bor arbetas om tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen.

Beskrivning av arendet

Déavarande fastighetsndmnden har beslutat om att sdka planbesked for fyra omraden,
Anisfiltet, Nisetviigen, Kvarteret Plantaget och i Kérra. Planbeskedet i Kirra fick ett
positivt beslut hos davarande byggnadsnamnden, men syftet med planbeskedet har
forfallit varpa det behover tas bort fran stadsbyggnadsforvaltningens startlista Gver
kommande detaljplanestarter. For de andra tre sokta planbesked krévs sa stora dndringar
att bade exploateringsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen hellre vill borja om
fran borjan med en gemensam idé och jobba tillsammans med omradet f6r en god
stadsutveckling pa platsen.

Planbesked fér Anasfiltet

Dévarande fastighetskontoret ansokte om planbesked vid Anisfiltet ar 2016 for bostéder
med mera. Davarande byggnadsndmnden har begért in kompletterande underlag for att
styrka platsens lamplighet for det sokta &ndamalet. Forvaltningen har tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen i det fortsatta arbetet med platsens ldmplighet kommit fram
till att det behover goras ett omtag for platsen och dess innehall. De bada forvaltningarna
ser att platsen kan vara lamplig for byggnation. Forslaget frdn bdda forvaltningarna ér att
dra tillbaka det sokta planbeskedet och nir det blir aktuellt med en utveckling pa platsen
att forvaltningarna gemensamt tar fram en stadsutvecklingsidé.

Planbesked for Nasetvagen

Davarande fastighetskontoret ansokte om planbesked vid Nésetvéigen &r 2020 {or
bostdder och utbildningslokaler. Stadsbyggnadsforvaltningen har sedan dess arbetat med
ett planprogram for omradet. Planprogrammet har varit ute pa samrdd men &r dnnu ej
godként. Den inriktning som planprogrammet foreslar for platsen gér inte i linje med
ansoOkt planbesked. Forvaltningen foreslar, i 6verenskommelse med
stadsbyggnadsforvaltningen, att dra tillbaka det sokta planbeskedet och ta fram en
gemensam stadsutvecklingsidé.

Planbesked for kvarteret Plantaget

Davarande fastighetskontoret ansokte om planbesked vid kvarteret Plantaget ar 2020 for
forskola, lokaler bostidder och BmSS. De béda forvaltningarna ser att platsen kan vara
lamplig for byggnation men innehéllet behover studeras vidare utefter vad staden har for
behov och platsens ldmplighet. Forslaget fran bada forvaltningarna ér att dra tillbaka det
sOkta planbeskedet och nér det blir aktuellt med en utveckling pa platsen att
forvaltningarna gemensamt tar fram en stadsutvecklingsidé.

Planbesked for upphavande i Karra

Davarande fastighetskontoret ansokte om planbesked for att hantera allmén platsmark
med kommunalt huvudmannaskap som tidigare inte blivit inldst. Dédvarande
byggnadsndgmnden beslutade om positivt planbesked. Den kommunala allmén
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platsmarken dr nu inldst varpa syftet med upphédvande av del av stadsplan har forfallit.
Med ett dtertagande av planbeskedet tas drendet bort fran stadsbyggnadsforvaltningens
startlista for kommande detaljplaner.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att samtliga listade projekt bor avbrytas. De planbesked som
fastighetskontoret tidigare har ansokt om ligger inte i linje med hur forvaltningen idag vill
utveckla omradet. For ett av planbeskeden har dess syfte forfallit. For att kunna komma
vidare med en stadsutveckling pa de 6nskade platserna behover
exploateringsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen titta pa lamplig utveckling
och byggnation tillsammans enligt nu gillande forutsattningar for platserna.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum 2016-10-24

§ 298 diarienr 3257/16

Ansokan om planbesked bostider med mera vid Anisfiltet, inom stadsdelen
Bagaregarden

HANDLING

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2016-10-24
Yttrande L, M

BESLUT
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansoka om planbesked for bostdder m.m. vid
Anisfiltet inom stadsdelen Bagaregérden.

2. Vid positivt planbesked utgor dven ansokan bestillning av detaljplan.
PROTOKOLLSANTECKNING

Ledamoterna for L och M antecknar som yttrande en skrivelse, bilaga 1.

Goteborgs Stad Fastighetsndmnden, Protokoll 28 (39)



Fastighetsnamnden th@bOT‘gS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-05-21

§ 123 6071/17

Ansokan om planbesked for bostader och utbildningslokaler
vid Anasfiltet inom stadsdelen Bagaregarden

HANDLING

Fastighetskontorets tjédnsteutlatande 2018-04-23
Yrkande MP, S
Yrkande M, L

Yrkande V

TIDIGARE BEHANDLING

Bordlagt 2018-04-23, § 82

YRKANDEN

Hampus Magnusson (M):  bifall till yrkande fran M, L, bilaga 1
Hanna Bernholdsson (MP): bifall till yrkande frdan MP, S, bilaga 2
Bobbo Malmstrom (V): bifall till yrkande fran V, bilaga 3

PROPOSITIONSORDNING I HUVUDOMROSTNING

Ordféranden Jahja Zeqiraj (-) stiller proposition pd yrkandena och finner att nimnden
beslutar i enlighet med Hampus Magnussons yrkande. Omrostning begirs.

Ordféranden Jahja Zeqiraj (-) meddelar att Hampus Magnussons yrkande &r
huvudforslag.
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Fastighetsnamnden theborgs
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-05-21

Niamnden godkénner foljande propositionsordning;

a) proposition pd Hanna Bernholdssons yrkande och Bobbo Malmstréms yrkande for att
utse motforslag till huvudforslaget

b) proposition pd Hampus Magnussons yrkande och det yrkande som fastighetsndmnden
utser till motforslag

PROPOSITIONSORDNING I OMROSTNING OM MOTFORSLAG

Ordf6randen Jahja Zeqiraj (-) stiller proposition pa yrkandena enligt punkt a) och finner
att ndmnden beslutar att utse Hanna Bernholdssons yrkande till motforslag. Omrostning
begiérs.

Godkénd voteringsproposition; Ja-rost for bifall till att Hanna Bernholdssons yrkande
utses till motforslag. Nej-rost for bifall till att Bobbo Malmstroms yrkande utses till
motforslag.

Omrostningsresultat i omrdstning om motforslag;
Hanna Bernholdsson, Ingvar Andersson och Hdkan Bernhardsson réstar Ja (3)
Bobbo Malmstrom rostar Nej (1)

Hampus Magnusson, Magnus Nylander, Per Haag, Birgitta Gunér och Jahja Zeqiraj
avstar fran att rosta.

Namnden har séledes beslutat att utse Hanna Bernholdssons yrkande som motforslag till
huvudforslaget.

Ordf6randen Jahja Zeqiraj (-) stiller proposition pa yrkandena enligt punkt b) och finner
att Hampus Magnussons yrkande bifallits. Omrostning begirs.

Godkénd voteringsproposition; Ja-rost for bifall till Hampus Magnussons yrkande. Nej-
rost for bifall till Hanna Bernholdssons yrkande.
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Fastighetsnamnden thEbOT‘gS
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-05-21

Omrostningsresultat 1 huvudomrdstning;

Hampus Magnusson, Magnus Nylander, Per Haag, Birgitta Gunér och Jahja Zeqiraj rostar
Ja (5)

Hanna Bernholdsson, Ingvar Andersson och Hékan Bernhardsson rostar Nej (3)

Bobbo Malmstrom avstar fran att rosta

BESLUT

Fastighetsndmnden beslutar;

Fastighetskontorets forslag avslas i sin helhet och att fastighetskontoret i stéllet fortsitter
arbetet med tidigare ansdkan om planbesked for bostdder och forskola i enlighet med
beslutet i fastighetsndmnden den 24 oktober 2016.

Tidigare yrkande fran MP, S och V den 23 april 2018 atertas.
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= Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlitande Strategisk planering

till Fastighetsnimnden Joel Blomgren

2016-10-24 telefon 031-368 12 12

diarienummer 3257/16 e-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Ansékan om planbesked for bostider med mera vid Aniisfiltet, inom stadsdelen
Bagaregirden

Forslag till beslut

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansdka om planbesked for bostader med
mera vid Anésfiltet inom stadsdelen Bagaregarden.

2. Vid positivt planbesked utgér dven ansokan bestillning av detaljplan.

Arendet

Fastighetskontoret bedomer att omradet kan besta av en kombination av
bostadsbebyggelse samt ytor for rekreation och idrott. Bostadsbebyggelsen kan omfatta
cirka 85 ldgenheter och placeras i omradets norra del. Bebyggelsen ska d&ven omfatta en
forskola med potential upp till 4 avdelningar integrerat med bostdderna samt till viss del
lokaler 1 bottenviningarna. Ytor for idrott och rekreation fokuseras till den sédra delen
av omradet.

Aktuell plats omfattar Anésfiltet inom stadsdelen Bagaregarden och tillhér SDN-
omrade Orgryte-Hérlanda. Marken bestér i dagsliget huvudsakligen av en grényta som
anvands for rekreation samt en fotbollsplan. Omradet omfattar del av fastigheten
Bagaregérden 742:38 som dgs av Goteborgs kommun.

Gillande detaljplaner for omradet anger allmén plats, idrott samt skyddsplantering.

Overviganden

Fastighetsndmnden beslutade 2016-05-16 § 165 med diarienummer 3441/15 att uppdra
at fastighetskontoret att i 6ppet forfarande bjuda in till intresseanmélningar for
markanvisningar gillande bostider vid Anésfiltet.

Kontoret foreslar att en ansdkan om planbesked for omradet 1dmnas in till
byggnadsndmnden med utgangspunkt fran detta tjinsteutlatande samt tillhérande
bilagor. Vid positivt planbesked avser fastighetskontoret att bereda fragan om
markanvisning och direfter aterkomma till ndmnden.

Martin Obo Stephan Cedergren
Tf Fastighetsdirektor Tf Avdelningschef
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Bilagor
Bilaga 1 — Oversiktskarta, Detaljkarta

Bilaga 2 — Arendepresentation
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Bilaga 1 till tjansteutldtande
till fastighetsndmnden

Oversiktskarta 2016-10-24. Dnr 3257/16
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Signature reference: 0deec9d5-2af8-4f7a-961c-d269ebbf619c¢

£, Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-12-07

§ 256 3628/19

Ansokan om planbesked for bostader, skola och forskola vid
Nasetvagen inom stadsdelen Jarnbrott

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ansdker om planbesked for bostdder och service i enlighet
med vad som framgar av forvaltningens tjdnsteutlatande.
2. Vid positivt planbesked utgér ansdkan dven bestillning av detaljplan.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2020-12-07
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Fastighetskontoret theborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-12-07 Ingegerd Linder
Diarienummer 3628/19 Telefon: 031-368 11 59

E-post: ingegerd.linder@fastighet.goteborg.se

Ansokan om planbesked for bostader och
service vid Nasetvagen inom stadsdelen
Jarnbrott.

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnimnden anséker om planbesked for bostdder och service i enlighet
med vad som framgér av detta tjansteutlatande.
2. Vid positivt planbesked utgdr ansdkan dven bestéllning av detaljplan.

Sammanfattning

Arendet innebir att prova mojligheten att bygga om Nisetviigens norra del till en
stadsgata och att tillféra omradet ca 600 nya bostdder, en ny skola och en ny forskola.
Bostadsinnehéllet foreslas besta av 54 stadsradhus, ca 200 studentbostdder samt 350
lagenheter varav 14 bostdder med sérskild service.

Den nya bebyggelsen bidrar till integration genom att knyta samman villabebyggelsen i
Niset och Onnered med det storskaliga ligenhetsomradet vid Topasgatan. Projektet
forvéntas skapa ett ekonomiskt overskott da obebyggd mark omvandlas till stad.

Projektet har startats upp av fastighetskontoret for att tillskapa nya bostéder och service
inom ett strategiskt lage intill tyngdpunkt Frolunda Torg.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Projektet medfor kostnader for ombyggnad av Nésetvigen till stadsgata, nya lokalgator,
ledningsflyttar samt kompensationsatgérder for ianspraktagande av naturmark och
skyfallsytor. Dessa kostnader bekostas av kommunen som &ger all mark.

Stadsledningskontoret och Lokalforvaltningen sékerstéller att investeringsmedel finns for
projektering och byggnation av en ny forskola 8 avdelningar och en skola for 600 elever.

Fastighetsndmnden berdknas fa intékter frdin markforsiljning som Overstiger kostnaderna
for genomforande med god marginal.

Bedomning ur ekologisk dimension
Projektet bedoms vara ekologiskt hallbart genom att mdjliggora ett enkelt vardagsliv med
mycket god service, kollektivtrafik och rekreationsytor inom gangavstind.

Den mycket goda servicen och kollektivtrafiken vid Frélunda Torg finns inom 1,5 km
gangavstand samt nas med buss vid Nésetviagen, ca 2-3 min. Havet finns inom rackhall,
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Nisetbadet nds med buss, bil eller cykel ca 3,5 km. Ruddalens idrottsomrade nas bl.a. via
ett gront promenadstrdk genom Toftadsen och Jarnbrottsskogen, ca 3 km. Vilens
naturreservat ligger i anslutning.

Bedomning ur social dimension

Den foreslagna nya bebyggelsen utmed Nésetvégen tillfor bostéder for flera olika
malgrupper: radhus, studentbostéder, ldgenheter och bostidder med séirskild service och
breddar utbudet som finns idag. Den nya bebyggelsen &r dven ett steg i att knyta ihop och
dverbrygga sociala barridrer mellan radhus- och villaomriden i Niset och Onnered och
det storskaliga lagenhetsomradet vid Topasgatan.

En ny skola for 600 elever ak 7-9 vid Hogsbo basket blir en centrumpunkt for omradet
och en plats for manniskor fran olika socioekonomiska grupper att métas. I projektet
ingér ocksa en ny forskola med 8 avdelningar, som ersétter befintlig forskola Topasgatan
1 som har 4 avdelningar och har uppnatt sin tekniska livsldngd. Det innebér ett tillskott av
4 avdelningar vilket berdknas ticka behovet som uppstar. En ny skola for elever ak F-6
planeras i ett kommande projekt vid Angasberget, ca 1 km gingvig.

Samverkan

Samverkan har skett med Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret, Park- och
naturforvaltningen, Lokalsekretariatet, Goteborg energi och Kretslopp och vatten.
Samtliga horda ar positiva till forslaget men patalar att en detaljplan inte kan starta forrén
planprogram for Tynnered, som ska starta arsskiftet 2020/2021, har kommit en bit pa vig
och att forslaget kan komma att justeras utifrén planprogrammet. Ovriga synpunkter som
inkommit behdver utredas vidare inom arbetet med en detaljplan.

Samverkan har dven skett med den privata fastighetsdgaren Erik Tibergs fastigheter/Mio
mdblers butik samt tomtréttshavare Food Folks AB/Mc Donalds restaurang och Olof och
Caroline Wijks stiftelse/ca 80 hyresrittsradhus. Samverkan har ocksa skett med
arrendator Hogsbo basket. Samtliga ar positiva till utvecklingen och kommer eventuellt
sjilva ansoka om planbesked och ddrmed bli en del av en kommande detaljplan.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

2. Skiss

3. Utdrag fran 6versiktsplan och fordjupad dversiktsplan
4. Utdrag fran planprogram Frélunda

5. Utdrag fran ”Historik stadsplaneanalys”

6. Utdrag ur férdelning av upplatelseformer
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Arendet

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndmnden fattar beslut om ansdkan om
planbesked.

Beskrivning av arendet

Arendet innebir att prova mojligheten att bygga om Nisetviigens norra del till en
stadsgata och att tillféra omradet ca 600 nya bostéder, en ny skola och en ny forskola.
Bostadsinnehallet foreslas besta av 54 stadsradhus, ca 200 studentbostdder samt 350
lagenheter varav 14 bostdder med sérskild service (2 integrerade gruppbostéder).

Stadsgata innebér i aktuellt skissforslag ett tydligt och avgriansat gaturum som skapas
genom den nya bebyggelsen, entréer viands mot gatan. Tradrader med kantstensparkering
skiljer ytorna for gdende och cyklister fran biltrafiken i gatans mitt. Dagens dubbla korfalt
utmed den norra delen av Nisetvagen behélls medan Korsésgatans avfart foreslas flyttas
soderut for att f4 en genare dragning och frigéra mark for byggnation.

Projektet har startats upp av fastighetskontoret for att tillskapa nya bostidder inom ett
strategiskt lage intill tyngdpunkt Frolunda Torg. Projektet har ocksé ett syfte att bidra
med en ny stor skola for att méta behovet av nya skolplatser som bl a har uppstatt i och
med markreservation Vilen Park.

Omrédet dr utpekat for stadsutveckling inom forslag till ny Oversiktsplan samt forslag till
Foérdjupad Oversiktsplan for Hogsbo-Frolunda. Ett planprogram for Tynnered ska starta
till arsskiftet 2020/2021 dar aktuellt omrade foreslas inga.

Marken dgs av Goteborgs stad. Foreslagen bebyggelse omfattar framforallt del av
fastigheten Jarnbrott 758:621. Forslaget omfattar dven del av fastighet Jarnbrott 187:4
som idag arrenderas av Hogsbo basket for parkeringsdndamal samt en mindre del av
fastigheterna Jarnbrott 171:1 samt Jarnbrott 758:562 som dr upplatna genom
kommunintern markupplatelse till lokalnimnden for parkering samt natur. Parkeringsyta
som bebyggs foreslas ersittas i ett parkeringshus vid Toftadsgatan (Hogsbo basket och
lokalsekretariatet dr inforstidda med forslaget).

Omrédet ligger i Véstra Goteborg inom stadsdelen Jarnbrott, utmed Nésetvigens vistra
och 6stra sida mellan Angas gird och Mio méblers handelsplats.

Marken som foreslas tas i ansprak for bebyggelse bestar av obebyggd mark
(parkeringsyta, bullervallar, mark som frigdrs vid flytt av Korsasgatan) utmed
Nisetviigens norra del samt naturmark vid Angasberget. Gaturummet upplevs som
overdimensionerat och ar utformat for att biltrafiken snabbt ska ta sig fram.

Det finns en géllande detaljplan fran 2008 for en storre del av omradet ”Detaljplan for
bostider mm vid Angés inom stadsdelen Jirnbrott”. Planen ir utbyggd och
genomforandetiden har gétt ut. Det finns dven 2 dldre stadsplaner diar genomforandetiden
har gétt ut (1480K-11-3179 samt 1480K-11-3643).

I den foreslagna nya Oversiktsplanen samt foreslagna Férdjupade Oversiktsplanen for
Hogsbo-Frolunda dr omradet markerat som mellanstadens prioriterade
utbyggnadsomrade”.
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Forvaltningens bedomning

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndmnden ansdker om planbesked for ca 600 nya
bostider, varav 14 bostdder med sérskild service samt skola och forskola utmed norra
delen av Nasetvigen. Nésetvagen foreslds utformas till stadsgata.

Fastighetskontoret anser att det ar viktigt att ansdkan om planbesked gors i detta skede for
att visa pa fastighetskontorets intentioner med den kommunigda marken infor det
kommande planprogrammet for Tynnered.

Kontoret anser ocksa att det &r av stor vikt att aktuell utveckling av Nésetvigen sitts 1 ett
gemensamt sammanhang med bostadsprojektet Vilen Park som har fétt positivt
planbesked med planstart ar 2022. (Vilen Park bestér av ca 500 bostider, idrott,
foreningsliv och forskola samt ev. idrottsskola).

Projektet forvintas skapa ett ekonomiskt Gverskott da obebyggd mark utvecklas till stad.

Ansdkan om planbesked for stadsutveckling vid Nasetvdgen dr en viktig del for att
sdkerstdlla malet om smahus, bostdder med sérskild service och studentbostdder samt
bidra till férsorjning av skolor och forskolor.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Arkitektskiss

Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2020-12-07. Dnr 3628/19

Skiss innehall
Delomrade:

1. 54 stadsradhus

2. 200 studentbostader och
50 bostéder | flerbostadshus

3. skola 600 elever

. forskola 8 avdelningar

5. 300 bostader i
flerbostadshus inkl 2
integrerade bmss (14
bostader), p-hus samt
idrottshall for skolan

Totalt Bostadsinnehall:
600 bostader




Oversiktsplan, samradshandling 2018
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Fordjupad oversiktsplan Hogsbo-Frolunda
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Planprogram for Frolunda infor samrad Q1 2021

Geografisk avgrinsning
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Goteborgs

Fastighetsnamnden
Stad
Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-02-03
§ 24 4959/18

Begaran om planbesked for utbildningslokaler, bostader och

BmSS i del av Kv 1 Plantaget inom stadsdelen Olivedal

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndimnden begér planbesked i enlighet med vad som framgar i
forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Vid positivt planbesked sa utgér denna begiran dven en bestillning av detaljplan.

Tidigare behandling
Bordlagt 2019-10-21, § 239

Bordlagt 2019-12-09, § 276

Handlingar
Fastighetskontorets tjédnsteutlatande 2019-10-21

Yrkande MP, V den 2019-12-09

Yrkanden

Emmali Jansson (MP): bifall till yrkande fran MP, V
Mats Ahdrian (KD): bifall till kontorets forslag
Propositionsordning

Ordféranden Mats Ahdrian stéller proposition pa yrkandena och finner att sitt eget
yrkande bifallits. Omrostning begérs.

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll
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Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-02-03

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: Ja-rdst for bifall till Mats Ahdrians yrkande. Nej-rost for
bifall till Emmali Janssons yrkande”.

Hampus Magnusson, Robert Hammarstrand, Patrik Héstmad, Anders Karlsson, Jennifer
Cardell, Bengt-Ake Harrysson och Mats Ahdrian réstar Ja (7).

Ingvar Andersson och Emmali Jansson rostar Nej (2).

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 28 (43)



Goteborgs

Fastighetskontoret
Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-10-21 Jan Aleby
Diarienummer 4959/18 Telefon: 031-368 11 93

E-post: jan.aleby@fastighet.goteborg.se

Begaran om planbesked for
utbildningslokaler, bostader och BmSS i del
av Kv 1 Plantaget inom stadsdelen Olivedal

Forslag till beslut

I fastighetsndmnden

1. Fastighetsnimnden begir planbesked i enlighet med vad som framgar i detta
tjdnsteutlatande

2. Vid positivt planbesked sa utgér denna begéran dven en bestillning av detaljplan

Sammanfattning

De aktuella fastigheterna dgs av kommunen och forvaltas av fastighetsndmnden. Platsen
ar av strategisk betydelse bade genom sin placering i stadsstrukturen och genom
kulturverksamheterna i Hagabion i den sddra delen av kvarteret.

Fastighetsnamnden har 2018-09-24 beslutat att ge fastighetskontoret uppdrag att ga
vidare i utvecklingen av den norra delen av kvarteret med fokus pa stadens behov av
skola/forskola och bostider.

Naromradet utgors av tit blandstad med stort bostadsinnehéll och pagaende fortitning av
centrala staden innebdr ett 1dngsiktigt behov av kommunal service. Lokalsekretariatet
bedomer att det i omradet finns storst behov av skola men att det dven finns behov av
forskola och BmSS.

En markanvisning finns sedan tidigare till Bostads Ab Poseidon avseende kvarterets norra
del.

Det finns ett stort behov av studentbostéder och fastighetskontoret foreslar detta i
kombination med forskola och lokaler for centrumverksamheter pa den aktuella tomten.

Befintlig markparkering pé platsen anvénds framst for besoksparkering. Utover
tillgénglig parkering bor studentbostidder, BmSS och verksamheter inte behdva ytterligare
parkering i detta centrala lage. Mojligheterna for ett parkeringsgarage under mark och en
sadan anldggnings storlek bor dndé studeras i samband med planarbetet och om lampligt
mojliggdras i en ny detaljplan.
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Mojligheten for ett alternativ med en skola i Kv 1 Plantaget bor héllas 6ppen for att
eventuellt kunna minska belastningen pé befintliga skolor. Nu aktuell begéran om
planbesked avser diarfor bostader inklusive BmSS och utbildningslokaler samt lokaler for
centrumverksamheter.

For att hantera behovet som uppstar genom fortatning ibland annat norra Masthugget har
en begiran om planbesked for skola vid Pusterviksplatsen ldmnats in till
stadsbyggnadskontoret. Oaktat en eventuell skola vid Pusterviksplatsen anger
lokalsekretariatet att befintliga skolor i omradet behdver avlastas.

Ekonomiska konsekvenser

Lokalsekretariatet ansvarar for att sdkerstilla finansieringen for uppforandet av nya
utbildningslokaler och BmSS och sékerstéller att nodvéndig finansiering inkluderas i
kommunfullméktiges investeringsbudget.

Parkeringen pa den norra delen av fastigheten arrenderas idag ut till Géteborgs stads
parkering AB varfor dessa intikter forsvinner vid dndrad markanvindning.

Om befintlig markparkering ska ersittas med en ny parkeringsanldggning under mark sé
krévs finansiering av detta. En exploatering med bostadsritter skulle eventuellt kunna
finansiera en parkeringsanlidggning i tva plan under mark vilket skulle krdvas om man
onskar bade parkering for bostdder och allmén parkering.

Tva plan ar tekniskt mer komplicerat dn ett plan avseende grundvatten och stabilitet och
merkostnaderna per plats &r svéra att uppskatta i detta skede. Enligt Parkeringsbolagets
byggavdelning ér det ekonomiskt tveksamt med garage under mark pé den aktuella
platsen och denna fraga behdver utredas vidare under planarbetet.

En exploatering med studentbostéder kan inte finansiera en underjordisk
parkeringsanldggning men bedéms heller inte ha nagot eget parkeringsbehov utdver
tillgdnglig parkering.

En eventuell ny utformning av Plantagegatan behover enligt trafikkontorets beddmning
finansieras inom projektet.

Barnperspektivet

Det finns ett stort behov av utbildningsplatser i stadsdelen. Rétten till grundskola ar
inskriven i barnkonventionen och Sverige har skolplikt. Barnen tillbringar en stor del av
sin tid under uppvixten i skolan vilket innebér krav pa vél fungerande miljéer for
verksamheten.

Det ar ett prioriterat mal inom Goteborgs Stad att stirka kvaliteten i forskolan genom
fortsatt utbyggnad av nya forskolelokaler och genom att minska barngruppernas storlek, i
synnerhet for de yngre barnen. Alla barn som vistas 1 Géteborg ska ges mojlighet att gé i
forskola”.

Den aktuella platsen utgdr en av f4 obebyggda i omradet och har genom sitt lige i
stenstaden potential att fylla en viktig funktion for rekreation. Uteytor som skapas i
samband med den kommunala verksamheten foreslds dirfor utanfor skoltid kunna
dubbelnyttjas av allminheten.
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Jamstalldhetsperspektivet

Skola och forskola har en viktig roll i att bygga en jamlik, jimstélld och hallbar stad samt
fora att 6ka forstdelsen mellan ménniskor. En grundforutséttning for detta arbete ar att det
finns tillrdckligt antal &ndamalsenliga lokaler.

Mangfaldsperspektivet
En vil utbyggd och fungerande skola och forskola bedoms som positivt for alla grupper i
samhallet.

Miljoperspektivet

Att fortdta i centrala 14gen pa redan ianspraktagen mark bedoms vara en miljomassig
fordel ur flera aspekter. Bland annat kan befintlig infrastruktur anvdndas och brukbar
mark sparas for andra d&ndamal.

I direkt anslutning till fastigheten finns Prinsgatans hallplats med tva sparvagnslinjer och
en busslinje varfor tillgangen till kollektivtrafik bedoms som god.

Inga sirskilt skyddsvirda arter finns karterade inom fastigheten.

Omvarldsperspektivet

Péagiende fortatning med bostidder i centrala staden innebar behov av en motsvarande
utbyggnad med kommunal service. Det handlar da inte endast om antalet
utbildningsplatser utan &ven om arkitektonisk kvalitet sdvil som kvalitativa utemiljoer.

Aven behovet av studentbostider #r stort och fastighetskontoret bedémer det som en bra
markanvindning i detta centrala lige med god tillgang till kollektivtrafik.

Parkeringssituationen ar anstrangd i omradet. Ett eventuellt underjordiskt
parkeringsgarage péa platsen ersétter inte all besdksparkering som forsvinner i samband
med den foreslagna exploateringen varfor dven andra 10sningar behdver sokas i
niromradet.

Samverkan
Fastighetskontoret har i beredningen av drendet samverkat med Goteborgs stads
parkerings AB for att bedoma mdjligheter och konsekvenser av forslaget.

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Skiss

4. Yrkande 2018-09-24

5. Beslutsprotokoll 2018-09-24
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Arendet

Lokalsekretariatet bedomer att det i stadsdelen i forsta hand finns behov av skola men att
dven behovet av forskola &r stort varfor lokaler for det ocksé ér positivt. I hela staden
finns behov av BmSS varfor dven detta bedoms som ett bra tillskott pa platsen.

Behovet av studentbostéder &r stort och fastighetskontoret bedémer det som en lamplig
markanvéandning for den aktuella platsen utdver utbildningslokaler och
centrumverksambheter.

Fastighetsndmnden beslutade 2018-09-24 i enlighet med ett yrkande att ge
fastighetskontoret i uppdrag att ga vidare med stadsutveckling av parkeringsytan vid
Hagabion och da fokusera pé stadens behov av skola/forskola och bostéider.
Fastighetskontoret ska i sitt arbete utga fran det tidigare redovisade Alternativ 2 som
innehaller bade forskola, bostidder och verksamhetslokaler.

Fastighetskontoret dterkommer nu med forslag och dnskar att fastighetsnimnden begér
planbesked for bebyggande av fastigheten med bostidder/studentbostider och BmSS,
utbildningslokaler och lokaler for andra utatriktade verksamheter. Omfattning av
parkering under mark behdver studeras i kommande planarbete.

Beskrivning av arendet

Den aktuella platsen ligger i direkt anslutning till Linnégatan som ar det centrala straket
genom stadsdelen. Tomten avgrdnsas pa tre sidor av gator och at séder av uteytorna
tillhorande Hagabion.

Fastighetsndmnden beslutade 2018-09-24 i enlighet med ett yrkande att ge
fastighetskontoret i uppdrag att ga vidare med stadsutveckling av parkeringsytan vid
Hagabion och dé fokusera pa stadens behov av skola/forskola och bostéder.

En arkitektskiss har tagits fram och fastighetskontoret dterkommer nu med forslag till
beslut avseende begédran om planbesked.

Omradet som framst berors dr den norra halvan av Kv 1 Plantaget. Resterande del av
kvarteret berors frimst genom fragor kring hur marken bor samnyttjas av allménheten
och de olika verksamheterna i kvarteret.

De tva aktuella fastigheterna Olivedal 1:2 och Olivedal 1:3 4r sammanlagt 1865 kvm, dgs
av Goteborgs kommun och forvaltas av fastighetsndmnden. Marken utgor 1 gidllande
detaljplan fran 1893 kvartersmark med en remsa forgardsmark ldngs Linnégatan.

Pa Olivedal 1:3 finns en transformatorstation som bor finnas kvar 1 kvarteret samt ett
gatukdk pa ett anldggningsarrende som fornyas for ett ar i taget.

Den norra delen av kvarteret omfattas sedan tidigare av en markanvisning till Bostads AB
Poseidon. Markanvisningen lamnades som erséttning for en planskada och &r darfor att
anse som ett avtal dér fastighetsndmnden forbundit sig att verka for ett genomférande.

I kvarterets sodra del finns f.d. Viktoriaskolan fran 1875 som numera ar kdnd som
Hagabion med kulturverksamheter och café/bar. Byggnaden omfattas av stadens
bevarandeprogram. Skolgérden striackte sig ursprungligen fram till Plantagegatan och
omgavs av bade staket och tridrader.
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Idag anvinds ytan mellan Viktoriaskolan och Linnégatan for bland annat uteservering
medan kvarterets norra del upplats till Parkeringsbolaget for markparkering. Parkeringen
har 66 platser och anvénds framst av besdkande i omradet. Det finns ingen
boendeparkering men platser for poolbilar.

Parkeringsbolaget anger att man har hog beldggning pé platserna och att
parkeringssituationen dr over lag mycket anstrdngd i Linnéomradet och forsdmras
ytterligare nér p-ytorna vid Masthugget successivt tas i ansprak.

Anslutande bebyggelse utgors huvudsakligen av kvarter i ca 6 vaningar med stor andel
bostdder samt centrumverksamheter i markplan.

Lokalsekretariatet bedomer att det 1 omradet framst finns behov av en skola for att avlasta
befintliga skolor men dven forskoleplatser vore positivt liksom ca 6-8 lagenheter BmSS
for att stirka den kommunala servicen 1 omradet.

Forvaltningens bedomning

Fastigheter som berors av nu aktuell begidran om planbesked dr Olivedal 1:2 och Olivedal
1:3. Marken utgdr kvartersmark i géllande detaljplan frdn 1893 men en ny plan kravs for

att mojliggdra det nu aktuella forslaget som bland annat innebér att tidigare forgardsmark
bebyggs.

Tomten ligger inom stenstaden och tillgangen till friytor bedoms enligt stadens
sociotopkartering som mindre god.

Kulturverksamheterna i Hagabion i den s6dra delen av kvarteret dr populdra och
vilbesokta av méinniskor fran stora delar av staden och dr dven intressanta ur ett regionalt
perspektiv. Friytorna i anslutning till Hagabion utgdr en populdar métesplats med folkliv.

Det centrala ldget innebar att en hog exploatering bor efterstravas samtidigt som friyta bor
bevaras och utvecklas med avseende pa bristen pa sadana i nairomradet. Ytornas kvalitet
och underhéll blir i detta fall en viktig faktor nér bade titt och gront” ska astadkommas.

For att hantera behovet av utbildningsplatser som uppstar genom fortitning med bostiader
i bland annat norra Masthugget har tidigare en begéran om planbesked for skola vid
Pusterviksplatsen lamnats in till stadsbyggnadskontoret. Handldggningen har paborjats
men slutgiltig beddmning aterstar.

Oaktat en eventuell skola vid Pusterviksplatsen anger lokalsekretariatet att befintliga
skolor i omradet behdver avlastas genom att fler utbildningsplatser skapas.

Begiran om planbesked avser darfor bade bostéder och lokaler for centrumverksamheter
samt utbildningslokaler vilket innebar mojlighet att prova bade skola och forskola.

De nya byggnaderna foreslas i varierande hojder upp till sju vaningar med storsta
byggnadshdjd motsvarande nérliggande kvarter. Utformningen av byggnader och uteytor
i detta strategiska ldage blir en viktig friga i kommande detaljplane- och bygglovsskede.

Inriktningen ar studentbostider men om det under planarbetets gang visar sig lampligt
med bostidder for andra 4n denna kategori ska detta mojliggoras. Delar av bostadshusen
foreslas utforas som BmSS eller trygghetsboende eftersom behovet ér stort i hela staden.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande



Forskolan foreslas i en egen byggnad och uteytorna placeras sé att omgivande byggnader
bidrar till avskdrmning av trafikbuller. Ett strdk genom kvarteret bidrar till upplevelsen att
gardsytorna dr till for alla utanfor skoltid.

Ytor for utevistelse dr en begransande faktor for utbildningslokaler pa platsen. Forslaget
ar en forskola med tva avdelningar vilket mojliggor drygt 17 kvm uteyta per barn.
Uteytorna utgor kvartersmark och utanfor skoltid kan vissa delar anvéndas for de boendes
utevistelse och andra delar kan da dven dubbelnyttjas av allménheten. Eventuellt kan ytor
pa byggnadernas tak utgdra ett komplement till ytor for utevistelse i markplan.

Forslaget innebér att bostdderna inte far tillgang till egna ytor for utevistelse pa mark
alternativt mycket begransade sddana. Balkonger/takterrasser samt vistelseytor i
niaromradet kan till viss del kompensera for detta.

Kvarteret foreslas bebyggas med lagre byggnader mot Nordhemsgatan som utgor ett
smalare gaturum &n Linnégatan. Utover forskolan foreslas ca 60 studentldgenheter och 8
lagenheter i BmSS samt ca 400 kv BTA lokaler for centrumverksamheter mot
Linnégatan.

Inriktningen pé studentbostider innebér att inget tillkommande parkeringsbehov utdver
tillgénglig parkering beddms uppstd men om befintlig markparkering ska erséttas pa
platsen sé behovs ett underjordiskt garage.

Pé grund av hojdskillnader ar ytan under kvarteret svar att utnyttja i sin helhet men ett
underjordiskt garage foreslas mojliggoras i planen om det bedoms ldmpligt i den vidare
planprocessen. Om dagens markparkering ska ersittas fullt ut behdvs en
parkeringsanldggning under mark i mer &n ett plan.

Tva parkeringsplan under mark ar tekniskt mer komplicerat avseende grundvatten och
stabilitet och merkostnaderna per plats dr svara att uppskatta i detta skede. Den
begriansade ytan och relativt komplicerade grundldggningsforhallanden gor dock att en
underjordisk parkeringsanldggning pa den aktuella platsen beddms som mer kostsam &n
genomsnittligt.

Studentbostidder bedoms inte kunna finansiera en parkeringsanldggning under mark och
andra 18sningar for besoksparkering i omradet behdver darfor utredas.

I detaljplanearbetet bor dock de tekniska mojligheterna for ett underjordiskt garage
utredas och om majlig byggritt for ett sddant inarbetas i planen som en flexibel 16sning
om den framtida inriktningen inte blir studentbostader.

Tillgdnglig parkering for boende och verksamheter foreslas i markplan med tillfart fran
Nordhemsgatan. Parkeringsfickor for hamta/limna samt leveranser forslas pa gatumark.

Befintlig transformatorstation integreras i bebyggelsen men kan behdva flyttas med
beaktande av rekommenderade skyddsavstand till olika verksamheter. Detta utreds vidare
i kommande planeringsskeden.

Grona tak och fasader kan vara ett sitt att 6ka andelen vegetation pa platsen samt bidra
till en béttra luft- och ljudmiljo. Trots &vriga atgérder krivs troligen avskdrmning mellan
husen for att inte riktvirdet for trafikbuller ska 6verskridas pa forskolegarden.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande



Plantagegatan &r bredare dn Langgatorna och utgor upplevelseméssigt en avslutning at
soder pa ”Langgatsomradet”. En omvandling till gdngfartsgata och storre inslag av
vegetation kan studeras vidare for att 6ka kvaliteten bade i gaturummet och pa anslutande
uteytor pa kvartersmark. Det faktum att det pa Plantagegatan idag gér en busslinje
behover sirskilt beaktas nir mojligheterna studeras vidare i ett planarbete.

Utvecklingen av den aktuella tomten och Plantagegatan behover enligt trafikkontoret
synkroniseras med pagaende planering vid Jarntorget och Masthuggstorget.

Detaljplanen behover sékerstélla att kvalitativa friytor skapas och blir tillgingliga for
allménheten utanfor skoltid.

Fastighetskontoret 6nskar att fastighetsndmnden begér planbesked for bostider,
utbildningslokaler och centrumverksamhet samt mdjlighet for underjordiskt garage pa
den aktuella tomten.

Martin Obo Karin Frykberg

Fastighetsdirektor Avdelningschef

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande



Bilaga 1 till begdran om planbesked
Oversiktskarta 2019-10-21. Dnr 4959/18
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Bilaga 4 till begdran om planbesked
2019-10-21. Dnr 4959/18

Yrkande (M) (L)

Fastighetsndmnden
Arende 25
2018-09-24

Angaende grionyta och forskoleplatser i Linnéstaden

Stadsutveckling av parkeringsytan vid Hagabion bor fokusera pa stadens behov av
skola/forskola och bostader. Fastighetskontoret har 1 sin utredning lagt fram
alternativ nr. 2 som ger bade en forskola med tre avdelningar och ett tillskott av
bostader med verksamhetslokaler i1 bottenvaningen.

Med hénsyn till ovan samt att alternativ 2 dven méjliggor for
kulturverksamheterna 1 Hagabion att fa vara kvar, anser vi att fastighetskontoret
ska utgd ifran detta alternativ i det fortsatta arbetet.

Forslag till beslut:

1. At fastighetskontoret ges i uppdrag att ga vidare i utvecklingen vid

Hagabion Olivedal 1:1 med utgangspunkt i av kontoret framlagt alternativ
2



Bilaga 5 till begdran om planbesked
2019-10-21. Dnr 4959/18

 stinhelsnamden ﬁ Goteborgs
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-09-24

§ 216 3351/18

Yrkande fran MP angaende gronyta och forskoleplatser i
Linnéstaden

HANDITNGAR
Yikande M L den 24 september 2018

TIDIGARE BEHANDLINGAR
Bordlzgt 2018-05-21, § 127
Bordlzgt 2018-06-15, § 158
Bordlzgt 20180903, § 173

YREANDEN

Hanna Bemmholdsson (MF):  fall 6l kontorets framiagda alternatev 3, utfran
redogarelsen 2018-00-03

Hampus Magmsson (M- bifall 6ill yrkande fiin 3 och 1 bilaga 1

FROPOSITIONSOEDNING

Chdforanden Jahja Zeqira; (-) staller proposition pa yrkandena och finner att Hampus
Mapnussons yrhkande bifallits. Ohrdstmang begars.

OMROSTHING

(rodkind votenngsproposiion; " Ja-rdst for Hampus Magnussons ywkande 2ej-rést far
Harna Bernholdssons vrkande.

Hampus Magmsson, Magnus Mvlander, Per Haag, Bugitta Guner och Tahya Zeqra) rostar
Ja(5)

Giteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 20 (36)
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Fastighetsnamnden Gﬁt&bﬂl‘gﬁ-
Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-09-24

Hanna Bemholdsson, Ali Moeeni. Bobbo Malmstrim och Hikan Bernhardsson rdstar Nej
(4)

BESLUT
Fastighetsnimnden beslutar i enlighet med yrkande frin M, L:

Fastighetskontoret ges i uppdrag att ga vidare i utvecklingen vid Hagabion Olivedal 1:1
med utgangspunkt i av kontoret framlagt alternativ 2.

Tidigare yrkande frin MP den 21 maj 2018 atertas.
Tidigare yrkande fran M. L den 14 juni 2018 atertas.
Tidigare yrkande frin V. S den 3 september 2018 itertas.

RESERVATION
Ledamiterna for MP, 5 och V reserverar sig till forman for eget yrkande.



Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-10-21

§ 240 5640/19

Ansokan om planbesked for upphavande av del av stadsplan
(1480K-11-3377) inom stadsdelen Karra

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden ansdker om planbesked for upphivande av del av stadsplan
(1480-11-3377), inom stadsdelen Kérra i enlighet med vad som framgar i
forvaltningens tjansteutlatande.

2. Vid positivt planbesked utgor denna ansdkan dven en bestéllning om upphivande
av stadsplan.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2019-10-21

Protokollsanteckning D, M, L, KD den 2019-10-21

Protokollsanteckning
Ledamoéterna for D, M, L, KD antecknar som yttrande en skrivelse daterad 2019-10-21

Fastighetskontoret far dven i uppdrag att aterkomma till ndmnden kring kontorets
principiella héllning i frdgan om inlésen av privat mark.

Justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Protokollsutdrag skickas till
Byggnadsndmnden

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 20 (28)



Goteborgs

Fastighetskontoret
Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-10-21 Kristina Johansson
Diarienummer 5640/19 Telefon: 031-368 12 96

E-post: kristina.johansson@fastighet.goteborg.se

Ansokan om planbesked for upphavande av
del av Stadsplan (1480K-11-3377), inom
stadsdelen Karra

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnimnden ans6ker om planbesked for upphivande av del av stadsplan
(1480-11-3377), inom stadsdelen Kérra i enlighet med vad som framgér i detta
tjénsteutlatande

2. Vid positivt planbesked utgér denna ansdkan dven en bestéllning om upphivande
av stadsplan

3. Fastighetsndmnden beslut forklaras omedelbart justerat

Sammanfattning

Fastighetskontoret efterfragar beslut gdllande ans6kan om planbesked for upphdvande av
del av stadsplan (1480K-1I-3377) inom stadsdelen Kérra. Ansdkan &r inskickad till
Stadsbyggnadskontoret med villkor om att Fastighetsndmnden fattar beslut om rubricerat
drende, se bilaga 1.

Aktuellt omréde innefattar ca 30 fastigheter varav 17 ar privatidgda se kartbilagor 2 och 3.
Samtliga &r planlagda som allmén plats, trafik respektive park i stadsplan for Gardsten
och Karra (1480K-11-3377). I samband med utbyggnad dmnades dessa fastigheter 16sas in
av kommunen vilket inte aktualiserades da utbyggnaden av planen aldrig genomfordes.

En formell forfragan har inkommit om att 16sa in fastigheterna Kérra 11:70 m fl, totalt 12
fastigheter, se bilaga 4. Lantmiteriet har vérderat fastigheterna till
18 755 000 kr inkl 25 % palagg.

Fastighetskontoret har utrett fragan och kommit fram till att ett genomforande av géllande
stadsplan inte bor ske da detta inte dr forenligt med stadens overgripande strategier. Det
anses darfor inte vara aktuellt att paborja en inldsenprocess av fastigheterna. I stillet bor
forslag om att upphéva del av géllande stadsplan provas.

Sammantaget beddms det vara till ekonomisk fordel for Goteborgs stad att upphéva del
av stadsplan och saledes inte anvinda stadens resurser till att 16sa in mark som inte bidrar
till stadens maluppfyllelse.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 5640/19 1(4)



Ekonomiska konsekvenser

Sammantaget bedoms det vara till ekonomisk fordel for Goteborgs stad att upphiva del
av stadsplan och saledes inte anvinda stadens resurser till att 16sa in mark som inte bidrar
till stadens maluppfyllelse, mot bakgrund av att utpekat omrade inte kommer att byggas
ut enligt gillande plan och att markanvéndningen inte &r forenlig med géillande
oversiktsplan.

Lantmateriet har véarderat del av omradet (fastigheterna Kérra 11:70 m fl, totalt 12
fastigheter) till ett virde om 18 755 000 kr inkl 25 % paldgg. (Expropriationslagen).

Kostnaden for upphévande av del av stadsplan aldggs Fastighetskontoret.

Barnperspektivet
Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Ett upphdvande av gillande stadsplan bedoms positivt utifran ett miljoperspektiv da
utokning av trafikytor uteblir.

Genom att upphiva trafikindamal frimjas naturomraden, djurliv och biologisk méingfald.

Omvarldsperspektivet
Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor

1. Ansokan om planbesked for upphédvande av del av Stadsplan
(1480K-11-3377), inom stadsdelen Karra, inklusive tre bilagor

2. Oversikt- och detaljerad karta

3. Omrade med berorda fastigheter

4, Ansokan om att 16sa in fastigheterna Kérra 11:70 m fl (12 fastigheter)

Protokollsutdrag

Stadsbyggnadskontoret
Mailadress. sbk@sbk.goteborg.se

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 5640/19



Arendet

Fastighetskontoret efterfrigar beslut géllande anskan om planbesked for upphdvande av
del av stadsplan (1480K-11-3377) inom stadsdelen Kérra. Den slutgiltiga gransen for
aktuellt omrade som ska upphédvas kan komma att justeras i ett kommande planarbete.

Det éligger byggnadsndmnden att besluta om positivt eller negativt planbesked. Vid
positivt planbesked startas processen av upphédvande av del av stadsplan for det aktuella
omréadet.

Ansdkan ér inskickad till Stadsbyggnadskontoret med villkor om att Fastighetsndmnden
fattar beslut om rubricerat drende.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade innefattar ca 30 fastigheter varav 17 ar privatdgda. Samtliga dr planlagda
som allmén plats, med dndamal trafik respektive park. Fyra av fastigheterna ér idag
bebyggda och resterande dr obebyggda. Agarna har, pa grund av en dldre detaljplan fran
40-talet, tidigare haft ett flertal byggrétter. Genom @ndring och utvidgning av stadsplan
for Gérdsten och Kérra (1480K-11-3377) fran augusti 1973 har deras byggritter upphort,
dé marken dr utlagd som allmén plats. Bebyggelse ar dirmed inte ldngre mojlig. |
samband med utbyggnad dmnades dessa fastigheter 16sas in av kommunen vilket inte
aktualiserades da utbyggnaden av planen aldrig genomfordes. Genomforandetiden har
gétt ut och géllande markanvéndningen stimmer inte 6verens med pagaende
markanvéndning.

2019-08-23 inkom en formell forfragan fran dgarna till fastigheterna Kérra 11:70 m fl om
att paborja en forhandling med kommunen om inldsen av 12 av fastigheterna inom
omradet. Enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) dr kommunen skyldig att pa
fastighetsdgarens begéran 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for, eller annat d4n
enskilt byggande.

Handléggning avseende fastighetsreglering av aktuella fastigheter pagar hos lantmaéteriet
med fastighetsdgarna som sdkande. Lantmiterisammantrade ar bestdmt till 23 oktober
2019 med beslut direfter. Fastighetskontorets bedomning &r att fastighetségarens rétt till
inlosen enligt 14 kap. 14 § PBL forfaller om upphévandebeslut avseende aktuell del av
stadsplan vinner laga kraft.

Fastighetskontoret har utrett frigan och kommit fram till att géllande stadsplan inte &r
forenlig med kommunens dvergripande strategiska planering enligt géllande
oversiktsplan som anger omrdde med sdrskilt stora virden for naturvdrd, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap samt bebyggelseomrdde med gron- och
rekreationsytor. Det anses darfor inte vara aktuellt att paborja en inldsenprocess av
fastigheterna. [ stéllet bor forslag om att upphdva del av géllande stadsplan provas.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 5640/19



Forvaltningens bedomning

Fastighetskontorets bedomning ér att del av gillande stadsplan bor upphévas da
utbyggnad i enlighet med denna inte langre &r aktuell. Mot bakgrund av detta ser kontoret
inte heller att det finns anledning att 16sa in marken.

Fastighetskontoret bedomer ett upphidvande av del av stadsplan som genomforbart och
principiellt viktigt for stadens hushallning av resurser.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 5640/19



Goteborgs Stad

Fastighetskontoret
Strategisk avdelning Stadsbyggnadskontoret
Namn: Kristina Johansson 411 13 Goteborg

Tele: 031-368 12 96
e-mail: kristina.johansson @fastighet.goteborg.se

Ansokan om planbesked for upphiivande av del av Stadsplan (1480K-11-3377),
inom stadsdelen Kiirra

Fastighetskontoret anséker om planbesked for upphiivande av del av stadsplan
(1480-I1-3377), inom stadsdelen Kiirra, se kartbilaga 1. Omradet dr ungefirligt
och den slutgiltiga griinsen for det omrade som ska upphivas far bestimmas i
planarbetet.

Anséokan villkoras med att Fastighetsniimnden fattar beslut om rubricerat irende.
Arendet planeras att tas upp pa fastighetsnimndens sammantride
den 21 oktober 2019.

Ansokans syfte och innehall

Ansokan om upphivande av del av stadsplan avser ett omrade som innefattar ca 30
fastigheter varav 17 dr privatdgda. Samtliga ir planlagda som allmin plats, trafik
respektive park.

Fyra av fastigheterna #r idag bebyggda och resterande #r obebyggda. Agarna har, pa
grund av en dldre detaljplan fran 40-talet, tidigare haft ett flertal byggritter. Genom
andring och utvidgning av stadsplan for Gardsten och Kirra (1480K-11-3377) fran
augusti 1973 har deras byggritter upphort, da marken ér utlagd som allmiin plats.
Bebyggelse dr dirmed inte lingre mojlig. I samband med utbyggnad dgmnades dessa
fastigheter 16sas in av kommunen vilket inte aktualiserades da utbyggnaden av planen
aldrig genomfordes. Genomforandetiden har gatt ut och gillande markanvindningen
stimmer inte overens med pagaende markanvindning.

2019-08-23 inkom en formell forfragan fran dgama till fastigheterna Kérra 11:70 m fl
om att paborja en férhandling med kommunen om inlgsen av 12 av fastigheterna inom
omradet, Kirra 11:70 m fl, se bilaga 2.

Enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) dr kommunen skyldig att pa
fastighetsdgarens begdran 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvindas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for, eller annat 4n
enskilt byggande.

Fastighetskontoret har utrett fragan och kommit fram till att géllande stadsplan inte dr
forenlig med kommunens dvergripande strategiska planering enligt gillande
oversiktsplan som anger omrdde med sdrskilt stora virden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap samt bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. Det anses dérfor inte vara aktuellt att paborja en inlosenprocess av
fastigheterna. I stdllet bor forslag om att upphiva del av gillande stadsplan provas.
Trafikverket r tillfragade i drendet och har inga erinringar, se bilaga 3.
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Omradet

Omrédet ligger strax nordvést om Angeredsbron (vdster om E6 och norr om Norrleden),
inom stadsdelen Kérra och bestar mestadels av skog och ett antal friliggande hus.

Giillande stadsplan, (1480K-II-3377) for hela planomradet dr huvudsakligen allmén
plats, Trafik men ocksa en mindre del av allmin plats Park belégen i norra delen av
planomradet. Stadsplanen antogs 1973 och avsag trafikanordningar for Angeredsbron
mm. For det aktuella omradet dr det framst allmén plats park men édven del av allmin
plats, trafik innefattas.

Overviiganden
Fastighetskontorets fé:lijmning ar att del av gillande stadsplan bor upphévas da
;inad enli 4 med denna inte ldngre dr aktuell.
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Karin Frykberg
Avdelningschef

Fastighetsdirektor

Bilagor
Bilaga 1 - Oversiktskarta och detaljkarta
Bilaga 2 — Aktuellt omrade och fastigheter

Bilaga 3 — Trafikverkets yttrande
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Detaljkarta Bilaga 1
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Kristina Johansson

BlLAuhA 3

Fran:
Skickat:
Till:
Amne:

Hej!

martin.ingvert@trafikverket.se

den 13 september 2019 08:39
Kristina Johansson

Angaende fastigheter Karra 11:70 mifl

Trafikverket fick en fraga gallande fastigheterna Karra 11:70, 11:69, 11:35, 11:71, 11:76 och 11:81 i Goteborgs
kommun. Fradgan vad om det fanns nagot som Trafikverket hade planerat som kunde paverka dessa fastigheterna.

Det finns i dagsldget inget planerat som kommer att inskranka pa fastigheterna. Det finns tidiga planer pa en
ombyggnation av vag E6.20 Norrleden men inget ar beslutat. De tidigare gjorda skisserna visar inte pa att
vagomradet skulle utdkas norrut pa denna platsen och borde darmed paverka fastigheterna direkt.

Om en dndring av detaljplan kommer vill Trafikverket fa denna pa remiss for att kunna svara utforligare.

Med véanlig halsning

Martin Ingvert
Samhallsplanerare Regionalt

martin.ingvert@trafikverket.se
Direkt: 010-123 31 13

Trafikverket

Region Vast
Vikingsgatan 4

411 04 Goteborg
Vaxel: 0771-921 921
www. trafikverket.se




Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2019-10-21. Dnr 5640/19

Oversiktskarta




Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
Detaljkarta 2019. Dnr 5640/19
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Fran: Henrik Andersson <henrik.andersson@developmentpartner.se>
Skickat: den 23 augusti 2019 09:41

Till: Henrik Rosengren <henrik.rosengren@fastighet.goteborg.se>
Amne: Inlésen av Karra-fastigheterna

Hej Henrik,

Familjen Melin begar harmed inl6sen av Karra-fastigheterna enligt Lantmateriets vardering. Pa
onsdag kommer jag och Bengt Melin till motet. Da kan vi diskutera tidsplan, ev avtal m.m.

Vi skulle aven vilja diskutera de 6vriga fastigheterna som familjen Melin dger dar vi har lite forslag till
er.

Trevlig helg!

Henrik Andersson

Telefon:+46(0)702 — 64 10 25
E-post: henrik.andersson@developmentpartner.se

DEVELOPMENT PARTNER
Sven Hultins plats 1-2 « 412 58 Goteborg
www.developmentpartner.se
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