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Tomtrattsavtal gallande stadsintegrerad
kretsloppspark i Hogsbo

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsndamnden ger forvaltningen i uppdrag att upprétta ett tomtréttsavtal
med Higab for den sé kallade ”Bergstomten” som &r en del av Hogsbo 757:332 1
enlighet med vad som framgar av férvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Arendet har initierats till foljd av en dvergripande gemensam lokaliseringsutredning
mellan tidigare fastighetskontoret (numera exploateringsforvaltningen) och kretslopp och
vatten fOr att etablera en stadsintegrerad kretsloppspark i Hogsbo, nordost om A Odhners
gata, den sa kallade ”Bergstomten” som é&r en del av Hogsbo 757:332. Fastigheten har
visat sig ha forutsattningar for att tillgodose bade dagens och mer langsiktiga behov for
en héllbar avfallshantering. Omrédet ska pé sikt stadsomvandlas till en blandstad med
intilliggande bostéder och skola och kretsloppsparken utformas dérfor pa sadant sétt att
den kan stadsintegreras i omradet. Kretslopp och vatten och tidigare fastighetskontoret
(numera exploateringsforvaltningen) har undertecknat en avsiktsforklaring avseende
inriktningen for en stadsintegrerad kretsloppspark och framtida stadsbebyggelse. Samrad
for miljétillstand for Hogsbos nya kretsloppspark pagar. Forstudie dr genomford och
projektering av byggnation ar startad av kretslopp och vattens samarbetspartner Higab.
For att komma vidare i drendet och dérefter reglera fastigheten, behdvs beslut om att
uppritta av ett tomtrittsavtal med Higab.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ingen reell paverkan av ekonomin i staden. Upplatelse av mark med tomtrétt ger en
langsiktig ekonomisk intdkt, mdjliggor for staden att tillgodordkna sig vardestegringen pa
marken, samt tryggar langsiktigt det optimala anvéndandet av marken och dérigenom det
demokratiska inflytandet Gver staden.

Négon mindre kostnad kan uppkomma i samband med iordningstdllande av marken.
Bedomning ur ekologisk dimension

Avtalet mojliggoér en ekologisk vinning for staden genom att det bidrar till hallbar langsiktig
16sning for avfallshantering.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Samverkan
Forvaltningen bedomer att ingen facklig samverkan &r aktuell i drendet.

Bilagor
1. Bilaga 1: Oversiktskarta och detaljkarta
2. Bilaga 2: Utdrag ur OP
3. Bilaga 3: Utdrag ur Karta Goteborgs utvecklade innerstad
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Arendet

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden fattar beslut om
uppréttande av ett tomtréttsavtal for att mdjliggora en stadsintegrerad kretsloppsparken pa
den sa kallade ”Bergstomten” -en del av Hogsbo 757:332.

Beskrivning av arendet

Valet av placering for verksamheten har gjorts efter manga ars utredningar om en ny plats
for kretsloppspark i sydvistra Goteborg. Efter att ha végt olika alternativ fran flera
utredningar mot varandra konstaterades att den valda platsen var den mest ldmpliga f6r en
andamalsenlig anldggning. Kretslopp och vatten och tidigare fastighetskontoret (numera
exploateringsforvaltningen) skrev en avsiktsforklaring avseende inriktningen for en
stadsintegrerad kretsloppspark och framtida stadsbebyggelse. Fastigheten ar den sa
kallade ”Bergstomten”, nordost om A Odhners gata och som &r en del av Hogsbo
757:332.

Samrad for miljotillstand for Hogsbos nya kretsloppspark pagar. Forstudien dr genomford
av Kretslopp och Vatten tillsammans med Higab, som kommer starta bygglovsansokan
under Q1-Q2 2024. Under forstudien uppkom fragor kring markanvandningen i samband
med utformningen av verksamheten, sa att utformningen kommer i linje med blandstad
och integreras i stadsbildningen.

Exploateringsndmnden fattade beslut om att ansoka om planbesked hos
stadsbyggnadsforvaltningen 2023-05-22. Planansokan syftar till att justera
markanvindningen for att, forutom industriindamal, dven innefatta handel. Det kommer
att sdkerstélla att gestaltningen av kretsloppsparken utformas pa ett stadsintegrerat sitt.
Detta kommer att ha positiv paverkan av forutséttningarna for den kommande planerade
stadsutvecklingen i omradet. Tomtréttsavtalet kommer att skrivas med markanvéndning J
(industri), med mojlighet till justering till att innefatta &ven H (handel) i linje med
pagéende planansokan hos stadsbyggnadsforvaltningen.

I och med att investeringen for kretsloppsparken é&r stor (ca 350M) och avskrivningen av
anlidggningen dr mellan 30—40 ar, sa har forvaltningen bedomt att anldggningen bor sta pa
ett tomrattsavtal. Ett tomtréttsavtal pa 30 ar med forldngning pa 20 ar ger goda
forutsittningar géllande finansiering for en anldggning av denna dignitet vilket gor att det
ar den avtalsform som forvaltningen rekommenderar.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen bedomer att uppréttande av ett tomtréttsavtal med Higab for
Kretslopp och Vattens rdkning for den sa kallade ”Bergstomten” -en del av Hogsbo
757:332 kommer kunna sékerstdlla mojliggérandet av en hallbar avfallshantering genom
en stadsintegrerad kretsloppspark och vidare framtida utbyggnation av omréadet till
blandstad. Forvaltningen foreslar darfor att nimnden ska besluta om att ge i uppdrag att
uppritta tomtrattsavtal for detta &ndamal.
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Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutldtande
till exploateringsnamnden
2024-03-25. Dnr EXF-2024-00457
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Detaljkarta




Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2024-03-25. EXF-2024-00457
Oversiktsplanen anger;
Blandad stadsbebyggelse;
Delomrade

Verksamheter;
Industriomrade
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Oversiktsplan




Verksamheter
Industriomrade
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Karta Goteborgs utvecklade innerstad (GUI)
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
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