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Projektbeslut boende, strategiska och ovriga
fastigheter 2024

Forslag till beslut
I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnimnden godkénner foljande avvikelse i1 projekt:
a. Internationella skolan - Ny ventilationslosning hus A, B, D.
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa delegation
enligt bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsnimnden och Stadens
namnder har uppstatt och Stadsfastighetsnimnden behover darfor besluta om en uppdatering av
Projekt och investeringsportfoljen for 2024. Genom att Stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifrdn
forvaltningens forslag kommer ndmnden i enlighet med sitt uppdrag ges mdjlighet att leverera
andamalsenliga lokaler for stadens invanare.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestind finansieras genom sjélvkostnadshyra,
vilket innebér att kostnaden for genomforda investeringar, sdsom avskrivning, rianta och drift betalas
av hyresgésterna (verksamhetsndmnderna).

Under de senaste aren har byggsektorns och stadsfastigheters produktionskostnader 6kat pa flera plan.
Likasa har internrdntan som bygger pa Gdteborgs stads egna upplaningskostnader gatt upp fran 1 till
2,25 procent. Det har medfort en pétaglig hyreshdjning for stadsfastigheters hyresgéster. Goteborgs
stad har en anstrangd ekonomisk situation och manga av verksamhetsndmnderna befinner sig i ett
svart ekonomiskt ldge da lokalkostnaderna utgor en betydande del av verksamhetens totala budget.

Det ar darfor av storsta vikt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i annu hogre
grad for att i storsta mdjliga man hélla nere kostnaderna. Det kriver ett nidra samarbete med
bestillande verksamhet vilket idag sker i portfoljernas styrgrupper. Stadsfastigheter har en uttalad
ambition att tillhandahalla fastigheter som moter hyresgasternas behov till 1agsta mdojliga sjalvkostnad.
Det ska uppnds genom att agera som en affarsméssig samhéllsaktor i savil produktion som drift och
forvaltning. Forvaltningen arbetar med att ta fram en strategi for att sénka produktionskostnaderna som
kommer att presenteras under varen 2024.



Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stir for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvindningen. Genom att Stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljdomradet, stiller relativt h6ga miljo- och energikrav halls denna
paverkan nere s gott det gir i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i nivad med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

Ett tidigare undantag har varit klimatpdverkan dér forvaltningen fram tills nu byggt enligt normalniva i
Sverige, dér byggsektorn star for ungefar en femtedel av landets utslépp av viaxthusgaser. For att
undvika att den omfattande investeringsportfoljen fram till 2030 genererar stora utslapp av
klimatpaverkande véaxthusgaser okar Stadsfastighetsforvaltningen takten i klimatomstéllningen.

I Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram framgér att utsldppen av vixthusgaser frdn ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jaimfort med 2020 érs nivéer.
For att sékerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmélen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpéverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt fran andra projekt med 1ag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprovade och kostnadseffektiva 16sningar med lag klimatpaverkan.

Stadsfastighetsforvaltningen avser att successivt skirpa kravstillningen avseende biologisk mangfald
vid inkOp av travaror. Det forutsitter att nya eller befintliga certifieringssystem av travaror utvecklas
for att ta storre hénsyn till biologisk mangfald &n vad som gors idag. Utvecklingen bevakas och det
finns en plan att genomfora ett pilotprojekt nér ett certifieringssystem finns pa plats.

Inom utvalda fokusomraden genomfors ytterligare atgarder for en storre reduktion av klimatpaverkan.
Under 2022 planerades fokusprojekt inom bland annat &terbruk, transporter och utslappsfria bygg- och
anlidggningsmaskiner. Aterbruk ses som den frimsta strategin for att nd niira noll klimatpaverkan till
2030.

Nya rutiner for okat aterbruk implementeras i stadsfastighetsforvaltningens ordinarie processer for
nybyggnation, ombyggnation och rivning. Behovsnivén ar tydligt kopplad till mojligheterna for
forvaltningen att leverera god maluppfyllelse inom miljdomradet genom minskning av fossila branslen
och 6kad energieffektivitet.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller idag krav pa dndamaélsenliga
lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Vid Stadsfastighetsforvaltningens bostidder med sérskild service och vérd- och omsorgsboenden ska
utemiljon mojliggora for personer med funktionsvariationer att vara delaktiga i umgénge och aktivitet
pa garden och att kunna ta sig fram till gdrdens samtliga zoner. Utemiljéerna ska skapa forutsdttningar
for att alla boende fa likvéirdiga mdjligheter till utvidgade perspektiv och val utan att begransas av
stereotypa konsmonster eller bristande tillgdnglighet.

For att frimja jamlikhet i utemiljon krévs att perspektivet inkluderas i planering, utformning och
forvaltning. Jémstdllda utemiljoer kdnnetecknas av att de &r grona, multifunktionella och har ett
varierat innehall. Utemiljon bor ocksé priglas av god orienterbarhet och tillgdnglighet. Personer med
funktionsvariationer ska ges mojligheter till socialt samspel, pedagogiska och fysiska aktiviteter. Med



genomtinkt fargsattning, utformning, placering och markunderlag blir platserna inkluderande i stillet
for ett hinder for delaktighet.

Samverkan

Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad FSG 2024-03-
18).

Bilagor

1. Fattande delegationsbeslut.



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for Boende,
strategiska och dvriga fastigheters projekt. Portféljen omfattar nyinvestering, ersdttningsinvestering,
reinvestering samt inhyrningsprojekt. Detta tjdnsteutldtande omfattar perioden (2024-01-01 — 2024-02-
29).

Beskrivning av arendet
Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje ménad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomférandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger dven en 6gonblicksbild av hela portfoljen med alla dess ingdende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Projekt Kostnads- | Tidigare | Ursprunglig | Ny Diarienr
avvikelse beslutad | budget totalbudget
avvikelse

Internationella skolan — ny 5000 000 | 7 100 000 21900 000 34 000 000
ventilationslosning hus
A,B,.D

Lokalndmnden godkénde 2016 en reinvestering om 21,9 miljoner kronor for ny ventilationslosning
samt byte av belysningsarmaturer och undertak pa Internationella skolan (ISGR) Guldhedsgatan 6.
2018 gjordes en ny sammanstillning av kostnadsram som visar en uppskattad kostnad pé totalt 29
miljoner kronor. 29 mars 2019 godkénner Lokalndmndens ordforande utokning med 7,1 miljoner
kronor (total reinvesteringskostnad 29 miljoner kronor) pa grund av fordndrade forutséttningar vid
entreprenadupphandling. Slutbesiktning pabdrjades oktober 2019, men fick avbrytas pga stora brister i
entreprenaden. Ny slutbesiktning bokades i november 2019, men av oklara anledningar genomfordes
aldrig slutbesiktningen. Dérefter gick generalentreprenad i konkurs och extern projektledare blev
sjukskriven. Ny extern projektledare tog 6ver projekt, tilldggsarbete for fardigstallande av
ventilationssystem bestélldes och utfordes av underleverantor som driftsatte anldggningen med
tillhérande dokument och protokoll kopplat till ventilationen.

Pé grund av konkurs av generalentreprenad har projektet 6kade kostnader. Ny projektledare pa
Stadsfastigheter tog Gver projektet augusti 2023, da upptécktes att fullstindig dokumentation for



slutbesked saknas. Kvarstdende atgdrder avseende brandtitning och brandskydd for fastigheten med
tillhérande egenkontroller och intyg samt utférandekontroll brand for slutbesked.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen beddmer att &renden kommer att kunna genomf6ras enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Utfardat 2024-03-04 Handlédggare
Diarienummer Annica Henriksson
Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: annica.henriksson@stadsfast.goteborg.se

Bilaga 1 till uppdatering av Projekt och investeringsportfolj
Boende, strategiska och ovriga fastigheter 2024

Bilaga 1, Delegationsbeslut

1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa
delegation att paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for f6ljande projekt:

Projekt SFF-dnr

Kopparéasviagen nybyggnad BmSS SFF-2023-01322
Badviksvigen nybyggnad av BmSS SFF-2023-01415
Blasvédersgatan BmSS SFF 2023-00717
Halleskdrsgatan BmSS SFF-2023-01474

2. Stadsfastighetsndimnden antecknar informationen om att féljande beslut fattats pa
delegation att genomfora foljande projekt, enligt nedan

Inhyrningsprojekt Kontraktsperiod Kontraktsvarde kr/ar | Diarie-nr

Lokal i Hjéllbo for 3ar 637 500 | N230-1910/21

Ung Angered

Reinvesteringsprojekt Projektbudget Diarie-nr
Storatorp. Lilla stallet — Takomldggning, 21971 561 000 | SFF-2023-01957
Kallebick VOB - Aterstéllning brand, 22743 1 500 000 | SFF-2024-00103

Kalleback VOB, Drénering, 22795 9 000 000 | SFF-2024-00082




Reinvesteringsprojekt Projektbudget Diarie-nr
Frolunda Kulturhus, Vattenskada, 22870 700 000 | SFF-2024-00258
Wieselgrensplatsen 4, Willys, byte huvudledning samt 1 000 000 | SFF-2024-00252
en del relining, 22919

Skaragatan 4, Medborgarhuset, om putsning fasad och 2 800 000 | SFF-2024-00250
takatgérder

Lillhagsvigen 108 — fonsterbyte, 21530 700 000 | SFF-2023-01119
Backtuvevigen 20, paviljongbyggnation, 21864 3 100 000 | SFF-2024-00217
Wieselgrensplatsen - Ny ventilation Strike House, 3 000 000 | SFF-2023-01261
21525

Granliden VOB — Relining samlingsledning, 22869 1 000 000 | SFF-2024-00200
Svante Orells Vig 18-20, Reinvestering - Mark, 1 000 000 | SFF-2023-03894
19595

Bjorkbacken BmSS - Reinvestering Stor Skada - 400 000 | SFF-2024-00162

Invéandigt, 22807

3. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa

delegation att acceptera kostnadsavvikelser i foljande projekt:

Projekt Kostnads- | Tidigare | Ursprunglig | Ny Diarienr
avvikelse beslutad | budget totalbudget
avvikelse
Grevegardshemmet VOB, 960 000 | 1240 000 1 500 000 3700 000 | SFF-2023-01036
Takomliggning, ny
raspontriador och
takstolsforstarkning, 21108
Gunnilse Granvig nyb 1 000 000 700 000 1 650 000 3350 000 | SFF-2023-00941
BMSS — Genomforande,
21586




Projekt Kostnads- | Tidigare | Ursprunglig | Ny Diarienr

avvikelse beslutad | budget totalbudget

avvikelse

Svartedalsgatan 15, 200 000 400 000 600 000 | SFF-2024-00224
Serviceldgenheter —
Hissrenovering, 22076
Glasmaéstareplatsen BmSS, 1 100 000 33 000 000 34100 000 | N230-0205/17
14107
Lovgérdets VoB- Byte 150 000 200 000 1300 000 1 650 000 | N230-1087/22
brandlarmsanléggning,
19946
Medborgarhuset - 700 000 1 500 000 2200 000 | SFF-2023-00956
Renovering av toaletter,
20675

4. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa
delegation att acceptera tidsavvikelser i f6ljande projekt:

Projekt Begiran om Ursprunglig Nytt Diarienr
forlingning tidplan for datum for
med: fardig fardig
utredning utredning
Gunnilse Granvig nyb 7 manader | November 2023 Juni 2024 | SFF-2023-
BMSS — Genomforande, 00941
21586
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