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74 Stad

Exploatering

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2023-10-30 Martin Larsson Ekander

Diarienummer EXF-2023-02849 Telefon: 031-368 11 81
E-post:

martin.larsson.ekander@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning for bostader
och lokaler i Karra centrum

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden och Forvaltnings AB Goteborgslokaler
inom detaljplan for Kirra Centrum forlangs pa oférédndrade villkor med tvé ar t.o.m.
2025-11-20, i enlighet med den utokning som beslutades 2021-04-19.

Sammanfattning

Markanvisning for bostéder och lokaler i Kérra centrum beslutades 2016-04-25 att
tilldelas Forvaltnings AB Framtiden och Forvaltnings AB Goteborgslokaler.
Markanvisningen har forlangts ar 2018, 2019, 2020, 2021 samt en kort forlangning under
véaren 2023. I samband med forlangningen av markanvisningen &r 2021 utokades
Forvaltnings AB Framtidens yta. Med anledning av att planarbetet inte har startat foreslar
exploateringsforvaltningen att markanvisningen forlangs t.o.m. 2025-11-20.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda dndringar eller tilldgg utifrin denna
dimension till tjansteutlatandet 2016-04-24.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda dndringar eller tilldgg utifran denna
dimension till tjénsteutlatandet 2016-04-24.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda dndringar eller tillagg utifrin denna
dimension till tjansteutlatandet 2016-04-24.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra skl till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta fall.
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Bilagor
1.
2.
3.

4.
5.

6.

Oversiktskarta

Detaljkarta

Tjansteutlatande markanvisning for bostdder och kommersiella lokaler i
Karra centrum, 2016-04-25

Protokollsutdrag markanvisning, 2016-04-25, § 115, dnr. 1825/16
Tjansteutlatande forlingning och utdkning, 2021-04-19

Protokollsutdrag férléingning och utdkning, 2021-04-19, §93, dnr. 0291/20

Protokollsutdrag skickas till
Forvaltnings AB Framtiden, martin.clase@framtiden.se

Forvaltnings AB Goteborgslokaler, catharina.sundberg@goteborgslokaler.se

Goteborgs Stad Exploatering, tjansteutlatande

2(4)



Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning som nu
behover forlédngas i exploateringsndmnden.

Under 2016 tilldelades Forvaltnings AB Framtiden och Forvaltnings AB
Goteborgslokaler en markanvisning vid Kérra Centrum for bostdder och kommersiella
lokaler. Markanvisningen har vid flertalet tillfdllen forléngts och i samband med
forlangningen 2021 utdkades det markanvisade omradet. Nuvarande markanvisning
upphor 2023-11-21.

Det bedoms kunna tillféras upp mot 500 bostdder samt kommersiella lokaler inom det
markanvisade omradet. Planarbetet pausades tidigare p.g.a. ej genomford
projektutveckling. Projektutvecklingen for de dstra delarna &r nu klar. Vistra delarna
avvaktar en kulturmiljéutredning, vilken gors under detaljplanearbetet. Planarbetet
kommer &terupptas, troligtvis under 2024.
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Forvaltningens bedomning

Da skélen till forldngning enbart beror pa att detaljplanearbetet inte har startat foresléar
exploateringsforvaltningen att markanvisningen forldngs t.o.m. 2025-11-20.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Avdelningschef
Exploateringsforvaltningen Mark och boende
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Oversiktskarta Bilaga till tjansteutldtande

exploateringsnamnden
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Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Strategisk planering

till Fastighetsndmnden Lena Lundblad

2016-04-25 telefon 368 11 93

diarienummer 1825/16 e-post: lena.lundblad@fastighet.goteborg.se

Markanvisningar till Forvaltnings AB Framtiden 2016

Forslag till beslut

1) Forvaltnings AB Framtiden far avgiftsfria markanvisningar under tva ar
avseende
a) Bostader soder om Skattegardsvéagen
b) Bostader vid Harlanda tjarn/Smoérslottsgatan
c) Bostader i Kérra Centrum

2) Forvaltnings AB Framtiden far avgiftsfria markanvisningar under tva ar for
omraden angivna i bilaga 7.

3) GoteborgsLokaler AB far en avgiftsfri markanvisning under tva ar avseende
de kommersiella ytorna mm vid Kérra Centrum

4) Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt
punkterna 1-3 ovan.

Arende

Forvaltnings AB Framtiden ar koncernbolag for stadens fyra allmannyttiga
bostadsforetag samt Egnahemsbolaget. Som kommundagd bostadskoncern utgor
koncernen ett viktigt verktyg for att na stadens politiska ambitioner nar det galler
stadsutveckling och skapandet av ett hallbart samhalle, inte minst socialt. Koncernen
utgdr dven ett verktyg for stadens bostadsforsorjning. Detta dels genom att koncernens
dotterbolag tar ett stort ansvar nar det galler att tillhandahalla bostéader for grupper som
har svart att pa egen hand etablera sig pa bostadsmarknaden (s.k. kommunala kontrakt)
och dels genom att koncernen bidrar till att na kommunfullméktiges mal om en hég takt
I bostadsbyggandet.

Sedan ett antal ar tillbaka har Forvaltnings AB Framtiden, genom kommunfullmaktiges
budget, ett volymmal gallande nyproduktion. Enligt kommunfullméktiges budget for
2016 ska koncernen fran och med ar 2018 fardigstalla 1 400 bostader per ar. For att na
detta mal behover koncernen saval utveckla egen mark som fa del av anvisningar
avseende kommunagd mark. Som ett led i att bidra till maluppfyllelsen kommande ar
foreslar kontoret att koncernen far direktanvisning for ovanstaende omraden.
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Foreslagna direktanvisningar innebar, tillsammans med tidigare lamnad markanvisning
vid Ovre Hallegatan, att markanvisning motsvarande 1 470 lagenheter lamnas till
Forvaltnings AB Framtiden under 2016.

En av anvisningarna nedan avser Karra Centrum. Kontoret bedomer att det har ar viktigt
med samtidig utveckling av centrumanlaggningen vid Kéarra Centrum och foreslar
darfor en direktanvisning till GoteborgsLokaler AB i denna del.

Overvaganden
Foljande markanvisningar foreslas lamnas:

Soder om Skattegardsvéagen

Aktuellt omrade for markanvisning ligger i Fiskeback, ca 2,5 km vaster om Frolunda
Torg och kommande detaljplanlaggning innebaér att ett hittills obebyggt omrade tas i
ansprak for byggande av preliminart ca 250 bostader i en kombination av radhus och
flerbostadshus i 2-4 vaningar. Férvaltnings AB Framtiden foreslas fa en anvisning for
hela omradet for byggande av hyresratter och bostadsratter samt med en viss andel med
inriktning mot bostader for dldre. Detaljplan kommer att starta 2016 och kan komma att
utgdra del av jubileumssatsningen.

Harlanda tjarn/Smorslottsgatan

Aktuellt omrade utgors idag av ett tradbevuxet gronomrade med gang- och cykelvég.
Omradet ligger utanfor prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for stadens
utbyggnadsplanering (UP) men inom mellanstaden. | programmet for Ostra Bjorekarr
redovisas omradet som mdjlig ersattningstomt for garagen pa vagen ned mot Harlanda
tjarn. Ersattning for dem planeras nu I6sas pa annat satt. Detaljplan kommer att starta
2016 och kan komma att inga i Jubileumssatsningen. Planomradet kommer att, férutom
totalt ca 250 bostader i flerbostadshus, varav ca 50 pa bolagets egen mark och ca 200 pa
kommunens mark, dven inkludera skola/férskola samt boende med sérskild service, det
senare eventuellt i fristdende byggnad. Aven majligheten till smahusbebyggelse ska
provas i planarbetet. Bostadsholaget dger angransande fastighet norr om omradet och
planerar for kompletteringsbebyggelse pa denna. Kontorets bedémning ar att ett
effektivt markutnyttjande kan astadkommas genom en s6mlés integrering av
kommunens och Bostadsbolagets fastighet.

Forvaltnings AB Framtiden foreslas fa en anvisning om ca 200 bostader, omfattande all
tillkommande bebyggelse pa kommunégd mark. For att bidra till blandade upplatelse-
former och en premiering av hyresrétten i enlighet med kommunfullméktiges budget
bor ca 70 % utgbras av hyresratter och 30 % av bostadsréatter. En viss andel bor utgdras
av trygghetshostader. Kontoret foreslar att en hog ambitionsniva vad galler ekologisk
hallbarhet bor efterstravas for omradet.

Kérra Centrum

Kérra Centrum dgs och forvaltas idag av fastighetskontoret och behdver utvecklas
vidare for att fungera som en s.k. lokal tyngdpunkt i enlighet med Strategi for stadens
utbyggnad (UP). Det innebdr torget behdver moderniseras och kompletteras med
ytterligare offentlig och kommersiell service. Kontorets beddmning &r att en utveckling
av torget i en sadan riktning forutsatter en forsaljning av torget till en mer erfaren
centrumutvecklare. Naromradet i sin tur bor kompletteras med fler bostader for att dels
bidra till goda forutsattningar for torgets utveckling och dels for att komplettera Kérra
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Centrum med fler bostader och da framforallt med upplatelseformen hyresratt som idag
ar underrepresenterad i omradet. Detaljplan kommer att starta 2016 och omfatta saval
sjalva centrumanlaggningen som omkringliggande omrade. Fullt utbyggd bedéms
detaljplanen omfatta totalt 500 bostader. Etappvis utbyggnad av detaljplanen kommer
dock att behova ske da olika funktioner i omradet férutsatts byta plats med varandra for
att skapa basta mojliga stadsutveckling i omradet.

Forvaltnings AB Framtiden foreslas for en markanvisning omfattande ca 300 bostader
fordelade pa tre utbyggnadsetapper. Kommande utformning ska stodja en okad
stadsmassighet samt torgets utveckling. Huvuddelen av tillkommande bostéder bor vara
hyresratter och tyngdpunkten bor ligga pa sma respektive stora lagenheter for att
komplettera 6vrigt utbud i stadsdelen. Trygghetsbostader liksom gemensamhetsboende i
nagon form bor provas. Familjebostaders samarbete med foreningen Boihop kan har
utgora forebild. Ovriga bostader inom detaljplanen foreslas markanvisas till andra
aktorer i senare skede.

Kommunagda Goteborgslokaler AB har stor erfarenhet av saval forvaltning som
utveckling av stadsdelstorg och sarskilt i nara samverkan med Forvaltning AB
Framtidens olika bostadsbolag, vilka ofta ager intilliggande bostader. Kontoret foreslar
darfor att GoteborgsLokaler AB far en markanvisning for de kommersiella delarna av
Karra Centrum och forutsatts aktivt bidra till en positiv utveckling av torget.

Tillskottsmark

Forvaltnings AB Framtiden har genom ett omfattande arbete identifierat mojligheter till
kompletteringsbebyggelse pa egen mark. For nagra av dessa platser kan barkraftigare
projekt med hogre bostadsvolymer och okad stadsméassighet uppnas om intilliggande
kommunédgd mark adderas till, s.k. tillskottsmark. | de flesta av dessa fall skulle det inte
vara majligt med ett sjalvstandigt projekt pa den kommunagda marken, utan ett
ianspraktagande pa detta satt utgor ett effektivt markutnyttjande.

Forvaltnings AB Framtiden foreslas darfér fa markanvisning for de omraden som anges
i bilaga 7, omfattande preliminéart ca 650 bostader. Kontoret bedomer foreslaget
ianspraktagande av marken som lampligt.

For samtliga av dessa omraden galler att det kommunala behovet av mark for skolor,
forskolor och bostader med sarskild service annu inte ar prévat utan kommer att behéva
prévas i kommande detaljplanearbete. Detta kan komma att innebéra lagre bostads-
volymer &n har angivna. Forvaltnings AB Framtiden forutsatts bidra konstruktivt till
goda lésningar for att mota dessa behov pa saval egen som kommunens mark i dessa
projekt. Likasa behover lamplig upplatelseform samt bostadstyp beaktas utifran
sammansattningen i befintligt bestand samt exploateringsekonomin i varje projekt.
Detta forutsitts ske i dialog med fastighetskontoret. Aven majligheten att bidra till att
forutsattningar for bo- och byggemenskaper skapas behdver beaktas i dessa projekt och
i dialog med fastighetskontoret.

For samtliga anvisningar i detta tjansteutlatande galler att stadens program for
miljéanpassat byggande minst ska tillampas. Samarbetsavtal for lamnande av lagenheter
till hushall med social eller medicinsk problematik ar redan tecknat med Framtiden-
koncernens samtliga bostadsbolag och l1agenheter 1dmnas i enlighet med dessa avtal.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 1825/16 3(4)



Det &r dven viktigt att bolaget aktivt arbetar for en hog exploateringsgrad och ett
effektivt utnyttjande av tillskjuten kommunal mark.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Oversiktskarta Soéder om Skattegardsvagen
Detaljkarta Soder om Skattegardsvagen
Oversiktskarta Harlanda Tjarn

Detaljkarta Harlanda Tjarn

Oversiktskarta Kérra Centrum

Detaljkarta Kérra Centrum
Sammanstéllning anvisad tillskottsmark
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o Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-04-25

Markanvisningar till Férvaltnings AB Framtiden 2016

8 115, diarienr 1825/16
HANDLING

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2016-04-25
Tillaggsyrkande S, MP, V

YRKANDEN

Jahja Zeqiraj (S): bifall till kontorets forslag med beaktande av tillaggsyrkande
fran S, MP och V, bilaga 1

Hampus Magnusson (M): bifall till kontorets forslag
PROPOSITIONSORDNING

Ordféranden Jahja Zegiraj stéller proposition pa yrkandena och finner att sitt egna
yrkande bifallits. Omrdstning begérs.

OMROSTNING

Godkand voteringsproposition: "Ja-rost for Jahja Zeqirajs yrkande. Nej-rost for Hampus
Magnussons yrkande".

Anna Ericson, Maria Lundgren, Bobbo Malmstrém, Hakan Bernhardsson och Jahja
Zeqiraj rostar Ja (5)

Hampus Magnusson, Magnus Nylander, Charlotte Darvik och Birgitta Gunér rostar Nej

(4)
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o Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-04-25

BESLUT

Fastighetsndmnden beslutar:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att markanvisa omraden i enlighet med
tjansteutlatande 2016-04-25 samt enligt angivna inriktning och kompletteringar av
omraden i enlighet med yrkande fran S, MP och V, bilaga 1.

2. Fastighetsdirektoren far i uppdrag att bestalla planlaggning av anvisade omraden.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt punkterna
ovan.

Vid protokollet

Sirpa Bernhardsson

Justerat

2016-05-02

Ordférande Justerare

Jahja Zeqiraj Hampus Magnusson
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-04-19 Sandra Klang
Diarienummer 0291/20 Telefon: 031-368 09 74

E-post: sandra.klang@fastighet.goteborg.se

Forlangning och forandring av markanvisning
till Forvaltnings AB Framtiden och
Forvaltnings AP Goteborgslokaler inom
Detaljplan for Karra Centrum inom stadsdelen
Karra

Forslag till beslut
| Fastighetsnamnden

1. Markanvisning till Forvaltnings AB Goéteborgslokaler inom detaljplan for Kérra
Centrum forlangs pa oférandrade villkor med tva ar t.o.m. 2023-04-25

2. Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom detaljplan for Kérra Centrum
utokas enligt kartbilaga, och forlangs i vrigt pa oforandrade villkor med tva ar
t.0.m. 2023-04-25

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsnamnden har vid tidigare sammantrade beslutat om markanvisning som nu
behover forlangas.

I enlighet med tilldggsyrkande om riktad markanvisning till allmannyttan 2016-04-25
utokades antalet bostader fran 300 till 500 bostader. For att sékra genomfarbarheten av
det totala antalet bostader kravdes en utékning av tankt planomrade, bade for mojliggora
tillkommande antal bostader men ocksa for att pabyggnad vid torget bor undvikas av
kulturmiljoskal.

Att planomrade utokas oster ut paverkar saledes befintlig kommunal service som maste
beaktas, och utredningar inom planarbetet far utvisa dess behov av eventuella
omflyttningar och ersattningsplatser inom omradet.

Detaljplan/berdrda fastigheter: Detaljplan for Kérra Centrum.
Syfte/omfattning av markanvisning: ca 500 bostader och ev ersattning av befintlig
kommunal service.
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Ursprunglig markanv. /ev tidigare forlangning:

Férvaltnings AB Framtiden: 2016-04-25, 2018-06-15, 2019-04-24

Forvaltnings AB Goteborgslokaler: 2016-04-25, 2018-06-15, 2019-04-24, 2020-03-16
Markanvisning upphor: 2021-04-25

Status/Anledning. till forlangning: Planarbetet ar annu i uppstartskedet.

Ovrigt: Dpl har d&nnnu ingen faststalld tidplan men forvéantas gé ut p& samréd under
2022.

Forlangning och forédndring av markanvisning

Da skalen till forlangning enbart beror pa att detaljplanen fortfarande &r i uppstartsfas
foreslar Fastighetskontoret darfor att markanvisningen till Férvaltnings AB
Goteborgslokaler forlangs med oférandrade villkor t.o.m. 2023-04-25. Vidare foreslas
markanvisningen till Férvaltnings AB Framtiden forandras gallande utdkning av det
markanvisade omradet.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Kristina.Hulterstrom@framtiden.se
Catharina.Sundberg@goteborgslokaler.se

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum:; 2021-04-19

Forlangning och forandring av markanvisning
till Forvaltnings AB Framtiden och
Forvaltnings AB Goteborgslokaler inom
detaljplan for Karra Centrum, inom stadsdelen
Karra

§ 93, 0291/20

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till Forvaltnings AB Goéteborgslokaler inom detaljplan for Kérra
Centrum forlangs pa oférandrade villkor med tva ar t.o.m. 2023-04-25.

2. Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom detaljplan for Kérra
Centrum utdkas enligt kartbilaga, och forlangs i vrigt pa oforandrade villkor
med tva ar t.o.m. 2023-04-25.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-04-19

Protokollsutdrag skickas till
AB Framtiden

GoteborgsLokaler

Dag for justering
2021-04-28
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Emmali Jansson
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