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Stadsutvecklingsprocessen

Taktiskt skede och plan- och exploateringsprocessen
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Det borjade med NOS

Syftet med ny organisation for
stadsutveckling (NOS)

Nya forutsattningar

« Goteborgs Stad ska skapa en organisation som ger forandrar vara processer
en mer sammanhallen stadsutvecklingsprocess — i

saval planering, genomférande som férvaltning > Vikan inte fortsatta arbeta som vi

av staden. tidigare gjort

« Forandringen ska bidra till 6kad effektivitet och Nya reglementen paverkar hur vi kan
transparens i arbetet med stadsutveckling for boende, arbeta med planering, projektering
besokare och naringsliv. och byggnation

Utifran detta behodver en ny
gemensam plan- och
exploateringsprocess (PLEX)
arbetas fram.
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Stadsutvecklingens 4 skeden &4 Goteborgs

Stad

Analysera och planera = GEfonTor
stadsutveckling ” utbyggnad

Gemensam
prioritering

Aterkoppling
vilja/behov

Overldmning
forvaltning

Overens om
utbyggnad

Planera - Underhalla, férvalta och
uttsygarrad utveckla utbyggd stad
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L Goteborgs
Stad

Stadsutvecklingsprocessen

Taktisk process PLEX - processen

Analysera Bygga &

i : Initiera projekt o Planera i . ~
Analys ocoh pIan.er;mg pa 9 firfifera Projektera o
omradesniva
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Taktiskt skede
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Gemensamma mal (behovstal)
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Gemensamt arbete - "Kvartetter™

"Kvartetter" (arbetsgrupper) i de
geografiska omradena

EXF (Markstrategi)

SBF (Strategi och taktik norr samt
soder)

Detaljplan (aktuell geografisk enhet)
Stadsfastigheter
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Uppdrag fran
Kommunfullmaktige

O OP OISss

Stadens Ovriga
mal, strategier &
styrande
dokument
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Behovsplan ar en bestallning/inriktning till arbetet

i de geografiskt indelade arbetsgrupperna.

Analys och planering pa
omradesniva

Initiera projek

pa kommunens
mark

Analysera
& initiera

Planera

Projektera

-]

Bygga &
overlamna
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&4 Goteborgs

Utvecklingsideé 94 stad

9 Beskrivning av plats och idé (karta, fastighetsbeteckning, foreslagen markanvandning och
volym.)
Y Beskrivning av utvecklingsidén (Syfte och mal, nyttor, tidigare beslut och

[ O stallningstaganden, mojlighet till samnyttjande.)

Alamta Prioritering och tidsplan (Anger hur angelaget behovet ar utifran lag, medel eller hog
= prioritering, samt pa kort sikt (0-5), pa medel sikt (5-10) eller pa langre sikt (10 — 20 ar)

Beddmning av utvecklingsidén (ekonomisk dimension, relation till strategiska mal etc,
$= planeringsforutsattningar och beroenden, risker, kvartettens rekommendation vid fortsatt
hantering.)
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Plan- och exploaterings-
processen (PLEX)
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Fran utvecklingsidé till stadsutvecklingsforslag

Taktisk process PLEX - processen

- Stadsutvecklingsforslag

Analysera Bygga &

i A Initiera projekt L. Planera i . it
Analys ocoh pIan.er;mg pa it i 9 firfifera Projektera o
omradesniva
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Stadsutvecklingsforsiag
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4 Goteborgs
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Stadsutvecklingsférslag

Stadsutvecklingsforslaget:

» ska konkretisera ett projekt utifran taktisk planerings
inriktning

* blir en gemensam inriktning for kommande arbete i
PLEX

« ersatter tidigare projektutveckling, forprévning och bor
omfatta:
— Beskrivning av forslaget, syfte, malbild och innehall
— Planeringsforutsattningar
— Tidig ekonomisk beddmning
— Tidig plan for markanvisning
— Underlag for kommande arbete

« ar ett gemensamt underlag for
kommande inriktningsbeslut vilka tas av SBN och EXN.




PLEX i relation till skeden i stadsutvecklingen )
Goteborgs

Stad

Analysera och planera
stadsutveckling 7

ﬂE Aterkoppling
fim vilja/behov
\ Overens om ;
nggnad
~ ~ Planera - 7’ Underhalla, férvalta och
utsyggmad // utveckla utbyggd stad

.. Underhalla, forvalta och utveckla
Planera utbyggnad Genomfora utbyggnad utbyggd stad

- Gﬁon‘lfbra\
utbyggnad

Gemensam
prioritering

Overlamning
forvaltning

Analysera och planera
stadsutveckling

—o

Analysera
och initiera

Bygga och

Planera Projektera - - IE]TI;”]
overlamna

$E

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Goteborgs
Stad

PLEX bestar av fyra delprocesser

Taktisk
planering och
styrning

Underhalla, forvalta och
utveckla utbyggd stad

Plan- och exploateringsprocess

Analysera
& initiera

Overgripande mal for
stadsutvecklingsforslag tas
fram

Overgripande bedémning
av gestaltning (kvalitet),
hallbarhet, genomfdérbarhet,
ekonomi och en grov tidplan
tas fram

For privat mark genomfoérs
forprévningen har
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Planera

Forslag till
samradshandlingar till
detaljplan tas fram

Forslag till detaljplan
slutférs (antagande och
laga kraft)

Avtal for genomférande
tecknas

Arbetet med att forbereda
for genomférande paborjas

Projektera

Genomforandeskede
pabdrjas och utbyggnad
sakerstalls

Exploateringsekonomin och
tecknade avtal foljs upp.

Lov ansdks och provas och
nddvandiga tillstand
sakerstalls

Bygga och overlamna

Den fysiska produktionen
av projektets anlaggningar
och byggnader sker

Samordning av arbetets
genomfdérande
Uppfoljning och
avvikelsehantering



77
Produkter och beslut 4%, oreborgs

INRIKTNINGSBESLUT FOR GENOMFORANDEBESLUT FOR
STADSUTVECKLINGSFORSLAG SBN STADSUTVECKLINGSFORSLAG, EXN

STADSUTVECKLINGS-

FORSLAG Séakerstélla gemensam framdrift i
R planeringen
Gemensam inriktning Avstamning mellan namnd och

forvaltning

Tas i syfte att sakerstalla gemensam
framdrift i genomforandet.

Tas fram for varje detaljplan Innan antagen detaljplan
Avstamning mellan namnd och

Ersatter tidigare ) :
forvaltning

projektutveckling och INRIKTNINGSBESLUT FOR

forprovning STADSUTVECKLINGFORSLAG EXN
Beslut om att fortsatta arbetet i

enlighet med

Gemensamt underlag Sakerstalla gemensam framdrift i N
stadsutvecklingsforslaget

for inriktningsbeslut planeringen

Avstamning mellan namnd och Beslut om exploateringsutgifter

forvaltnin : :
J Reglerar kommersiella villkor

Analysera och initiera Planera
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PLEX

Ta fram

stadsutvecklings-
férslag och ta
beslut for
inriktning

Ta fram
bygghandlingar

Genomfdr och
folj upp
entreprenader
Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Genomfor Bestall, 1a fram &
gemensam genomfor & ..
planférslag &
uppstart & samordna forslags-
planering utredningar handlingar

@

Forbered och Genomfor Genomfér och
upphandla fastighets- samgranska
entreprenader bildning och projektering
ansokan och
provning av
lov
Genomfor Erfarenhets-
slutbesiktning aterforing och
och dverlamning avslut

Bearbeta
Genomfor planférslag, ta
samrad enligt fram & sam-
PBL ordna system-
handling
Fardigstall och Ta fram och
anta planforslag teckna avtal for
enligt PBL genomfdrande

-]

Goteborgs
Stad

Genomfor
granskning
enligt PBL

Fardigstall
genomférande-
plan & férbered
genomférande-

beslut



stadsutvecklingsforslaget S . : . P R
SBN, EXN — tid, innehall och/eller ekonomisk ram (utifran principer) P .
s Goteborgs
Infor inriktningsbeslut stadsutvecklingsforslag Stad

Inriktningsbeslut for : L . .
Q Q Ev. beslut om reviderat inriktningsbeslut vid avvikelse om

Startméte infor stadsutvecklingsforslag Infér planstart Infér samrad Infér granskning
Ta fram . " Ta fram & Bearbeta
stadsutvecklings- Genomfor Besta_l_l, samordna Genomfor planférslag, ta Genomfor
férslag och ta %%rggtf&ag gseann(:cr?rfc?r:ﬁ planforslag & i
beslut for - ) forslags- -
inriktning planering utredningar handlingar Q Genomforandebeslut
Infor byggnation Infor projektering  Infor antaghnde
1
1
1
1
1
1
Ta fram Forbered och Genomfor Genomfér och Fardigstal
bygghandlingar upphandla fastighets- samgranska Fardigstall och Ta fram och 2
. : . genomforande-
entreprenader ::ggl'(g%%%g projektering anta planférslag teckna avtal for plan & forbered
prévning av enligt PBL genomfdrande genotr)nfolra;nde-
lov eslu

Infor avslut

0 @ PLEX-gemensamma
avstamningspunkter, hallplatserna.

.
Genomforoch —_ Benomor Erfarenhets- 30 Q. PLEX processen ir iterativ,

f6lj upp slutbesiktning  aterforing och . -
entreprenader ~ ©ch 6verlamning avslut \’ fram till genomforandet.

]
B
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(A Goteborgs

Stad

Detaljplaneprojekt och exploateringsprojekt

]
B

Analysera
och initiera

A
Bygga och ; %

Planera Projektera - -
overlamna

Detaljplaneprojekt
Stadsutvecklings-
férslag
Exploateringsprojekt

Stadsutvecklingsforslaget SBF EXF

och efterféljande inriktningsbeslut * Leder detaljplaneprojektet. * Leder exploateringsprojektet.

utgbr gemensamma * SBF har ett sarskilt ansvar » Detaljplanen utgor forutsattning och
planeringsforutsattningar for under planerafasen (lead i mojliggorare for exploateringsprojektet. EXF
projekten. PLEX). ansvarar darigenom for att redogora for

effekter och konsekvenser for
exploateringsprojektet utifran avvagningar

som gors inom ramen for detaljplanen.
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Kontakt

Jakob Andreasson avdelningschef projekt soder
Marie Persson avdelningschef mark och boende
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