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Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande om forvarv av fastigheten
Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden
Utveckling AB samt overforing av bokfort
varde av befintlig bebyggelse till
stadsfastighetsnamnden

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande att
forvirva fastigheten Sannegarden 734:130 fran Norra Alvstranden Utveckling
AB till en kopeskilling om 54,5 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for egen del forvérv enligt punkten 1 och
uppdrar &t forvaltningen att for ndmndens rékning upprétta och underteckna for
forvarvet erforderliga handlingar med forbehall om kommunfullméktiges
bemyndigande.

3. Exploateringsnimnden overfor bokfort virde av befintlig bebyggelse inom
Sannegarden 734:130 pa tilltrddesdagen till stadsfastighetsndmnden, forutsatt
erhallet bemyndigande enligt beslutspunkt 1 samt godkénnande av beslutspunkt 2

Sammanfattning

Fastigheten Sannegéarden 734:130, som 4gs av Norra Alvstranden Utveckling AB, ett
dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, #r beligen i vistra Sannegirden mellan
Sannegérdsgatan och Hamnbanan. Fastigheten ar ej detaljplanelagd men &r i
oversiktsplanen utpekad som del av den utvidgade innerstaden och rekommenderad
planeringsforutséttning &r blandad stadsbebyggelse. Idag &r fastigheten bebyggd med en
industribyggnad.

Exploateringsforvaltningen och Alvstranden Utveckling AB har efter férhandling och
gemensamt utredningsarbete enats om forslag till 6verlatelse av fastigheten Sannegérden
734:130 till en kdpeskilling om 54,5 miljoner kronor. Foreslagen kopeskilling bedoms
marknadsmaissig. Marknadsvardebedomningar har, utifrdn gemensamt framtagna
vérderingsforutsittningar, baserats pa pdgdende markanvéndning som verksamhetsmark,
da stadsutveckling inte beddms vara nira forestaende.

Sammantaget bedoms foreslaget forvérv vara strategiskt motiverat. Detta med hiansyn till
Oversiktsplanens intentioner samt att en stadsutveckling ligger pa langre sikt. Forvarvet
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beddms dven underldtta kommande projekt med koppling till citybuss och sparvig med
mera.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Foreslaget forvarv av fastigheten Sannegérden 734:130 innebar en utgift for kommunen
om 54,5 miljoner kronor och belastar exploateringsndmndens investeringsram for
fastighetsforvirv.

Exploateringsnamnden

D4 fastigheten ar bebyggd ska den del av virdet som avser byggnadsvérde dverforas till
stadsfastighetsndmnden. Cirka 30 % av fastighetens viarde bedoms utgdra byggnadsvirde,
vilket innebér att 16 350 000 kr ska overforas till stadsfastighetsnimnden.

38 150 000 kr aterstar i markvéarde, for vilket exploateringsndmnden belastas med en arlig
internriantekostnad som uppgér till 858 375 kr med nuvarande internrdnteniva om 2,25 %.
Den del av fastigheten som ar bebyggd ska, i enlighet med géillande rutin upplatas med
kommuninternt markupplételseavtal till stadsfastighetsndmnden. Avgiften for uppléatelsen
motsvarar exploateringsnimndens internrantekostnad for aktuell del av fastigheten. Cirka
3 000 kvadratmeter av fastigheten &r bebyggd, eller ingér i gillande upplatelseavtal for
lokaler, vilket innebér att markupplatelseavtalet genererar en arlig intakt for
exploateringsnimnden om cirka 128 000 kronor. Inom Fasigheten finns anlagda
parkeringsplatser. Dessa forvaltas idag av Goteborgs Parkeringsbolag. Efter genomfort
forvarv kommer dessa parkeringar att uppléatas genom arrende till Goteborgs
Parkeringsbolag samt Alvstranden Utveckling AB och bedoms generera en arlig intikt
om cirka 100 000 kronor.

Sammantaget genererar foreslaget forvarv ett underskott for exploateringsndmndens
driftbudget. Forvaltningen kan dock konstatera att stora delar, cirka 10 000 kvadratmeter,
av fastigheten fram till nyligen disponerats av Trafikverket for arbetsomrade i samband
med ombyggnad av Hamnbanan. Dessa delar dr numera vakanta och kan séledes upplatas
till annan efter genomfort forvarv i avvaktan pd kommande stadsutveckling.
Forvaltningen ser dirmed en mdjlighet att genom nya arrendeupplatelser na en
intdktsniva som helt eller till stor del ticker ndamndens driftsunderskott.

Stadsfastighetsnamnden

Stadsfastighetsndmnden ska, som ovan nimnt, bira den del av véirdet som avser
byggnadsvirde. Stadsfastighetsnimnden belastas ddrmed av internréntekostnader
motsvarande 371 250 kronor per ar med nuvarande internrénteniva. I tilldgg ska dessa
varden skrivas av arligen enligt stadsfastighetsndmndens komponentavskrivningsdirektiv.
Hur stor den arliga avskrivningskostnaden blir &r upp till stadsfastighetsforvaltningen att
bedoma. Stadsfastighetsnimnden kommer dven att belastas av ovan omndmnt
kommuninternt markupplatelseavtal samt kostnader for drift och underhall.
Stadsfastighetsndimnden kommer att uppbéra merparten av de intdkter som l6per pa
Fastigheten vid dvertagandet. Intdkter for gallande lokalhyresavtal uppgér till cirka

1 100 000 kronor per ar, vilket fore avskrivningskostnader och kostnader for drift och
underhall generar ett 6verskott om cirka 600 000 kr. Med hansyn till den bedomt korta tid
som éaterstar till dess att befintlig byggnad behover rivas pa grund av pagéende projekt for
buss/sparvig lings Sannegardsgatan har exploateringsforvaltningen svart att bedéma hur
stora kostnader for drift och underhdll som ar nddvandiga. Exploateringsforvaltningen
kan dock konstatera att drift- och underhéllskostnader bor minimeras.
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Alvstranden Utveckling AB

Foreslaget forvirv innebir en intikt for Norra Alvstranden Utveckling AB, ett heldgt
dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, som vintas ge en positiv likviditets- och
resultatpaverkan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Foreslaget forvéarv av Sannegérden 734:130 innebér ingen direkt fordndring pa platsen
och bedoms dérfor inte innebira nadgon paverkan ur ekologisk dimension. Bada foérvirven
beddms dock pé langre sikt ge positiv paverkan dd kommunens radighet ger
forutsittningar att sékerstilla ekologiska fragor i en framtida stadsutvecklingsprocess.

Bedomning ur social dimension

Foreslaget forvarv av Sannegarden 734:130 bedoms pa kort sikt inte innebédra nagon
paverkan ur social dimension. Padgaende verksamheter vintas fortga till dess att
respektive omréade blir foremal for stadsutveckling. Sannegéarden 734:130 ar delvis vakant
vilket innebér att kommunen genom arrendeupplatelser kan bidra till nya tillfalliga
verksamhetsetableringar, i avvaktan pa stadsutveckling.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Exploateringsndmnden foreslas hemstélla om kommunfullmiktiges bemyndigande att
forvérva fastigheten Sannegérden 734:130 till en kopeskilling om 54,5 miljoner kronor.
Exploateringsndamnden foreslas for egen del godkdnna forvarv av Sannegérden 734:130
samt fatta beslut om dverforing av bokfort virde av befintlig bebyggelse inom
Sannegarden 734:130 till stadsfastighetsndmnden pa tilltradesdagen.

Alvstranden Utveckling AB:s styrelse har fattat beslut om forséljning av Sannegarden
734:130 2025-06-16. Stadsfastighetsndmnden behdver fatta beslut om mottagande av
bokfort virde av befintlig bebyggelse inom Sannegarden 734:130 innan tilltrdde sker.

Beskrivning av arendet

Fastigheten Sannegarden 734:130 med en areal om cirka 19 415 kvadratmeter, nedan
kallad Fastigheten, ligger i véstra Sannegarden mellan Sannegérdsgatan och Hamnbanan.
Fastigheten #r ej detaljplanelagd och #r bebyggd med en industribyggnad. Ovriga
markytor inom Fastigheten har pa senare ar anvénts av Trafikverket, som arbetsomrade, i
samband med arbete med Hamnbanan pa delstrickan Eriksberg till P6lsebo, som nu &r
utbyggd med dubbelspar. Delar av Fastigheten anvinds dven for parkering.

Fastigheten #r i Oversiktsplan utpekad del av den utvidgade innerstaden och
rekommenderad planeringsforutséttning dr blandad stadsbebyggelse. Forvaltningen
beddmer att Fastigheten bor avvakta stadsutveckling till dess att Hamnbanans trafikering
kan anordnas pé annan plats alternativt att delstrickan som passerar Fastigheten forlaggs i
tunnel. Planeringsdokumentet ”Goteborgs utvidgade innerstad” visar pa mojlig
kvartersbebyggelse inom Fastigheten. Sddan kvartersbebyggelse kraver ovan omnimnd
hantering av Hamnbanan. Onskas snar exploatering inom Fastigheten, fore Hamnbanans
hantering, krivs sannolikt omfattande barridrbebyggelse for att mdjliggdra bostider och
annan bebyggelse med stadigvarande vistelse. En kvartersstruktur bedoms i det fallet svar
att uppna.

I avvaktan pé stadsutveckling bedomer forvaltningen att Fastigheten kan upplatas med
arrende for ndringslivets tillfdlliga behov, alternativt fortsatt anvindning for
upplag/uppstillning och arbetsomrade for nérliggande exploatering.

Fastigheten dgs av Norra Alvstranden Utveckling AB som ir ett dotterbolag till
Alvstranden Utveckling AB. Exploateringsforvaltningen har under flertalet &r diskuterat
forvarv av mindre del av Fastigheten till foljd av kommunens projekt ”Citybuss Norra
Alvstranden”. Projektet identifierade behov av inldsen av mindre del av Fastigheten till
foljd av planerad atgédrd for att riata ut Sannegardsgatan. Forvarvsdiskussionen
konstaterade att rivning av hela eller delar av befintlig industribyggnad &r nédvéndig till
foljd av projektet. Parallellt med forvirvsdiskussionen fattade kommunfullméktige under
2023 beslut om nytt uppdrag och dgardirektiv for Alvstranden Utveckling AB, se
Kommunfullméktige Handling 2023 nr 27. Beslutet innebér bland annat att
stadsutvecklingsansvaret for de omradden som ska utvecklas pa langre sikt ska dverga till
stadens ndmndorganisation. Harav meddelade forvaltningen intresse om forvérv av hela
Fastigheten, vilket accepterades av Alvstranden Utveckling AB.

Parterna har héarefter, i enlighet med kommunfullmaiktiges antagna riktlinjer om
oOverlatelse av fastighet mellan stadens bolag och kommunen, enats om
varderingsforutsittningar samt tagit fram varsin vardering. Med anledning av
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ovanstadende bedomning, att en stadsutveckling inte beddms nédra forestdende, har
parterna enats om att virdebedomningar ska utga fran pdgdende markanviandning inom
Fastigheten, som &r att jimstilla med verksamhets- och industrimark.

Virdet dr i upprattade utlatanden bedomt till 55 respektive 58 miljoner kronor. Parterna
har i enlighet med ovan ndmnda riktlinjer enats om ett genomsnittsvérde av upprittade
beddmningar eftersom dessa inte avviker mer dn 15 %. Parallellt har parterna utrett och
kostnadsbeddmt den sanering som &r nodvéndig for att kunna bedriva den verksamhet
som utgjort forutsittning for verenskommen vérdeniva. Delar av Fastigheten &r belastad
med markforereningar som overstiger naturvardsverkets gransvirde for mindre kinslig
markanvandning, vilket &r det grinsvirde som inte fir dverskridas inom
verksamhetsmark. Saneringskostnaden ar bedémd till cirka 2 miljoner kronor. Parterna
har ddrmed enats om en kdpeskilling om 54,5 miljoner kronor.

Mot bakgrund av oversiktsplanens intentioner samt att en stadsutveckling ligger pé langre
sikt, bedoms foreslaget forvarv vara strategiskt motiverat. Forvirvet bedoms éven
underlétta kommande projekt for citybuss/sparvig med flera.

Befintlig industribyggnad kommer i och med foreslaget forvarv att dverforas till
stadsfastighetsndmnden for sedvanlig byggnadsforvaltning. Ovan omnamnt projekt for
”Citybuss norra Alvstranden” ska enligt nu géllande tidplan starta &r 2030 med
maélséttning om férdigstélld anldggning under 2032/2033. Projektet har meddelat att man
ser att hela byggnaden bor rivas infor projektets genomforande. Detta fraimst pa grund av
att en rivning av del av byggnaden kraver omfattande investeringar i byggnaden, med
bland annat flytt av stéllverk och nyanlédggning av koks-, omklédnings- och
personalutrymmen.

Det nérliggande projektet Lindholmsforbindelsen har ocksa ett patalat behov av
vandslinga for sparvig i ndromradet, ddr Fastigheten dr en av utpekade mojliga
placeringar for sddan anldggning. En vindslinga skulle ocksa medfora att byggnaden
behover rivas. Sammantaget bedéms det dirmed motiverat att stadsfastighetsndmnden far
forvalta befintlig byggnad med beaktande av den relativt korta tid som aterstér till
genomforande av beskrivna projekt. Byggnadsforvaltning med minimalt underhall och
utan investeringar bor dirmed utgdra forutsittning i kommande byggnadsforvaltning.

Inom befintlig industribyggnad finns tva hyresgéster. En av hyresgésternas
lokalhyresavtal ar forenat med indirekt besittningsskydd vilket ger hyresgésten rétt till
erséttning vid uppsédgning. Ersdttning kan antingen vara ekonomisk eller bestd av
erbjudande om hyra av motsvarande lokal. Kostnader for rivning och hantering av
eventuella skadesténd till hyresgéster forutsétts belasta projektet ”Citybuss Norra
Alvstranden”.

Forvaltningens bedomning

Alvstranden Utveckling AB har under flertalet ar varit den kommunala aktér som
ansvarat for att utveckla och forverkliga kommunens vision om Alvstaden. 2023-02-23,
se KF Handling 2023 nr 27, fattade kommunfullméktige beslut om ett forédndrat uppdrag
och nytt dgardirektiv for bolaget. Bland annat medfor beslutet att bolaget inte langsiktigt
ska dga och forvalta fastigheter samt att det markutvecklande uppdraget ska 6verforas till
Stadens ndmndorganisation avseende fastigheter som ska utvecklas pé langre sikt.
Ovanstaende beslut bedoms darmed utgéra motiv till foreslaget forvarv.
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Forvaltningen bedomer ocksa att foreslaget forvarv av Sannegéarden 734:130 &r strategiskt
motiverat av andra skil. Projekt Citybuss norra Alvstranden bedéms ta delar av
fastigheten i ansprak for att mojliggdra utbyggnad. Aven 6versiktsplanens utpekade
intention, att omrédet bor bebyggas med blandstadsbebyggelse, bedoms utgdra motiv till
foreslaget forvarv da forvaltningen bedomer att sadan utbyggnad kan forverkligas forst pa
langre sikt.

Kiristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och boende
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Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsnamnden. Dnr EXF-2025-00733.

Bilaga 1 - Oversiktskarta




Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsnamnden. Dnr EXF-2025-00733.

Bilaga 2 - Detaljkarta
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