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Lagesrapport Exploateringsportféljen - Oversikt

Sammansattning portfolj

Totalt antal projekt/uppdrag

Nya projekt/uppdrag (jan-aug)

309
32

Avslutade projekt/uppdrag (mars-aug) 4

Sammansattning portfolj — andel projekt som passerat

respektive JG
3%

3%

21%

16%
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10%

32%

= Ej startade
= Projektanalys TGO

» Projektplanering TG1
Detaljplan

= Projektgenomférande TG2
Projektering

» Projektgenomférande TG3
Byggnation

= Projektgenomférande TG4
Overlamning

» Projektavslut TG5

= Uppdragsledning

4

Goteborgs
Stad

Viktiga handelser

Framtagande av nya portfoljmatt avs allman
plats ar under sitt slutskede och ska
implementeras under hosten.

Resursforstarkning ar beslutad for flera
enheter inom ramen for ordinarie budget.

Oversyn av produktionsplanering (SBF) som
underlag for var bemanningsplanering ar en
strategiskt viktig fraga.



Portfoljuppfoljning - Bedomning av fardigstallda bostader, €4 Goteborgs
ﬁ-ﬁ' Stad

obearbetade uppgifter

Projektledarnas beddmning av antal fardigstallda bostader per ar
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Uppgifterna i diagrammet ar inte
bearbetade, utan kommer direkt fran 1000
projekten och innefattar bedomt
fardigstallande for pagaende och laga
kraft DP. Bearbetade uppgifter finns fran i 0

varas i bostadsprognos 2025. 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

m Fardigstallda m Beddmning EXF fardigstallda per ar
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Bostadsprognos 2025 (SBF)

Beddmning av antalet fardigstallda bostader, 2025-2029
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2026

2027

Planeringsmassiga

forutsattningar

2028

3 000

2 000

1 000 ||||
0

2029

#Gd Goteborgs
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Prognosen pekar pa att 2 200
bostader fardigstalls under 2025
och 2 500 under 2026

Pa langre sikt ar prognosen forenad
med okad osakerhet

Det finns planeringsmassiga
forutsattningar att over 3 000
bostader per ar fardigstalls
framover

Kalla: Stadsbyggnadsforvaltningen



Byggstarter bostader

2023: 2738 bostader
2024: 1276 bostader
Prognos 2025: 2000 bostader

Prognos 2026: 2800 bostader




Portfoljprognos — Sverigeforhandlingens atagande

B Fardigstallda tom 2024

B | prognos exploateringsprojekt tom 2035

m Diff mot atagandet

Atagande per omrade
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Antal bostader per influensomrade

Sparvag- och citybuss
Norra Alvstranden
(Brunnsbo-
Linnéplatsen) (1)

13190
20548
-2762

36 500

Omrade 3 har inte en negativ diff, utan en buffert (darav gron farg).

Inom omrade 1 ar den storsta medfinansieringen och det omradet bor prioriteras framfér omrade 4
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Citybuss Backastraket
(3)

2659
2908
2227

3340

.

Citybuss Norra
Alvstranden Vastra och
Nordvastra (4)

1573
2191
-2076

5840
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Diagrammet innehaller

bostader med forvantat
fardigstallande t.o.m. ar
2035.

Mellan ar 2035-2040
forvantas, utover detta,
ca 1025 bostader
fardigstallas i
influensomrade 1




Exploateringsportfoljen - Bostader i olika skeden

Bostader i olika skeden - Aug 2025
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Totalt ca 43 600 bostader i Exploateringsportfoljen
(pagaende och lagakraftvunna detaljplaner)
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m Fardigstalld nybyggnation 2025

m VVarav byggstartad nybyggnation 2025

m Bostader i pagaende nybyggnation
Bostader i DP lagakraft, e

byggstartade

m Bostader i pagaende detaljplan



Exploateringsportfoljen - Naringsliv of gti;?borgs

Antal kvm tomtarea per naringslivskategori
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Logistik Industri

m Lagakraftvunnen detaljplan Pagaende detaljplan
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Exploateringsportfoljen — Naringsliv, forts.

Antal kvm BTA per naringslivskategori
1600 000
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674 315
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325 907
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Kontor Verksamhetslokaler Handel Hotel

m [ agakraftvunnen DP Pagaende DP
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Exploateringsportfoljen — Byggstartad kvartersmark ‘}gz,
Byggstartad kvartersmark DP LKV - "Nej" Kvartersmark ej byggstartad, bedomd orsak (antal
Antal projekt projekt)

Saknar svar EEE
Pagaende forhandling avseende byggratt I
Marknadslage/finansiering hos byggare I K R
Invantar utbyggnad kommunalteknik/allman plats =
Invantar tillstand/dispenser IR
Invantar projektering I S
Invantar framdrift i externa projekt I T
Invantar bygglov I
Invantar beslut fran annan kommunal forvaltning I S—
Foljer plan, etappvis utbyggnad B
Annan orsak IV

0 2 4 6 8 10 12

"Ja, delvis" byggstartad kvartersmark, bedomd orsak (antal
m Ja delvis m Ja samtliga kvarter m Nej m Saknas svar projekt)

Saknar svar

Marknadsl&ge/finansiering hos byggare
Invantar bygglov
Invantar beslut fran annan kommunal forvaltning 0
Féljer plan, etappvis utbyggnad

. .. - Annan orsak
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Projektens lagesrapportering augusti 2025

Lagesrapportering projekt och uppdrag med status pagaende, 2025-08-19
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179

73

Kostnad

197

55

Innehall

236
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Sammanfattande portfoljanalys

Paverkan pa Tid/Kostnad/Innehall

o Minskade intakter till foljd av att forsaljningar skjuts framat samt till foljd av lagre byggrattsvarden

o Kraftigt Okade byggkostnader for allman plats och inte tillrackligt avsatta budgetmedel for risk och osakerhet

o Skyfall och klimatatgarder - pagaende projekt som startats utan kunskap om tillkommande skyfall och
klimatatgarder

o Exploateringsbidrag - svart att fa full tackning da bidragen i vissa fall dverstiger den ekonomiska nyttan

o Sammanfattningsvis — risk att vi inte nar malet om en ekonomi i balans

Byggstarter
o Storsta anledningen till att projekten inte byggstartar ar marknadslage/finansiering hos byggare

o Det laga antalet byggstarter (prognos 2000 bostader i ar) kommer att resultera i ett lagt antal fardigstallda
bostader de narmsta aren

o Svarast att komma igang med byggnation i svaga omraden. Krav pa utformning paverkar mojligheten till en
genomforbar kalkyl.

o Vi nar inte bostadsatagandet i alla influensomraden (Sverigeférhandlingen)
o Projekt med kommunala byggratter — finns en osakerhet kring behovet
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