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Antagande for andring av del av detaljplan for Amhulit
centrum etapp 2 inom stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Anta dndring av del av detaljplan for Amhult centrum etapp 2 inom
stadsdelen Torslanda, uppréttad den 2024-11-29.

2. Paragrafen justeras omedelbart.
Sammanfattning

Syftet med dndring av detaljplanen ir att 6ka bruttoarea (BTA) for att mdjliggora
for fler bostdder. Planidndringen f6ljer det syfte som redovisas i underliggande
detaljplan II-5111 (detaljplan for Amhult centrum etapp 2). Planindringen innebér
att underliggande detaljplan fortsitter att gilla men att &ndringar av planens
bestammelse gors i ett kvarter.

Planomrédet ar till stora delar utbyggt enligt géllande plan som vann laga kraft
2012-01-02. Géllande detaljplan &r en stor detaljplan, plandndringen omfattar
endast en liten del av denna plan. Planens genomfo6randetid har gétt ut.

Planédndringen giller det sista aterstaende kvarteret och innebér en utékning av
exploateringsgraden fran 4100 m? till 8050 m?, vilket skulle innebira ett tillskott
pa ytterligare 50 bostédder i kvarteret. Totalt 89 ldgenheter efter planédndringen.
Den foreslagna utdkningen héller sig inom géllande plans byggritts ramar vad
géller utbredning och hojder.

Gillande plan har inte varit aktuell att upphdva i1 ndgon del. Enskilda
planbestdmmelser upphévs.

Inkomna yttrande under samradet berdrde 1 huvudsak mindre kompletteringar och
fortydligande i planhandlingarna. Allvarligaste synpunkten rorde fortydliganden
som kravdes eftersom omradet ligger inom 150 meter frén en utpekad primérled
for farligt gods. Forvaltningen reviderade handlingarna till granskningen.
Planbeskrivningen kompletterades med ett avsnitt om service och ett avsnitt om
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farligt gods. Inga yttrande inom frén privatpersoner och inga kvarstadende
erinringar finns frdn samradet.

Merparten av inkomna yttranden under granskningen har inget att erinra och
tillstyrker plandndringen. Naturskyddsforeningen inkom med synpunkter om lokal
hantering av dagvatten med gronstruktur och forslag pé atgéarder for en gérdsmiljo
som framjar biologisk méngfald. Forvaltningen bedomer att
dagvattenhanteringsfragan &r omhandertagen i underliggande detaljplan och inga
krav kommer stéllas pd exploator gillande gronytefaktor i plandndringen.

Forvaltningen har beddmt att inga &ndringar eller kompletteringar behover goras i
planhandlingarna efter granskning férutom en éndring av dateringen av
planbeskrivningen for att den ska vara densamma som plankartan (2024-11-29).

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Plandndringen innehéller
ingen allmén platsmark.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Bedomning ur social dimension

Planen bedoms ha en positiv effekt dd genom att fler ligenheter kan byggas i ett
omréde i Oversiktsplanen anges som ett av ytterstadens stdrre samhillen. Det
beddms kunna bidra till stérre blandandning av boende- och upplételseformer i
Torslanda och att lokal handel och service i niromradet stottas. Barnkonventionen
ar svensk lag sedan 2020. Barns bdsta har bedomts och beaktats vid framtagande
av plandndringen.

Bilagor

Planhandlingar
1. Komplettering av Plankarta med bestammelser
2. Komplettering av Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutldtande
5. Fastighetsforteckning
6. Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Beslutet giller antagande av dndring av del av detaljplan som medger 6kning av
bruttoarea (BTA) for att mdgjliggora for fler bostader.

Beskrivning av arendet

Planomréadet ligger i Amhult centrum, Torslanda. Planomrédet é&r till stora delar
redan utbyggt enligt gidllande plan II-5111 som vann laga kraft 2012-01-02.
Planens genomforandetid gick ut 2022-01-02. Det sista kvarteret som ska
bebyggas vintar pa planindringen for att ka BTA (bruttoarea) fran 4100 m? till
8050 m?, vilket skulle innebira ett tillskott pa ytterligare 50 bostéder i kvarteret.
Totalt 89 lagenheter efter planandringen. Befintlig bestimmelse "e24100 storsta
bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet" upphivs och ersitts med
bestimmelse "storsta bruttoarea cir 8050m’ inom anvindningsomrddet".

I kvarteret byggs just nu norra huset och berdknas fardigt Q2 2025. Det s6dra
huset kan paborjas nér plandndringen vinner laga kraft. Garage/kéllarplan haller
pa att fardigstillas for norra och sddra huset.

Forslaget innebér en exploatering utifran en forhdllandevis ny detaljplan dir de
gjorda avvagningarna i huvudsak fortfarande &r aktuella. De nu uppréttade
handlingarna blir saledes ett komplement till befintliga planhandlingar.

Planomrédet dgs av privat markdgare, Amhult 2 AB.

For omradet finns ett utarbetat gestaltningsprogram som ska foljas. Befintliga
byggnader varierar i hojd, fasadfirg och material. Aven aktuellt kvarter
harmonierar med omradets gestaltningsprinciper.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.

Ovrigt material i drendet gér att 14sa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad och granskning
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-09-24 att genomfora samrad och
granskning. Stadsbyggnadsforvaltningen har genomfort samrad och granskning
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
samrad under tiden 9 oktober 2024 — 30 oktober 2024 och for granskning under
tiden 11 december 2024 —14 januari 2025. Forslaget till planédndringen har under
samradstiden och granskningstiden funnits tillgéngligt pA kommunens webbplats
samt varit utstéllt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. I utlatandet redovisas dven synpunkter
frén samrédet.

Planforslaget har inte findrats efter granskningen. Andringar i handlingarna
gjordes mellan samréd och granskning och ér av redaktionell art och rér mindre
revideringar och fortydliganden i1 planbeskrivnigen.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Arendets handliggning

Planéndringen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.

Planéndringen beddms vara av den karaktiren att den ska hanteras med standard
planforfarande och antas av stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsndamnden har tidigare beslutat:

BN 2005-03-22 att godkénna program for Amhult centrum etapp 2

SBN 2022-12-13 att godkinna startplan 2023 dér detaljplanen fick beslut
om uppdrag. Projektet flyttades sedan over till
startplan 2024.

SBN 2022-12-13 att uppdra &t forvaltningen att upprétta detaljplan i

samband med godkénd startplan.

SBN 2024-09-24 att genomfora samrad och granskning om detaljplanen

Miljopaverkan

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och
fattat ett sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa
delegation 2024-06-18 av Karoline Rosgardt enhetschef Hisingen. Forvaltningen
finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Undersokningssamrad har héllits med lansstyrelsen. Lansstyrelsen delade dé
kommunens bedomning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planédndringen innebér en utdkning av exploateringsgraden fran 4100 BTA till
8050 BTA (varav 6200 kvm dr BoA). Foreslagen byggnation héller sig inom
géllande plans byggritts ramar vad géller utbredning och hojder. I géllande plan
har exploateringsgraden héllits nere for den ursprungliga tanken for kvarteret var
en mer varierad byggnadshdjd. En 6kad exploateringsgrad innebdr ett tillskott pa
50 lagenheter, totalt 89 lagenheter i1 kvarteret.

Forvaltningens bedomning ar att omradet &r vl forsorjt med kollektivtrafik och
planomradet ligger inom 400 m till Amhults resecentrum. Planforslaget innebér
en exploateringshdjning i en forhallandevis ny detaljplan déir de gjorda
avvigningarna i huvudsak fortfarande &r aktuella. Forslagen markanvéndning
bedoms saledes fortsatt vara lampligt for &ndamalet pa platsen utifran denna
aspekt. Det nya kvarteret ska harmoniera med omradets gestaltningsprinciper.

Soljus- samt dagsljusforhillanden har studerats utifrdn den 6kade exploateringen
och visar att dagsljusforutsattningarna och tillgang till direkt solljus dr goda. Tre
vistelserum uppfyller inte dagsljuskravet men med atgérder som exempelvis
ljusare golv, storre fonster och fordndrad planldsning uppfyller samtliga rum
dagsljuskrav.
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En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att visa pé att den
okade exploateringen kan tillgodose bil- och cykelparkeringsbehovet och att
parkeringslosningen foljer géllande detaljplan I1I-5111.

Planomrédet bedoms pa grund av sitt ldge inte beroras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 péd uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndamnden.

Inkomna yttrande under samradet berdrde 1 huvudsak mindre kompletteringar och
fortydligande i planhandlingarna. Allvarligaste synpunkten rorde fortydliganden
som kravdes eftersom omradet ligger inom 150 meter frén en utpekad primérled
for farligt gods. Forvaltningen reviderade handlingarna till granskningen.
Planbeskrivningen kompletterades med ett avsnitt om service och ett avsnitt om
farligt gods. Inga yttrande inom frén privatpersoner och inga kvarstadende
erinringar finns frén samradet.

Merparten av inkomna yttranden under granskningen har inget att erinra och
tillstyrker plandndringen. Naturskyddsforeningen inkom med synpunkter om lokal
hantering av dagvatten med gronstruktur och forslag pé atgarder for en gérdsmiljo
som framjar biologisk méngfald. Forvaltningen bedomer att
dagvattenhanteringsfragan &r omhéandertagen i underliggande detaljplan och inga
krav kommer stéllas pa exploator gillande gronytefaktor i plandndringen.

Forvaltningen har bedomt att inga dndringar eller kompletteringar behdver goras i
planhandlingarna efter granskning férutom en édndring av dateringen av
planbeskrivningen for att den ska vara densamma som plankartan (2024-11-29).

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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