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Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-02-27 Arian Limani
Diarienummer EXF-2023-00090 Telefon: 031-368 13 24
E-post: arian.limani@exploatering.goteborg.se

Markanvisning for utokning av
avfallskraftvarmeverk inom del av fastigheten
Savenas 747:134, inom stadsdelen Savenas

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Renova AB far under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning for utdkning av
avfallskraftvirmeverk inom del av fastigheten Sidvenas 747:134.

2. Exploateringsndmnden faststiller krav och villkor i enlighet med de
forutsattningar som framgar i detta tjénsteutlatande.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma koncern.

Sammanfattning

Den aktuella markanvisningen omfattar cirka 6 800 kvadratmeter av den kommunégda
fastigheten Sdvenés 747:134. Platsen som markanvisas ligger i anslutning till Von
Utfallsgatan i stadsdelen Sdvends. Syftet med markanvisningen &r att tillgodose Renovas
markbehov for logistikytor kopplat till deras befintliga och tillkommande anlédggningar
inom deras egen angrinsande fastighet. For den aktuella markanvisningen foreslas
direktanvisning tillimpas. For omradet finns ett pagdende detaljplanearbete som ska
mdjliggora en utbyggnad och effektivisering av befintlig verksamhet.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Avsikten med denna markanvisning dr att bolaget ska forvirva de delar av fastigheten
som omfattas av markanvisningen. En sddan forséljning innebér intékter till kommunen.
Markanvisningen och efterfoljande forsiljning dr enbart forknippat med sma
administrativa kostnader. Markanvisningen véntas siledes inverka positivt pa invanarnas
och stadens ekonomiska situation. Nagon markmiljéundersékning ar dnnu inte utford.
Skulle markfororeningar pavisas i ett senare skede kan detta eventuellt medfora kostnader
for kommunen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.
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Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Ingen facklig samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
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Arendet

Arendet giller markanvisning till Renova AB (’bolaget”). Exploateringsforvaltningen
foreslar i drendet att exploateringsndmnden faststéller krav och villkor for
markanvisningen i enlighet med de forutsittningar som framgér i detta tjénsteutlétande.
Forvaltningen foreslar dven att ndimnden tilldelar bolaget en avgiftsfri markanvisning
under 3 ar samt att forvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
bolaget.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Renova AB fick 2019 positivt planbesked i byggnadsndmnden for det aktuella projektet.
Syftet med detaljplanen ar att medge utbyggnad av befintlig verksamhet for att bland
annat kunna tillmotesgé dagens och framtida miljokrav pa materialatervinning. For att
mojliggora en utbyggnad av bolagets verksamhet kréivs tillgéng till vissa logistikytor for
bland annat in- och utfart till bolagets fastighet. Dessa logistikytor &r i bolagets ansdkan
om planbesked utpekade pa del av kommunens fastighet Sévends 747:134, mark som
bolaget i dagsldget arrenderar av kommunen.

Syftet med denna markanvisning ar séledes att tillgodose bolagets markbehov for
logistikytor kopplat till deras befintliga och tillkommande anldggningar.

Markanvisningens omfattning

Den aktuella markanvisningen omfattar cirka 6 800 kvadratmeter av den kommunégda
fastigheten Savends 747:134 (rodmarkerat omrade i kartbilaga). Platsen som markanvisas
ligger i anslutning till Von Utfallsgatan i stadsdelen Sdvenéds. Det aktuella omradet for
markanvisningen arrenderas i dagsldget av bolaget.

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen foreslas att direktanvisning tillimpas, det vill sdga utan
jémforelseforfarande.

Villkor for markanvisningen
Foljande villkor baseras pad Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundforutséttningar for markanvisningen.

- Bolaget har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
kommunicera projektet till allménheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Bolaget ska bidra till framtagandet av
projektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta erforderliga
resurser under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser dr l16pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt att
delta pa informationsméten.

- Bolaget ska acceptera att markanvisningen omfattas av den prisjusteringsmodell
som géller vid forsdljning av kommunal mark i samband med markanvisning,
beslutad av fastighetsnimnden 2022-08-29.

- Bolaget ska forbinda sig att uppfora de anldggningar som krévs for
genomforandet av den nya detaljplanen.
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Prissattning pa marken

Exploateringsforvaltningen har 14tit genomfora en vérdering av byggritterna baserat

pa kommande anvindningsomréde i detaljplan som foreslar anvindningsbestimmelserna
EJ (tekniska anldggningar och industri). Priset for byggrétterna foreslas utifran detta bli
1250 kr/kvm TA.

I samband med Overlatelse av marken kommer priset justeras i enlighet med nedan
redovisad prisjusteringsmodell (beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29).

MPT = MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm TA).
MPA = Markpris som faststélls i markanvisningsavtal (kr/kvm TA).

IT = Index pa tilltrddesdagen.

IA = Index vid avtalstecknande.

Index vid avtalstecknande (parameter 1A) faststélls i efterhand genom linjar interpolering
av de tva indexpunkter (Gothenburg — Industrial, miatmetod Capital Growth, urval All
Assets (utgivet av MSCI)) som dr ndrmast fore och nérmast efter tidpunkten for
tecknande av markanvisningsavtalet. Exempelvis utgors index vid avtalstecknande i
oktober 2022 av 2021 ars index adderat med differensen mellan 2022 och 2021 ars index
dividerat med 12 och multiplicerat med 9 (d.v.s. den manad som infaller manaden fore
tidpunkten for avtalstecknande).

Index pa tilltradesdagen (parameter IT) faststills genom att utgé fran senaste
indexpunkten (serie, mdtmetod och urval enligt ovan) och sedan addera
Konsumentprisindex (KPI) (som avser den manad som infaller tvd minader innan
tilltrddesdagen) for resterande period. Exempelvis utgors index pa tilltridesdagen i
oktober 2022 av 2021 ars index (MSCI) adderat med differensen mellan KPI i augusti
2022 och december 2021.

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med modellen som redogors for ovan
forbehaller sig kommunen rétten att i stéllet anvinda Konsumentprisindex (KPI) for
justering av markpriset. Index vid savél avtalstecknande (parameter IA) som pa
tilltrddesdagen (parameter IT) faststélls d& genom att berdkna medelvirdet av de indextal
som avser de tre manader som infaller tvé, tre och fyra ménader innan aktuell manad.
Exempelvis utgdrs index for oktober av medelvirdet av de indextal som avser ménaderna
juni, juli och augusti.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg vid overlatelsetidpunkten vasentligt avviker
fran marknadsvardet pa marken och darigenom fér anses uppenbart oskéligt for nagon av
parterna, forbehéller sig kommunen rétten att avgéra om det finns behov av att vardera
om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisning for det aktuella omréadet ldmnas till
Renova AB genom direktanvisning. Enligt Goteborg Stads riktlinje fér markanvisningar
kan staden tillimpa direktanvisning nir exploateringsndmnden bedomer att det finns
sarskilda skél for denna anvisningsmetod. Ett sddant sirskilt skél kan vara dé en for
kommunen viktig verksamhet vill etablera sig.
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Aktuell markanvisning &r en forutséttning for att bolaget ska kunna utdka sin befintliga
verksamhet. Sammantaget bedomer exploateringsforvaltningen att det aktuella andamélet
for markanvisningen &r en for kommunen viktig verksamhet. Det foreligger saledes
sdrskilda skél for att tilldmpa direktanvisning. Exploateringsforvaltningen beddémer dven
att bolaget har den kompetens och de resurser som krévs for att genomfoéra projektet och
bidra till en hallbar stadsutveckling.

Kristina Lindfors Marie Persson
Exploateringsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
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