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Overtagande av byggnaderna pa
fastigheterna Goteborg Grimas 1:10 och 1:17
fran stadsfastighetsnamnden samt uppdrag
att salja del av fastigheterna

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden uppdrar &t exploateringsforvaltningen att sélja del av fastigheten
Grimés 1:10 med tillhérande byggnad och del av fastigheten Grimés 1:17 med tillhérande
byggnad, under forutsittning att stadsfastighetsnimnden 6verfor byggnaderna pa
fastigheterna Goteborg Grimas 1:10 och 1:17 till exploateringsndmnden pé
tilltradesdagen.

Sammanfattning

Fastigheterna Goteborg Grimas 1:10 och 1:17 med adress Grimasvégen 82 dgs av
Goteborgs stad och dr bebyggda med tva bostadsbyggnader och en ladugérd.
Fastigheterna dr beldgna i Rodbo pa Hisingen. Fastigheterna med tillhérande byggnader
och ladugéard forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen och har sedan 2011-06-01 hyrts ut
for boendesocialt andamal. Fran och med 2025-04-28 har byggnaderna och ladugérden
varit outhyrda. P& den yta dér befintlig ladugérd &r beldgen har
stadsfastighetsforvaltningen erhallit ett positivt planbesked for nybyggnation av boende
med sérskild service (BmSS).

Stadsfastighetsforvaltningen ser inte att det finns ndgot behov av dvriga tva byggnader for
framtida verksamheter. Enligt kommunfullméktiges rutiner ska byggnader som inte
langre behovs for en ndmnds verksamhet, 6verldmnas till exploateringsndmnden.
Exploateringsforvaltningen konstaterar att det inte finns ndgon anvéndning av byggnaden,
vilket &ven avser nyttjande for boendesociala andamal.

Exploateringsforvaltningen har samratt med stadsbyggnadsforvaltningen som inte har
nagra synpunkter pa forsédljning av del av fastigheterna.

Forvaltningen foreslar darfor att fastigheterna styckas av till lampliga bostadsfastigheter
och att forséljning dérefter sker till marknadspris pa den 6ppna marknaden genom
upphandlad fastighetsméklare.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Byggnaderna och ladugéarden pa fastigheterna Grimas 1:10 och 1:17 forvaltas av
stadsfastighetsforvaltningen och har varit foremal for uthyrning med en hyresintdkt om
252 000 kronor/ér. Stadsfastighetsforvaltningen har kapitaltjdnstkostnader samt kostnader
for drift och underhall som upphdr i samband med forsdljningen. Sedan 2025-04-28 har
lokalerna varit tomstédllda utan hyresintikt och vare sig stadsfastighets- eller
exploateringsforvaltningen ser ett framtida behov av lokalerna.

Pé fastigheterna finns en kommunintern markupplatelse vars utbredning omfattar
byggnaderna samt ladugarden och ar dérfor storre &dn de delar av fastigheterna som avses
att siljas. Den kommuninterna markupplatelsen mellan stadsfastighets- och
exploateringsforvaltningen kommer darfor att minskas pa tilltrddesdagen. Minskningen
av upplatelsen medfor en minskad kostnad for stadsfastighetsforvaltningen och en
minskad intdkt for exploateringsforvaltningen.

Fastigheterna Griméas 1:10 och 1:17 &r tva storre fastigheter som ska styckas av i en
lantmaéteriforréttning for att kunna séljas som bostadsfastigheter. Kostnader hénforliga
lantmaéteriforrattningen kommer att belasta den vinst som blir vid en forséljning.

Forsaljning av fastigheterna kommer inverka positivt pad Géteborgs kommuns ekonomi
dér vinsten tillfors staden centralt.

Bedomning ur ekologisk dimension

Fastigheterna &r beldgna utanfor detaljplaneomrade och kommunens dversiktsplan anger
vérdefullt natur- och friluftsomrdde. Omradet som fastigheterna &r beldgna i ingar i
kommunens bevarandeprogram och inom riksintresse for kulturmiljovérd. Fastigheterna i
sig ndmns inte i kommunens bevarandeprogram.

Forvaltningen har stimt av med kulturforvaltningen som inte har nidgra synpunkter pa
foreslagna atgirder. Fastigheterna &r inte beldgna inom omrade for skyddsvérda trad eller
djurarter. Inom omradet finns det en artobservation av véxterna grenrdr och brunstarr.

Ingen jordbruk- eller skogsmark ingér i de omradena som avses att siljas.

Beddmning ur social dimension

Kommunen har kommit fram till att det inte finns ndgra kommunala behov av
byggnaderna pa fastigheterna Grimas 1:10 och 1:17 for framtida verksambhet.
Bostadsenheten pa forvaltningen ser inte nagra behov av byggnaden for boendesociala
dndamal.

Forséljningen innebér att kommunen bereder mdjlighet for forvérvaren att anvénda
fastigheterna med tillhérande byggnad for bostadséndamal. En forsdljning kan dven bidra
till att barnfamiljer far mdojlighet att byta boende 1 Goteborg och bositta sig i ett eget hus,
alternativt flytta till Goteborg for att bositta sig i kommunen.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.
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Bilagor
1. Oversiktskarta

2.A-B Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till

Stadsfastighetsndmnden
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Arendet

Byggnaderna och en ladugérd med tillhdrande tomtmark pa fastigheterna Grimés 1:10
och 1:17 (’fastigheterna”) forvaltas av stadsfastighetsforvaltningen och har tidigare hyrts
ut for boendesocialt &andamal. Pa platsen dér befintlig ladugard &r belédgen har
stadsfastighetsforvaltningen erhallit positivt planbesked for nybyggnation av ett boende
med sérskild service (BmSS).

Ingen framtida anvindning for de andra byggnaderna pa fastigheterna kan skonjas i
stadens regi och dérfor foreslar exploateringsforvaltningen att fastigheterna styckas av till
lampliga bostadsfastigheter och dérefter forsiljs pa den 6ppna marknaden genom
upphandlad fastighetsméklare.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastigheterna &r beldgna utanfor detaljplan och kommunens 6versiktsplan anger
vérdefullt natur- och friluftsomrade. Fastigheterna ingér &ven i riksintresse for
kulturmiljévérden enligt 3 kap. miljobalken samt i kommunens bevarandeprogram.
Byggnaderna som ar foremal for forsdljning har i sig inte klassats som kulturhistoriskt
vardefulla i bevarandeprogrammet. Forvaltningen har dven staimt av med
kulturfoérvaltningen som inte har ndgra synpunkter pa foreslagna atgérder

Stadsfastighetsforvaltningen har sedan 2011-06-01 hyrt ut ovan nimnda byggnader samt
en ladugard. Fran och med 2025-04-28 har byggnaderna varit outhyrda. Pa den yta dar
befintlig ladugérd ar beldgen har stadsfastighetsforvaltningen erhallit ett positivt
planbesked for nybyggnation for ett BmSS. Staden ser inte att det finns ndgot behov av de
Ovriga byggnaderna for framtida verksamheter.

Stadsfastighetsforvaltningens forvaltare har bedomt den tekniska statusen for de bada
byggnaderna som uttjinta och kréver total upprustning. En sadan upprustning ansvarar en
framtida kdpare for samt de eventuella myndighetsbeslut som kréivs for att genomfora en
sadan.

Grimas 1:10 &r idag en stor bostadsfastighet delvis innehallandes jordbruksmark och
fastigheten ar dérfor inte lamplig for sitt indaméal. Grimés 1:17 4r en stor
jordbruksfastighet. Béda fastigheterna behdver dérfor genomgé fastighetsbildning
(avstyckning) for att bli lampliga fastigheter att sélja som bostadsfastigheter. Det innebdr
att en forsdljning av del av fastigheterna kan bli aktuella efter genomford
fastighetsbildning som gors i en lantmateriforrittning. Ungeférlig areal efter genomford
avstyckning bedoms bli ca 1 700 kvm per fastighet.

Forvaltningen bedomer att byggnaderna pa fastigheterna saknar framtida anvéndning i
stadens regi. Mot denna bakgrund foreslas att fastigheterna styckas av och dérefter
forsiljs pa den 6ppna marknaden genom upphandlad fastighetsméklare.

En sammanstéillning av fastigheterna och tillhdrande byggnader finns nedan. Se dven
bilagd 6versikts- och detaljkarta.
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Fastigheterna

Fastighetsbeteckning: ~ Grimas 1:10 (del av) Grimaés 1:17 (del av)
Boarea: 180 kvm 85 kvm

Samtliga byggnader med tillhorande anldaggningar och ladugarden har ett bokfort vérde
om cirka 635 000 kr.

Overviaganden

Stadsfastighetsforvaltningen har konstaterat att det inte finns négot framtida behov av
fastigheterna med tillhérande byggnader. Enligt kommunfullméktiges rutiner ska
byggnader/anldggningar som inte ldngre behdvs for en ndmnds verksamhet, 6verlimnas
till exploateringsnamnden till bokfort varde. Det dr sedan exploateringsnamndens uppgift
att finna forménligast mojliga nyttjande av objektet.

Exploateringsforvaltningen konstaterar att staden inte har ndgon anvindning av
byggnaderna. I utredningen ingér dven kontroll avseende mojligheten att nyttja
byggnaderna inom det boendesociala omradet men forvaltningen har inte heller dér funnit
anviandning for det andamalet.

Forvaltningen foreslar darfor att del av fastigheten Grimas 1:10 och del av Grimés 1:17
styckas av for bostadsdndamal och darefter forséljs till marknadspris pa den 6ppna
marknaden genom upphandlad fastighetsméklare. Uppskattad forsdljningsstart ar Q1-Q2
2026.

Forsdljningen ar beroende av att lantméteriet fattar beslut om fastighetsbildning av
fastigheterna. Det innebér att tidsperioden mellan ndmndbeslut och forsdljningsstart kan
drdja i vintan pa beslut fran lantmaiteriet. En tomt som behover avstyckas fran en storre
fastighet har ldngre tid mellan ndmndbeslut och forséljning jamfort med en redan
fastighetsbildad tomt.

Forséljningen dr dven beroende av att stadsfastighetsndmnden fattar beslut om att
byggnaderna pé fastigheterna dverfors fran stadsfastighets- till exploateringsnimnden pa
respektive tilltriidesdag. Arendet planeras att tas upp i stadsfastighetsnimnden for beslut
2025-11-26. Overforingen av byggnaderna sker pa tilltridesdagen. Det innebir att
forvaltnings- och kapitalkostnadsansvaret ligger kvar hos stadsfastighetsforvaltningen till
dess att exploateringsforvaltningen hittar en kopare som tilltrdder respektive fastighet.

Exploateringsforvaltningen har samratt med stadsbyggnadsforvaltningen som inte har
nagra synpunkter pa forséljning av del av fastigheterna.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har inte kunnat identifiera ndgot behov av fastigheterna med
tillhorande byggnader. Det beddoms dérfor mer d&ndamaélsenligt att kommunen bereder
mojlighet for annan anvéndbar nytta. Forséljning av objekten mojliggdr for personer och
familjer att byta bostad inom Gd&teborg, alternativt flytta till Goteborg for att bosatta sig i
kommunen, vilket férvaltningen ser som positivt. Forsédljningen kommer dven generera
intékter till staden.

Omréadet dar fastigheterna ar beldgna 1 ingar i riksintresse for kulturmiljévarden samt i
kommunens bevarandeprogram. Bevarandeprogrammet ndmner inte aktuella byggnader
specifikt som sérskilt virdefulla. Forvaltningens beddmning r att en forséljning inte
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medfor ndgon negativ paverkan pa omradet i det hianseendet. Stadsfastighets-
forvaltningens forvaltare har beddmt byggnaderna som uttjénta och kréver upprustning.
En séddan upprustning ansvarar en framtida kdpare for och de eventuella myndighetsbeslut
som kravs for att genomfora en sddan upprustning.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslar exploateringsférvaltningen att fastigheterna
styckas av och dérefter siljs pd den 6ppna marknaden via upphandlad fastighetsmiklare.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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