Granskning av detaljplan for bostader och verksamhet vid Halleflundregatan
inom stadsdelen Fiskeback
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(P Goteborgs
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Handlaggare

Matti Orjefelt
Dnr SBF-2023-00236 (LIS: 20/0130)

Férslag till beslut Nuléget, vy fran sydvist Féreslagen ny bebyggelse och strandpromenad, vy séder  Féreslagen ny bebyggelse, vy fran Hilleflundregatan

. Granskning

. Justeras omedelbart

Innehall

. Antal bostader ca 110 bostader inom en BTA pa ca 11.500 m2

. Verksamheter, ca 4800 m2 av byggratten ar mer flexibel och dar det har &ven medges
for en utbyggnad av kontor, handel och centrumverksamhet.

. Parkering mestadels i garage under mark.

. Arkitektoniskt s& har omradet fatt en halvt uppbruten kvartersform med dar vi tagit fasta
vid en klassiskt kust/skargardsstruktur genom sin orientering med kortsidor mot havet
och sadeltak.

. Allman plats GATA i norr, Halleflundregatan, &évriga gator ar kvartersgator inklusive
strandpromenaden, dock s& dmnas den allménna tillgangligheten att garanteras genom
att gemensamhetsanlaggning upprattas med kommunalt deltagande for
strandpromenaden och den &stra kvartersgatan.

. Ekonomiskt, sa innebar planen en kostnad for staden pga. utbyggnad av allménplats
GATA och bostadsnéara park (ca 3,3 milj.)

Exploatér: Kappseglaren i Fiskeback AB
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Planarbetet ingar i pilotprojekt for utékad exploatérsmedverkan enligt beslut i BN 2019-05-21.

Andringar sedan granskning 1:

. Strandpromenaden och den Ostra lokalgatan har ater (som vid samradet) blivit " - }
kvartersgator dar tillganglighet for allmanhet upprattas med hjalp av 4 b.bsbs by b.b-b.b. b
gemensamhetsanlaggning med kommunalt deltagande. €3€5€1384587 amTee T

. Svangradien i det norddstra hornet tas bort nu da den Ostra kvartersgatan nu laggs som : f1 fzf3h3h1001 eﬁew&eﬂfﬂ fzf:
kvartersmark. )
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. Plankartan med bestdmmelser &r uppdaterad efter den senaste bestammelsekatalogen Tt
(2022-11-01) vilket bland annat haft till f6ljd att bestammelser kopplat till bebyggelse b —
under mark styrts upp med sa kallad ringmark. bsb
4 8,8
Viktiga fragor fif.f,
. Upphéavande av strandskydd har bedémts Iampligt utifran sarskilda skal nr. 1 och 5. \ !
. Paverkan pa fiskhamnens riksintresse for yrkesfiske. Enligt utredningar och 2
utvecklingsstudier sa finns ingen stérning som innebér en pataglig skada av \Z,
riksintresset vare sig i nulaget eller fér en utvecklad fiskhamn. 3 A
. Behov av bostadsnara park (utanfor planomradet, avtalsfraga). N, -
. Den allméanna tillgéngligheten till kustlinjen, som nu @mnas l6sas genom upprattande av
gemensamhetsanlaggning.
Kvarvarande knackfragor: :
. LST bedémning om upphévande av strandskydd och paverkan pa riksintresse bygger /- . .
pa tidigare forslag (granskning 1) vilket nu behdver beddmas av dem pa nytt. Plankarta : ‘/_ 0323 Planillustration
Hallbar stad — 6ppen for varlden :
Oversiktskarta >> Lank till karta

Atgard
bostadsnéara park
(utanfor
planomradet)

lllustration som visar pa en méjlig utveckling av planomréadet for kvartersmark inkl. ett
allmant tillgangligt strék genom gemensamhetsanldggning (gult), respektive allmén plats
(grént) och atgérd fér en bostadsnéra park utanfér planomradet (ljusgront).


https://www.google.se/maps/search/fr%C3%B6lunda/@57.6472216,11.8550823,910m/data=!3m1!1e3

Detaljplan for bostader och verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback

Nyckeltal enligt riktlinjer

Uppnas nyckeltal vid samrad?

Uppnas nyckeltal vid granskning?

SKOLA/FORSKOLA: Behovet av skola/forskola for detaljplanen

tillgodoses inom planen eller i befintliga skolor i ndromradet.
Kalla: Lokalsekretariatet anger behov av skola/férskola for respektive
detaljplan.

Nej

Nej

Behovet av forskola |6ses utanfér planomradet.

Behovet av skolplatser I6ses inte i nulaget inte inom 2 km
gang/cykelavstand da det finns ett kapacitetsunderskott i omradet.
Utover detta finns en plan, 20/0131, dar skola inte heller ar
omhandertaget.

Dessa planer genererar inte ett underlag for en helt ny skolenhet
utan rimligen behover Fiskebackskolan ges mojligheter till
utbyggnad.

Behovet av forskola I6ses utanfor planomradet.

Nej, Behovet amnas I0ses i skolor som planeras byggas ut utanfér
planomradet. Nu utreds det nu for maojligheten for att bygga ut
Fickebackskolan som pa sikt skulle kunna bli en F-6 enhet vilket gor
att alla elever som idag gar pa hogstadiet pa sikt kommer att kunna
placeras pa andra narliggande skolor med hogstadium. Foér elever i
hogstadiealder ar avstand fran hem till skola 6 km vilket man klarar
till tex Onneredskolan eller Frejaskolan (avstand fran planomradet
cirka 2,5 respektive 4,5 km) som ar F-9 skolor som kommer
expandera 2025-2030. En kommande F-6 enhet pa
Fiskebackskolan far da stdrre mojlighet att ta emot fler elever i just
denna alder.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i forskolan ar 35 kvm

Kalla: Ramprogram fér férskole- och skollokaler, framtaget i samverkan

mellan Lokalsekretariatet, Lokalférvaltningen och Center for skolutveckling.

Version 3, 2014.

Ej relevant

Ej relevant.

Ingen yta inom planomradet for forskola.

Behovet av forskola I6ses utanfér planomradet.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i skolan ar 20 kvm (F-3)
respektive 15 kvm (4-9)

Kélla: Ramprogram fér férskole- och skollokaler.

Ej relevant

Ej relevant

Ingen yta inom planomrédet for skola.

Ingen yta inom planomradet for skola.

PARKERING: Normalspannet for parkeringstal for bil i
Fiskebackar 0,5 — 1,0 bilplatser per lagenhet och 0-15/ 0-35
bilplatser per 1000 kvm BTA kontor / handel. Cykel: minst 2,5
cykelplatser/lagenhet vid genomsnittlig lagenhetsfordelning.

Kalla: Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs stad, antagen av
Byggnadsnamnden 2018-02-06 och 2018-04-24.

Ja

Ja

Fastighetsdgaren har forbundit sig till ett antal mobilitetsatgarder
som sanker parkeringstalet till 0,75 fér Iagenheterna och till
14st/1000m2 kontor och 10st/1000m2 handel. Sammanlagt sa
behovs ca 136 parkeringsplatser for bil inom planomradet.
Cykelparkering 334 platser behdvs.

Fastighetsagaren har férbundit sig till ett antal mobilitetsatgarder
som sanker parkeringstalet till 0,85 for I1dgenheterna och till
14st/1000m2 kontor och 10st/1000m2 handel. Sammanlagt sa
behdvs ca 151 parkeringsplatser for bil inom planomradet. Dock sa
redovisas i MoP-utredningen att dessa kan sénkas till 133 pga.
samnyttjande. Cykelparkering 339 platser behovs totalt.

Da yrkande om vaningssankning gjort att antal Iagenheter sjunkit sa
kommer parkeringsbehovet vara an lattare att na med ett lagre
behov av parkeringsplatser.

PARK: Bostadsnara park eller naturomrade (minst 0,2 ha med
sociotopvarden enligt gronstrategin) finns inom 300 m fran bostad
utan att korsa nagra storre trafikleder, vattendrag eller
nivaskillnader.

Kélla: Grénstrategi for en tat och grén stad, antagen av Park och
naturnamnden 2014-02-10

Nej

Ja

Denna brist har belysts och ska tas vidare vid granskningen.

Halleflundreplan, norr om planomradet kommer att rustas som
atgard for att rada bot pa behov bostadsnara park.

PARK: Stadsdelspark (minst 2 ha, sociotopvarden enligt
gronstrategin) finns inom 1 km fran bostad, 15 minuters promenad.
Kalla: Grénstrategi fér en tat och grén stad.

Ja

Ja

Parkomradet Sjobacka ligger pa ca 650 meters avstand.

Parkomradet Sjobacka ligger pa ca 650 meters avstand.
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