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Forlangning av markanvisningar till Skanska
Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan AB,
Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom
detaljplan for overdackning av Gotaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Skanska Fastigheter G6teborg AB, Vasakronan AB, Ernst
Rosén AB och Wallenstam AB inom detaljplan for 6verddckning av Gotaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass forlangs med fordndrade villkor t.o.m. 2025-11-21.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till ovan nimnda parter behover forldngas dé den har gatt ut 2024-11-
21. Detaljplanen vann laga kraft 2023-11-16 och avsikten &r att teckna
genomforandeavtal under 2025. Exploateringsforvaltningen foreslér darfor att
markanvisningen forlings med fordandrade villkor t.o.m. 2025-11-21.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forléngning av markanvisningen till 2025-11-21 beddms inte fa ndgra ekonomiska
konsekvenser.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.
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Samverkan

Forvaltningen bedomer att facklig samverkan inte &r aktuellt i drendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till

Skanska Fastigheter Goteborg AB
Vasakronan AB
Ernst Rosén AB

Wallenstam AB
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Arendet

Fastighetsndmnden och exploateringsndmnden har vid tidigare sammantrdden beslutat om
markanvisning som nu behdver forldngas.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i niimnd

FN 2015-05-18 Markanvisning kvarter A-D

FN 2016-11-21 Markanvisning kvarter E

FN 2017-09-04 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2019-06-14 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2021-06-14 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2022-11-21 Forléangning av tidigare limnade markanvisningar

EXN 2024-02-26 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar med
fordndrade villkor

Detaljplan/beroérda fastigheter
Detaljplan for 6verddckning av Gotaleden. Berord fastighet Gullbergsvass 703:44.

Syfte/omfattning av markanvisning
Omfattningen av bada tidigare ldmnade markanvisningarna ir ca 500 bostédder, ca 70 000
kvm kontor samt bottenvéningar med publika verksamheter och gemensam parkering.

Status/anledning till forlangning:

Skdélen till forlangningen beror pé att avtalsforhandlingar tar langre tid 4n véntat. Detta pa
grund av att utredning for att faststélla de tekniska forutséttningarna for byggnation pa
tunnelanldggningen fortfarande pagéar och det behover klarldggas innan kvartersmarken
kan virderas och genomférandeavtal kan tecknas. Avsikten &r att teckna
genomforandeavtal med markanvisade exploatdrer under 2025.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare forandrad markanvisning

e Markanvisningen stiller krav pa att ligenheter for BmSS ska uppforas.
Légenheterna ska om mojligt vara lokaliserade i en sammanhallen grupp. I direkt
anslutning till lagenheterna behdvs ocksa yta for gemenskap och personal. En
eventuell overlételse eller inhyrning ska ha stod i LOU. Det aligger
stadsfastighetsforvaltningen, eller annan forvaltning, att ensamma avgora
huruvida k&p eller uthyrning av ldgenheterna har stod i lag.

e Vad giller bostdder ska projektet genomforas i enlighet med kraven i G6teborgs
stads program for miljdanpassat byggande.

e Bottenvéningarna ska rymma lokaler for publika verksamheter.

e Sociala hdansyn utgor ett sarskilt krav i markanvisningen for kvarter E. I detta
sammanhang innebér sociala hdnsyn ett dtagande som leder till
larlingsanstillningar eller allménna visstidsanstillningar for personer som star
langt frén arbetsmarknaden enligt den modell for sociala hansyn som
Upphandlingsbolaget utarbetat.

Forslag till forandringar i markanvisningen

I samband med forlingning av markanvisningarna har tidigare stillda krav
aktualitetsprovats.

Forslag pa utgaende krav ér:
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e [ samband med forlingning av markanvisningen i februari 2024 fordandrades
tidigare krav om BmSS utifran lagen om offentlig upphandling. Stadens
forvaltningar som arbetar med stadsutveckling har foljt rattsutvecklingen
géllande konkurrensutséttning av inhyrningar och analyserat konsekvenserna av
det rddande rittsldget for stadens mojlighet att tillgodose sina lokalbehov genom
inhyrda lokaler. Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram vissa principer for nér
inhyrning kan ske och har borjat tillimpa dessa under ar 2023. Direktdren for
stadsfastighetsforvaltningen har lamnat information om principerna till
exploateringsndmnden den 23 oktober 2023. For exploateringsndmnden innebér
stadsfastighetsforvaltningens inriktning att kravet p& inhyrning av boende med
sarskild service inte kan fullfljas. Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att
krav pé boende med sérskild service utgér.

Inga ytterligare fordndringar foreslas i samband med denna forlingning. De kvarstaende
kraven ska fortsétta gélla i samband med nuvarande forlangning.

Forvaltningens bedomning
Skélen till forldingning beror pa utdkade utredningsbehov och att avtalsférhandlingarna
har dragit ut pé tiden. Avsikten ar att teckna genomforandeavtal under 2025.

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningarna forlings med forandrade
villkor enligt ovan t.0.m. 2025-11-21.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Bilaga till tjansteutlatande

Bilaga 1 Oversiktskarta till exploateringsndmnden
2024-12-16. Dnr EXF-2023-01384




Bilaga 2 Detaljkarta
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