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Stadsfastighetsnamnden

@ Goteborgs
Stad

Tid: 15:00-17:01, ajournering 15:57-16:10
Plats: Lillhagsparken 13, lokal Visdomen
Paragrafer: §§ 20-34

Narvarande

Ledaméter

Camilla Widman (S), ordforande

Mattias Tykesson (M), 2:e vice ordférande
Joran Fagerlund (V), §§ 28-34

Thomas Pettersson (M)

Thomas Larsson (MP), 1:e vice ordférande
Patrik Krantz (L)

Mikael Ullstrém (SD)

Jorgen Knudtzon (KD)

Daniel Augustsson (C)

Tjanstgorande ersattare

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

Zebastian Bjorkqvist (V) dr tjdnstgorande ersittare for Joran Fagerlund (V), §§ 20-27
Eva-Marianne Skansberg (S) ar tjanstgorande ersattare for Pontus Norman (S)
Karl Larsson Bergh (S) ar tjanstgérande ersittare for Maud Ekman (V)

Ovriga ersittare

Erjola Pere Poci (M)

Zebastian Bjorkqvist (V), §§ 28-34
Gunnar Persson (MP)

Ovriga nirvarande

Martin Blixt, direktor

Klara Friberg, ndmnd- och ledningskoordinator
Jonathan Olsson, ndmndsekreterare

Petra Fridstedt, forvaltningscontroller

Lisa Daleborn, avdelningschef Ekonomi
Helena Backman, avdelningschef HR

Maria Hagberg, avdelningschef Utveckling och styrning
Hanne Johansson Lundin, enhetschef Kommunikation

Lars Mauritzon, avdelningschef Forvaltning och fastighetsutveckling

Aleksandra Stojcevska, avdelningschef Drift och underhall

Kristin Ring, planeringsledare

Anna Viénngérd Sandell, projektledare, stadsbyggnadsforvaltningen, §§ 20-25

Jonas Olsson, tf. enhetschef, § 28
Febe Patriksson, verksamhetschef, § 28
Lotta Astrom, enhetschef, §§ 2029

Andreas Sjunnesson, verksamhetschef, §§ 27-34
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Stadsfastighetsnamnden

) Goteborgs
Stad

Personalféretradare
Tor Kjellstrom (Sacoradet)
Emil Persson (Kommunal)

Justeringsdag:
2025-02-27

Underskrifter

Sekreterare
Jonathan Olsson

Ordférande
Camilla Widman (S)

Justerande
Mattias Tykesson (M)

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

Justering av protokollet har tillk&nnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla

den 2025-02-28
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 20

Upprop av ledamoter och ersattare
Ordférande Camilla Widman (S) forklarar dagens sammantrade 6ppnat och hilsar alla
vilkomna.

Upprop forréttas.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 21

Val av justerare och justeringsdatum

Beslut
1. Stadfastighetsndmnden uppdrar at Mattias Tykesson (M) att tillsammans med

ordforande Camilla Widman (S) justera dagens protokoll. Datum for justering
faststélls till 2025-02-27.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 22

Godkannande av foredragningslista

Beslut
1. Stadsfastighetsndimnden godkénner foredragningslistan.
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Stadsfastighetsnamnden Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 23

Fraga om ledamots eventuella jav
Ordférande Camilla Widman (S) informerar att de som omfattas av jdv i ndgot drende vid
dagens sammantride ska anméla det under denna punkt.

Beslut
1. Stadsfastighetsnimnden antecknar mottagandet av informationen till protokollet
samt noterar att ingen anméler jiv.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 24

Rapport fran ledamoter
e Ingen rapport for ledaméter.

Beslut
1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen till protokollet.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 25

Information fran stadsfastighetsforvaltningen
e  Overgripande inriktning for samordnad stadsutveckling (OISS)
e Investeringsnomineringar
e Uppdrag om krav pa kollektivavtal
e Stadsfastigheter i media

Beslut
1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen till protokollet.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 26 Arendenummer SFF-2025-00164

Ekonomiskt utfall per januari

Beslut
1. Stadsfastighetsndimnden antecknar informationen till protokollet.

Handling

1. Presentation ekonomiskt utfall per januari
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 27 Arendenummer SFF-2025-00146

Yrkande fran M, L, och KD om att teckna ett Triple Net-avtal
med Raddningsmissionen for fastigheten Gardsten

Beslut

1. Stadsfastighetsndmnden ger direktoren i uppdrag att uppritta ett Triple Net-avtal
(NNN-avtal) pa 20 ar med Raddningsmissionen for befintliga lokaler i
fastigheten Gardsten 12:14.

2. Stadsfastighetsndmnden ger direktdren i uppdrag att teckna nytt hyresavtal
avseende befintliga lokaler i fastigheten Gardsten 12:14 pa befintliga villkor att
gilla senast frdn 1 juni och tills vidare, intill dess att ett mojligt Triple Net-avtal
tecknats och ersétter avtalet.

Tidigare behandling
Bordlagt SFN 2025-02-06

Handlingar
1. Yrkande M, L och KD, protokollsbilaga 1

Yrkanden
Mattias Tykesson (M), Daniel Augustsson (C) och Patrik Krantz (L) yrkar bifall till
yrkande M, L och KD.

Camilla Widman (S) yrkar avslag till yrkande M, L och KD.

Propositionsordning
Ordf6rande stéller yrkande om att avslé yrkande M, L, KD mot bifall till yrkande M, L
KD och finner att nimnden beslutar att avsla yrkande M, L, KD. Omrostning begérs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: Ja for avslag till yrkande M, L, KD och nej for bifall till
yrkande M, L, KD.

Camilla Widman (S), Eva-Marianne Skansberg (S), Thomas Larsson (MP), Zebastian
Bjorkqvist (V) och Karl Larsson Bergh (S) rostar ja, medan Mattias Tykesson (M),
Thomas Pettersson (M), Patrik Krantz (L), Mikael Ullstrom (SD), Jérgen Knudtzon (KD)
och Daniel Augustsson (C) rostar nej.

Med fem ja-réster mot sex nej-roster beslutar ndimnden att bifalla yrkande M, L, KD.

Protokollsanteckning
Direktoren lagger protokollsanteckning enligt foljande:
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Stadsfastighetsnamnden Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2

Sammantradesdatum: 2025-02-26
Direktoren vill géra ndamnden uppmérksam att det inte &r en kommunal angelégenhet att

tillgodose en fristaende aktdrs lokalbehov om det inte finns sdrskilda skél. I detta fall har
det inte framkommit nagra sddana skil. Nuvarande hyresgést kdnde till att hyresavtalet
skulle sdgas upp till avtalstidens utgdng och Gvertog ett lokalhyresavtal som var uppsagt
for avflyttning vid dverlatelsen. Kommunen ska &ven hantera alla enskilda aktorer pé ett
likvardigt sdtt. Kommunen é&r forhindrad att ge subventioner eller ekonomiska fordelar
utdver elevpeng till enskild skolhuvudman utan stod i lag eller forfattning.

Enligt kommunallagen ska nimnden inom sitt omrade se till att verksamheten bedrivs i
enlighet med det reglemente som fullmaiktige har bestdmt. Beslutet faller utanfor
ndmndens grunduppdrag enligt reglementet. Att upplata lokaler med villkor att
hyresgisten ska bekosta investeringar och ansvara for stora byggentreprenadarbeten ingar
enligt min uppfattning inte i férvaltningens uppdrag att hyra ut tomstéllda lokaler. Den
langa upplatelsetiden pa tjugo ar indikerar ocksa att drendet ar av principiell beskaffenhet
och behdver beslutas av kommunfullméktige.

Aven om hyresgisten enligt avtalet ansvarar for renovering, drift och underhall gentemot
forvaltningen, &r det ndimnden som fastighetséigare som bir ansvaret for att uppfylla
lagstiftningens och andra foreskrifters krav pa byggnaden gentemot tillsynsmyndigheter,
oavsett eventuell upplatelse. Forvaltningen kan saledes bli foremal for
atgirdsforelagganden.

Avtalsuppliagget kan innebéra en upphandlingspliktig anskaffning av byggentreprenad
(LOU). Entreprenadarbetena foreslés finansieras delvis genom nedsatt hyra, vilket
betraktas som ekonomisk ersdttning for nyttigheter som kommer kommunen, i egenskap
av fastighetségare, tillgodo.

Direktoren vill ocksé, enligt direktorens instruktion frén ndmnden punkt 2.1.4, géra
niamnden uppméarksam pa att en fortsatt upplatelse av skollokalerna pa villkor som
motsvarar nuvarande villkor enligt beslutet inte ar uttryckligen finansierat. En fortsatt
upplatelse ar forknippad med stora risker for att skolbyggnaderna behdver evakueras med
kort varsel, frimst pa grund av dess skick. Det saknas finansiering for att hantera
konsekvenserna av en sadan situation. Det saknas ocksé finansiering for att bade kort-
och langsiktigt utféra underhall for att minska denna risk.

Reservationer

Camilla Widman (S), Eva-Marianne Skansberg (S), Thomas Larsson (MP), Zebastian
Bjorkqvist (V) och Karl Larsson Bergh (S) reserverar sig mot beslutet till formén for eget
yrkande. Ledamd&terna motiverar reservationen enligt foljande:

Vi rodgrona reserverar oss med anledning av de flera starka skil som forvaltningen har
redovisat samt av samma anledning som direktoren.

Mot bakgrund av detta, samt de betydande oklarheterna kring beslutsnivé, anser vi att ett
bifall till yrkandet dr beklagligt.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 28 Arendenummer SFF-2025-00034

Projektbeslut for gymnasie- och grundskolefastigheter 26
februari 2025

Beslut
1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:

a. Bergumsskolan F-9, verksamhetsanpassningar, renovering och
nybyggnad (SFF-2023-00451).

Handlingar
1. Stadsfastighetsforvaltningens tjdnsteutlatande med bilagor
2. Yttrande M, L, KD och D, protokollsbilaga 2
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 29 Arendenummer SFF-2025-00043

Projektbeslut for boende, strategiska och ovriga fastigheter
26 februari 2025

Beslut
1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:
a. Gerdas gird, Vard och omsorgsboende (SFF-2023-04139).

Handling

1. Stadsfastighetsforvaltningens tjdnsteutlatande
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 30 Arendenummer SFF-2025-00163

Information infor beslut om indexering sjalvkostnadshyra

Beslut
1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen till protokollet.

Handlingar
1. Stadsfastighetsforvaltningens tjédnsteutlatande med bilagor
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 31 Arendenummer SFF-2025-00054

Remisslista per februari 2025

Beslut
1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen till protokollet.

Handling
1. Remisslista per februari 2025
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 32 Arendenummer SFF-2025-00055

Anmalan av delegationsbeslut 2025

Beslut
1. Stadsfastighetsndimnden antecknar anmaélan av delegationsbeslut till protokollet.

Handling
1. Forteckning 6ver delegationsbeslut 2025-02-26
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Stadsfastighetsnamnden

%

Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2

Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 33
Ovrigt
e Inga Ovriga frigor.

Beslut
1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen till protokollet.
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Stadsfastighetsnamnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 34

Nasta mote
Nésta moéte ar fredagen den 28 mars kl. 09:00 pa Lillhagsparken 13, lokal Visdomen.
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Stadsfastighetsndmnden Bilaga 1

Yrkande M, L, KD

2025-02-21 Nytt arende

Reviderat Yrkande angaende — Teckna ett
Triple Net-avtal med Raddningsmissionen for
fastigheten Gardsten 12:14.

Forslag till beslut
I Stadsfastighetsndmnden:

1. Stadsfastighetsnimnden ger direktdren i uppdrag att uppritta ett Triple Net-avtal
(NNN-avtal) pa 20 ar med Riddningsmissionen for befintliga lokaler i fastigheten
Gardsten 12:14.

2. Stadsfastighetsnimnden ger direktodren i uppdrag att teckna nytt hyresavtal avseende
befintliga lokaler i fastigheten Gardsten 12:14 pa befintliga villkor att gilla senast
fran 1 juni och tills vidare, intill dess att ett mojligt Triple Net-avtal tecknats och
ersitter avtalet.

Yrkandet

Det befintliga hyresavtalet for Communityskolan Gardsten som drivs av huvudman RM
Bildning AB har upphort formellt och 16per ut sommaren 2025. Skolan nyttjar nu lokalen
med stdd av ett uppskovsbeslut, fattat av hyresndmnden, dédr uppskov medgavs till den

30 juni 2025. Skilet till att det sades upp fran Stadsfastigheters sida och forldngdes endast
ett ar, var att staden inte sasom fastighetséigare kunde ansvara for en skola med kraftigt
eftersatt underhall och att renovering av skolan inte var aktuell. Som skél for sin
uppsidgning av hyresavtalet med RM Bildning AB har Staden dven anfort att
hyresgésten har misskott sig i sadan omfattning att det #r skéligt att hyresavtalet inte
forldngs. Stadens skl for uppsidgningen bedoms inte vara tillrdckliga for att bryta
besittningsskyddet. Uppsdgningen av hyresavtalet kommer ddrmed sannolikt medfora
skadestandsskyldighet for Staden. En rimlig uppskattning av skadestandets storlek &r
i storleksordningen 20 - 30 mkr beridknat enligt den s.k. avkastningsvirdesmetoden.

For att sikerstilla en langsiktig 16sning for en skolhuvudman som framgangsrikt bedriver
utbildningsverksamhet i omradet, bor kommunen erbjuda ett hyresavtal i formen av ett
s.k. Triple Net-avtal pa 20 ar. Ett Triple Net-avtal (NNN-avtal) innebir att hyresgisten tar
fullt ansvar for fastighetens drift, underhall och investeringar, utover sjdlva hyran.

Denna avtalsform mojliggor en fortsatt skolverksamhet i en stadsdel dédr behovet av
stabila utbildningsinsatser &r stort.
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Genom ett Triple Net-avtal kan Staden och RM Bildning AB alltsa hantera fragan om
underhallsansvaret pa sa sitt att RM Bildning AB far hela underhallsansvaret for de
skollokaler dar Communityskolan Gardsten bedrivs idag. Det finns inga
hyresjuridiska hinder for att inga den typen av hyresavtal mellan Staden och RM
Bildning AB. Avtalet utgér inget stod, utan det &r en reglering som vilket annat
hyresavtal som helst dir dkat ansvar for lokalerna véixlas mot en ldagre hyra, vilket ger
minskad risk for fastighetsigaren.

Enligt kommunfullmiktiges reglemente for Stadsfastighetsnimnden har nimnden
ansvar for hantering av tomstéllda lokaler i sitt eget bestand, vilket kan ske genom
extern uthyrning eller avyttring. Namnden ansvarar for hyresséttning av lokalerna i
nimndens lokalbestand. Det finns en rad bestimmelser i reglementet som ger
nimnden befogenhet att samverka med civilsamhillet. Bestimmelserna ger stod for
att nimnden har behorighet att inga avtalet.

En utdragen avtalsprocess kommer skapa oro och kan tvinga RM Bildning AB att varsla
personal och siga nej till elever som soker sig till skolan for nésta ldsar. Det kan i
forlangningen leda till att skolan tvingas ldgga ner trots att den far ett avtal som medger
att den kan finnas kvar. For att sidkerstilla att skolan kan drivas vidare med goda
forutsittningar for arbetsro behovs ett avtal som kan trida in utan nagon
forhandlingsprocess. Eftersom det ér for sent att aterta uppségningen behover ett nytt
avtal tecknas med samma villkor som det befintliga men uppsagda avtalet hade sa att det
kan trida i kraft i god tid innan uppskovstiden gar ut den 30 juni.

Detta ger trygghet och arbetsro fér Communityskolans ledning och inte minst dess elever
och personal. Samtidigt ger det forvaltningen tid att arbeta fram ett Triple Net-avtal
tillsammans med Communityskolans huvudman RM Bildning AB.

En forstudierapport fran Goteborgs stad och Stadsfastighetsforvaltningen (faststélld 2023-
03-22) konstaterar att lokalerna &r kraftigt undermaliga: Fastigheten uppfyller i dess
nuvarande skick i mycket stor omfattning inte dagens byggnormer eller myndighetskrav”.
En budgetberdkning for nddvindig renovering, framtagen av Jernbro AB (2024-02-14,
Bahra Ali och Mats Andersson), uppskattar den totala kostnaden till 265 miljoner kronor
for att forldnga fastighetens livslangd med 25-30 ar.

Staden kommer genom avtalet inte utdva nagot som helst avgorande inflytande pa
projektering eller anskaffning. Staden kommer endast att stilla berittigade krav pa att
forfattningar och myndighetskrav uppfylls pa byggnaden och lokalerna. Inga
anskaffningar kommer att ske for att anpassa byggnaderna eller lokalerna till stadens krav
eller behov.

Investeringar i fastigheten behover goras omgaende sa att lokalerna kan uppgraderas till
en modern grundskolas standard. Eftersom skolhuvudmannen &tar sig att genomfora
erforderliga renoveringar, krivs ett langsiktigt hyresavtal pa 20 ar. Detta dr en
forutsittning for att verksamheten ska kunna bira investeringarna ekonomiskt.

Vidare bor den hyra som Stadsfastighetsférvaltningen tar ut beréknas i relation till
fastighetens omfattande underhallsskuld.

Communityskolan Gérdsten drivs utan vinstintresse pa idéburen grund. Skolan &r
ickekonfessionell. Skolinspektionen har granskat den nya huvudmannen bade vid uppstart
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och etableringskontroll och inte haft nagra anmérkningar pa undervisning, trygghet eller
studiero. Skolans elever presterar visentligt bittre dn Skolverkets forvintade resultat,
baserat pa familjernas socioekonomiska bakgrund. Antagningen sker enligt
nérhetsprincipen och skolan spelar en central roll i att motverka att Gardsten klassas som
ett utsatt omrade.
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Stadsfastighetsnamnden Bilaga 2

Yttrande M, L, KD och D
Arende 9
2025-02-25

Yttrande Projektbeslut for gymnasie- och
grundskolefastigheter 2025

Yttrandet

Vi kan konstatera att det varit uppenbara brister i kommunikationen fran den bestillande
forvaltningen avseende den evakuering av elever som projektet medfor. Detta géller
specifikt den bussning av elever som kommer att goras till baracker pa Gunnilseskolan
under en ldngre period.

Moderaterna, Liberalerna, Kristdemokraterna och Demokraterna anser att tidig och
grundlig information till elever och forildrar dr en otroligt viktig del i samband med projekt
som innebdr en evakuering av elever. Vi har sett det i andra projekt och vilken frustration
och oro det skapar hos elever och familjer. Vi forstar att verksamhetsanpassningar och
renoveringar dr komplexa avseende fragan om elevernas bista, men vi vill trycka pa att en
tidig och tydlig kommunikation som ger mdjlighet till en verklig dialog dr A och O. Hir
har dven Stadsfastighetsforvaltningen ett ansvar

Goteborgs Stad 1(1)
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Detta dokument ar elektroniskt signerat.

Signed by: JENNIE CAMILLA ROSE-MARIE WIDMAN
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